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1. elébzmeények

Sarmellék Kozség KépviselO-testillete az 93/2020. (X. 28.) szamu képvisell testlileti hatdrozatban
dontott a teljes felllvizsgalat és az (j teleplilésrendezési tervek készitésének sziikségességérdl. E
hatarozat szerint a teleplilés rendezési terveinek fellilvizsgalata a 314/2012. (XI. 08) Korm. rendelet
alapjan kerilt kezdeményezésre.

SARMELLEK ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETE

KIVONAT

Késziilt: Sarmellék Onkormanyzat Képviseldtestiilete 2020. oktober 28-an tartott rendes nyilt
tilésérol készilt jegyzokonyvbol.

93/2G20.(X.28.) hatarozat

Sarmellék Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a
teleptilés  hatalyos telepiilésrendezési  ezkizeinek a
telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt telepiilésfejlesziési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajalos jogintézményekrél szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teljes feliilvizsgalatat hatdrozza
el.

IHataridé: azonnal

IFelelos: Horvath Tibor polgarmester

Kmft.
Horvath Tibor sk. Hetesi Krisztina sk.
polgiarmester jegvzo
A Kivonat hiteles:
Sarmellék, 2020, november 10. ] 1
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Hetesi Krisztina
jegyzo

A kozség e hatarozat alapjan megkezdte a tervek felllvizsgalatat. Mindezt két Utembe tervezték
megvaldsitani.



Az els6 Gtemben elkészilt a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet alapjan, a tervek készliltekor hatalyos
OTEK (tehdt a 2021. julius 16-an hatdlyba I1ép6 mddositésait tartalmazd) szabalyozésat alapul véve

o Sarmellék telepllésfejlesztési koncepcidja,

e a telepllésszerkezeti terve a teljes teleplilés terlletére kiterjedéen,

e valamint a repll6tér, az M76-0s nyomvonala és a Fenékpuszta irdnyaba tartd kerékparut altal

érintett terliletekre a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

E terveket a kozség az 52/2022. (VI. 28.) hatdrozataval és a 10/2022. (VI. 29.) rendeletével fogadta
el. E jévahagyassal parhuzamosan hatalyon kivil helyezésre kertlt a korabbi helyi épitési szabalyzat,
igy azon teriletekre, melyekre a tervezés els6 Gtemében nem készilt szabdlyozas - tobbek kozott a
kézség belteriletére - jelenleg nem érvényes a helyi épitési szabdalyzat. E tervek elkészitését az
onkormanyzat egy masodik (itemben tervezte megvaldsitani.

Id6kozben a telepliléstervek készitésére vonatkozdan (j szabdlyozas |épett hatadlyba, melyet a
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet hatdroz meg. Az OTEK 121.§-a értelmében a kozség a
314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet alapjan készilt, és 2022. juniusaban jovahagyott terveket csak
2027. év végéig haszndlhatja, legkésébb e datumig el kell késziteni az Uj szabdlyok szerinti
telepuiléstervet. Bar lehet6ség lenne arra, hogy a 2022. juniusaban jovahagyott terv mddositasaval
készliljon el a masodik Gtemben tervezett épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, az ugyanuagy 2027-
ig lenne csak alkalmazhaté.

Mindennek megdfeleléen a kbézség 6nkormanyzata Ugy dontott, hogy elkészitteti a teljes telepuilés
terlletére kiterjed6en az Uj szabalyok szerinti fejlesztési tervet és teleplléstervet. Errél a 121/2023.
(XII1.22.) szdmu hatarozataban dontott, melynek kivonata a kdvetkez6:



SARMELLEK ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETE

KIVONAT

Késziilt: Sarmellék Onkormanyzat Képviselotestiilete 2023. december 22-én tartott rendes
nyilt tilésérol készilt jegyzokonyvbol.

121/2023.(X11.22.) hatirozat

Sarmellék  Kozség Onkormanyzata  Képviselo-testillete  a
kovetkezoket hatarozza el:

I. Sarmellék Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete dont a
419/2021 (VII. 15.) korm. rendelet szerinti 0j telepiilésterv
(fejlesztési terv €s rendezési terv) készitésérol.

II. A telepiilésterv készitése soran 1 beépitésre szant teriiletek
keriilnek kijelolésre az e hatarozat 1. mellékletében jelolt
helyeken, melyek megfelelnek az Epitési Torvényben foglalt
kovetelményeknek a kovetkezokben részletezettek szerint:

1. A Dozsa Gyorgy uttdl keletre a falusias lakoteriiletek
kicgészitése a belteriilethatarig

Az érintett telepiilésrészen az 0] beépitésre szant teriilet
kijelolésére annak érdekében van sziikség, hogy a Dozsa utca
menti kozel 300 méter hosszu telkek fejlesztési lehetéségei ne
legyenek telekalakitasi  kotelezettséggel  korlatozva, mely
telekalakitasok mindemellett utkapcsolat hianyaban nem is
megvalosithatok. Az (j beépitésre szant teriilet kijellésére igy a
helyhez kotottség €és a raciondlis szabalyozas kialakithatosaga
miatt van sziikség.

2. A Tuskevari Gt mentén a falusias lakoteriiletek kiegészitése a
belteriilethatarig

A beépitésre szant teriiletként kijelolésre keriilo dnkormanyzati
tulajdonban 1évo telek a meglévo beépitésre szant teriiletekhez
kapcsolodik, belteriileten helyezkedik el, valamint kdzmiivel
ellatott. Mindezen okokbol kifolydlag lakoteriiletként (6rténd
hasznositasa az dnkormanyzat ¢s a telepiilés érdekét szolgalja.

3. A Szitakézi attol északra 1évo  lakoteriileti  fejlesztés
kiegészitése a keleti iranyba

A lakoteriileti fejlesztés strukturdja a hatalyos tervhez képest
modositasra keriil, mely soran tobb zoldteriilet keriil kijeldlésre,
a fejlesztési teriilet északi kozlekedési kapesolatainak szama
egyre csokken, valamint a telepiilésszovet zardédasa érdekében a
keleti irdnyba boviil. Az utteriiletek modositdasa miatti
beépitésre szant teriilet kijelolések helyhez kotottek, ésszeriien a
szomszédos lakoteriileti 16mbokhéz sorolandok. A - fejlesztés
keleti iranyu bovitése az ) lakdteriileti struktirat egy uj uttal
egésziti ki, ahol kétoldali beépités tud megvalosulni. A




Horvath Tibor sk.
polgarmester

telepiilésszovet szabdaltsaga ezaltal megsziinik, igy a fejlesztés
helyhez kototinek tekintheto.

4.  Garazssorok elhelyezhetosége  érdekében  kiilSnleges
kozlekedési teriilet kijelolése

A kisvérosias lakoteriiletek gépjarmi elhelyezési igényeinek
kielégitése ¢érdekében 1j kiilonleges beépitésre szant teriiletek
keriilnek kijelolésre a hatalyos terveken zoldteriiletként, illetve
kozlekedési tertiletként jeldlt ingatlanokon. E  rendeltetés
szamara jelenleg nincsen a telepiilésrendezési terveken hely
biztositva, —a  kisvarosias  lakoteriiletekhez  sziikséges
kapcsolodasa miatt a telepiilés mas részén nem megvaldsithato.

5. Rendezett telepiiléskdzponti teriilet kialakitisa az egykori
vasutallomas kérnyezetében

Az egykori vasutdllomas kornyezetében cél egy rendezett
telepiiléskozpont  kialakitdsa, melyhez sziikséges a jelenlegi
kotottpalyas kozlekedési teriiletek egy részének mas céla
hasznositasa. Ennek megfeleléen a jelenlegi kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi és teleptiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznalasi tombok bovitése javasolt a vasuti teriiletek
rovasara. E  fejlesztés  helyhez  kotott, mashol  nem
megvaldsithato.

IMI. Sarmellék Kozség Onkormédnyzata Képviselé-testiilete a
telepiiléstervek készitésének tartalmat a hatarozat 2. mellékletét
képezo telepiilési foépitészi feljegyzés szerint elfogadja.

Kmft.

Hetesi Krisztina sk.
jegyzo

A kivonat hiteles:

Sarmellék, 2024. januar 2.

by, L

Hetesi Krisztina
jegyzo






SARMELLEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

.

FOEPITESZI FELIEGYZES

Sarmellék nagykozség telepiiléstervéhez

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Sarmellék Nagykdzség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti U] telepllésterv elkészitésérél dontott.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése elGirja, hogy a teleplilésterv megalapozd vizsgalatanak és
aldtamaszto javaslatdnak tartalmi kdvetelményeit a telepiilési f6épitész irdsban hatarozza meg, amit
a Képvisel6-testiilet a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepllésterv készitését
tartalmazoé dontésében el kell fogadnia.

Kérem, hogy az aldbbi tartalmi kovetelményeket elfogadni sziveskedjenek.

A telepllésterv készitése sordn az aldbbi tartalmat sziikséges a teleplilésterv készit6jének
kidolgoznia:

MEGALAPOZO VIZSGALAT
a Korm. rendelet 1. melléklete alapjan:

Teleplléshdldzati 0sszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok
Terlletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések
Terilletrendezési kovetelmények
Tervi el6zmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A telepilés demografiai helyzete
A telepilés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok
A teleplilés gazdasaga
Az 6nkormanyzat gazdalkoddsa, telepllésiizemeltetés
Telepllésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat
. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
. Kérnyezetiallapot-jellemz&k
. A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktura-haldzat
. K6zlekedés
. Kézm{vesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas
. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy
korlatozé tényez6k

LNV R WNR
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ALATAMASZTO JAVASLAT
a Korm. rendelet 2. mellékelte alapjan:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozdsok, a
rendezést érinté mddositasok bemutatdsa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)
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Telepllésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére
Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazddlkodas
Kézmivesités, elektronikus hirkodzlési javaslat, kozlekedési javaslat

Védelmi és korldtozéelemek

A modositassal érintett teriiletek bemutatdsa

A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazoldsa

. A méddositassal érintett tertletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye
10. Telepulési kdrnyezeti értékelés

©®ONOU A BN

Sarmellék, 2023. november 25.

5 Dy A oy A0

Okleveles épitészmérnok
T-1200074
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Az (j fejlesztési terv és teleplilésterv készitéséhez a 2022. juniusaban jovahagyott telepilésfejlesztési
és teleplilésrendezési dokumentumok felhasznalasra keriilnek, annak fontos tartalmi elemei nem
kertlnek modositasra. Ennek oka, hogy e tervek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan, illetve a 2021. julius 16-an
hatalyba 1ép6 mddositasokat mar tartalmazé OTEK alapjén késziltek. Az e jogszabalyokban azéta
bekovetkezd valtozasok természetesen vizsgalatra kerililnek, de alapjaiba véve a korabban késziilt
tervek felhasznalhatok, az (j tartalmi kovetelményeknek megfeleléen atalakithatok.

A kozség az (j tervek készitéséhez lefolytatta a kornyezeti értékelés sziikségességének elGzetes
egyeztetését, melyre a kovetkezd oldalakon olvashaté vélemények érkeztek be.
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: ZAF/010/00629-2/2023/T44
Ugyintézé: Pereszlai Zsolt

Sarmellék Telefon: +36 20/411 0350

Doézsa Gyorgy utca 324.

E-mail: pereszlai.zsolt@zala.gov.hu

8391 Hiv. szam: 1/104-6/2023

Targy: Talajvédelmi szakhatdsagi vélemény telepllésrendezési terv készitéséhez.

Tisztelt Cim!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly (8900
Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott tigyben kdzrem(ik6d6 hataskorrel és illetékességgel
rendelkezé els6 fokl talajvédelmi hatosag, Sarmellék Koézség Onkormanyzata (8391 Sarmellék,
Dé6zsa Gyorgy utca 324.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY-t

adok ki, Tisztelt Cim 1/104-6/2023 szamu megkeresésére a kdzség teleplilésrendezési tervének ké-
szitéséhez az alabbiak szerint:

Talajvédelmi szempontbdl a teleplilésrendezési terv készitése kapcsan szilkséges az elézetes
kérnyezeti értékelés elkészitése, ill. a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa.

A kornyezeti ertékelés soran — a termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 43. § (1)
bekezdésében (,Beruhézasokat, valamint terméfoldén folytatott, vagy terméfsldre hatést gyakorlé
barmely egyéb tevékenységet gy kell megtervezni és megvaldsitani, hogy az érintett és a
kéryezé terméféldon a talajvéds gazdalkodas feltételei ne romoljanak.”) (2) bekezdés (,A
beruhazasok megvalositasa soran a beruhazé koteles gondoskodni a humuszos terméréteg
megmentésérdl és hasznositasardl.”) és (3) bekezdésében (,A kivitelezés és (izemeltetés soran
biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett és a kdrnyezé termdfsld minéségében kart
ne okozzanak.”) elbirtakra figyelemmel — ki kell térni arra, hogy megoldott-e a telepiilésen a
csapadékvizek, szennyezett csapadékvizek és szennyvizek artalommentes elvezetése, gyiijtése
és artalmatlanitasa. kiildnos tekintettel az alabbiakra:

o A nem terméfoldként hasznositott ingatlanok teriiletérél (pl. beltertileti lakdingatlanok,
ipari-, kereskedelmi-, gazdasagi, stb teriiletekr6l) kizarasra keriiltek-e a kornyezé
mezdgazdasagi teruletekrél lefolyé csapadékvizek (kilvizek)?

o Biztositott-e a kiilvizek artalommentes (pl. erézids karokozas nélkiili) elvezetése?

o Biztositott-e, hogy a nem terméféldként hasznositott ingatlanok teriletérdl szennyviz,
szennyezett csapadékviz, vagy egyéb mas szennyezidés, hulladék ne keriilhessen az
érintett és a kornyez6 mezégazdasagi teriiletekre?

AGRARUGYI FOOSZTALY

NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81. Telefon: (36 92) 550-160,
E-mail: noveny.talajvedelem@zala.gov.hu Hivatali kapu KRID: 655970773; Honlap: www.kormanvyhivatal.hu/hu/zala
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o Biztositott-e a nem termdéfoldként hasznositott ingatlanok teriletérdl lefoly6 csapadékwvizek
artalommentes elvezetése.

o A telepilés tervezett fejlesztései (pl. beruhazasok), vagy a telepiilésen tervezett egyéb
mas modositasok (pl.: kilterileti ingatlanok belterliletbe vonasa, beépitése és
hasznositasa, stb.) milyen hatast gyakorolnak az érintett és a kornyezé mezdgazdasagi
terliletek talajvéd6 gazdalkodasanak feltételeire, tovabba az érintett és a koérnyezé
terméfoéld minéségére (pl. hogyan befolyasolja a vizlefolyasi viszonyokat, milyen hatassal
van a szomszédos, kornyez6 mezbégazdasagi miivelésii teriiletekre, hogyan befolyasolja
a talajvédelmi létesitmények miikoddképességét, a talajvédé gazdalkodas feltételeit).

o A tervezett fejlesztések kornyezeti hatasai milyen befolyassal vannak a szomszédos
mezbégazdasagi mivelési terlletekre. (pl. por, gazkibocsatas, veszélyes hulladékok, stb.)
Védbovezet sziikségességének vizsgalata.

o Nagy volumeni féldmunkaval jaro (pl. lakdpark, Ut, stb.) beruhazasok esetén a terméréteg
— humuszos szint — megmentésével (letermelésével, depondlasaval elhelyezésével és
hasznositasaval) kapcsolatos tervek ismertetésére.

o A terméterlletek védelméhez sziikséges beavatkozasok (pl. véderdd létesitése
(telepitése és/vagy kijeldlése), mivelési ag(ak) megvaltoztatasa, stb.) talajvédelmi
vonatkozasainak bemutatasara.

Indokolas

Ezen szakhatosagi véleményt Tisztelt Cim fentebb hivatkozott szamu megkeresésére az egyes ter-
vek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés,
a 3. szamu melléklet 11.2. d) pont és 1. szamu melléklet 2. pont, valamint a foldmivelésiigyi hatosagi
és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérél sz6lo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: Kijel616 rendelet) 52. § (1) bekezdés elbirasai alapjan megallapitott hataskoromben eljarva
a rendelkez6 részben foglaltak szerint adtam ki.

llletékességem a Kijel6l6 rendelet 3. § (2) bekezdés eldirasan alapul.

Zalaegerszeg, (,/d6bélyegzé szerint.”)

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabol:

Szabé Béla
osztalyvezet6

Melléklet: -

Kapjak:
1. Sarmellék K6zség Onkormanyzata (Hivatal révid neve: SMONK, KRID: 142016776)
2. lrattar

14



Alaire: Németh Jozsef féosztalyvezets [Sarmellski Kizis Onkormbmati Rt 1.
ZMKH_KTHF 2023.04.11. 14:27:57 nkormanyzati Hivatal,
// {}!',/ [i.

;ﬂn.%r. !
fAA A

poojoloog

Erkezés: 2023 -04- 14

, X (T
2023 APR 13, Qaloy U ﬁ!‘iﬁi‘! ///\O W (5] A3
/u)% ‘ """""‘\\\\\\‘ _ Szam: Mell.:
ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/KTO/01286-2/2023. Targy: Sarmellék kozség telepilésrende-
Ugyintéz6: Németh Péter zési eszkdzeinek modositasa kor-
Telefon: (92) 795-069 nyezeti értékelés vizsgalatanak
(92) 795-065 eldontése

Nyilatkozat

Horvath Tibor Polgarmester Ur részére,
Sarmellék Kozség Onkormanyzata
Sarmellék, Dézsa Gyoérgy utca 324.

8391

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sarmellék Kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek modositdsa ligyében osztalyomhoz megkildott
kérelemmel és a dokumentaciéval kapcsolatban az alabbi nyilatkozatot adom:

1. A mellékelt dokumentaciot megvizsgalva megallapitom, hogy az egyes tervek, illetve progra-
mok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 2/2005.
Korm.rendelet) alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa szilikséges. A kornyezeti értékelés tar-
talmi kdvetelményeit a 2/2005. Korm.rendelet 4. szamua melléklet tartalmazza.

A mellékelt dokumentaci6 alapjan Sarmellék Kézség Onkormanyzata a kézség telepiilésrendezési
eszkozeinek teljes felulvizsgalatat tervezi ezért a 2/2005. Korm.rendelet 1. melléklet 2. pontja kérnye-
zeti értékelés lefolytatasa kotelez6.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban osztalyom részt kivan venni.

Nyilatkozatot a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.) Korm. rendelet 60.§ (3) bekezdés
alapjan adtam ki.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hataskorét a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat

ellaté szervek kijeldlésérdl sz6l6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdése, illetékességét ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI £ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI £S TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39., Telefon: ( 36-92) 795-065
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, KRID: 542391755, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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Zalaegerszeg, ,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabdl:

Németh Jozsef
féosztalyvezetd

A tajékoztatast kapja:
1. Sarmellék Kbzség Onkormanyzata, 8391 Sarmellék, Dézsa Gyodrgy utca 324. — elektronikusan
2. lrattar
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ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL
Horvath Tibor részére Iktatészam: ZA/NEF/571-2/2023.
polgarmester Ugyintézé: Kassai Rézsa
Telefon: 92/549-181
E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu
Sarmellék Kézség Onkormanyzata Hiv. szam: 1/104-6/2023.

Elektronikus uton tovabbitando!

Targy: Sarmellék Kézség Telepilésrendezési Tervének készitése — kdrnyezeti vizsgalat
szukségessége

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sarmellék Koézség Telepllésrendezési Tervének készitése Ugyében érkezett megkeresésével
kapcsolatosan az alabbi szakvéleményt adom:

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fdosztalyahoz benydjtott kérelmével
kapcsolatosan megallapitottam, hogy Sarmellék Koézség Uj Telepuilésrendezési Tervet készit. A
kérelemben adat arra vonatkozéan nem szerepel, hogy a Koézség kozigazgatasi teriiletén
mezdgazdasagi és ipari tevékenységet folytatnak-e, valamint a K6zség hataraban, kbzelségében van-
e vizgy(jto tertlet.

A Telepulésrendezési Terv tervezett elkészitésénél vizsgalandd, hogy kézegészségiigyi szempontbdl
varhato-e olyan jelentds kérnyezeti hatas, ami olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetne el6, melyek az
emberi egészségre és kornyezetre kockazatot jelentenének.

Erre tekintettel — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005.
(1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban
foglaltakra — kérnyezeti értékelés készitésének és kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége
kozegészségligyi szempontbdl indokolt.

Szakvéleményem az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése, a Rendelet 3. szamu melléklet II.
pont Il.1. alpont c¢) pontja, az egészségugyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységrél sz6lo 1991. évi XI.
térvény 1. § (1) bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja, a févarosi és megyei kormanyhivatal,
valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasardl, tovabba az
egeszsegugyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérdl szolo 385/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 2. § (1)

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 9-11.,. Pf. 41. Telefon: (36-92) 549-190
E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu., KRI]D7151864308 Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




bekezdése b) pontja szerinti hataskorben és az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szold 2016. évi
CL. torvény 16. § (1) bekezdés a) pontja, tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint
a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrol szélé 86/2019. (IV.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott illetékességi ok alapjan kertilt kiadasra.

Zalaegerszeg, elektronikus alairas id6bélyegzéje szerint

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Dr. Karolyi Sylvia
varmegyei tisztif6orvos
féosztalyvezetd

Kapjak:
1. Sarmellék Kdozség Onkormanyzata elektronikus Gton - SMONK, KRID szam: 142016776

2. lrattar
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o T\ Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari F6osztaly
Pécsi Banyafeltigyeleti Osztaly

Digitalisan alairta: Dr. Kele Hajnalka

Dr- Kele Hajna'ka Datum: 202 3.04.05 10:59:34 +02'00'

[ktatoszam: SZTFH-BANYASZ/4916-2/2023 Hivatkozasi szam: 1/104-6/2023
Targy: Vélemény Sarmellék kozség Ugyintézé: Horvath Henrietta
telepiiléstervének készitéséhez Telefon: +36-72/795-283

Mellékletek:

—_—
e e R

Horvath Tibor
polgarmester
részére

Sarmellék Kozség Onkormanyzata

KRID: 142016776
A levél kizarolag elektronikus wton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(Rendelet) 1. § (3) bekezdés a) és b) pontjaira és a 8. § (3a) bekezdésre, valamint a 3. sz. melléklet I1.2.
fejezet f) pontjara hivatkozva a Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosédga (tovabbiakban:
Banyafeliigyelet) megallapitotta, hogy Sarmellék kozség telepiiléstervének készitéséhez foldtani és
dsvanyvagyon védelmi kérnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

A Banyafeliigyelet indoklasul a kovetkezdket adja el6.

Sarmellék kozség polgarmestere a Banyafeliigyeletre 2023. marcius 28-an beérkezett megkeresésében
jelezte, hogy az Onkormanyzat Képviseld-testiilete kezdeményezte a telepiilésterv készitését.

A napjainkig megvalosult és részletezO asvanyi nyersanyag kutatdsok a telepiilés kozigazgatasi
teriiletére nem terjedtek ki, igy a jelenlegi iiledékfoldtani ismeretek alapjan elirdnyzott véltoztatési
szandékok gazdasagfoldtani érdekekkel nem lehetnek ellentétesek. A telepiilés kdzigazgatasi teriilete
nem szerepelnek a kordbban megmutatkozott és felvételezett gravitacids tomegmozgasokat, valamint
foldtani veszélyforrasokat 6sszegz6 aktuélis kataszterekben, valamint az Orszégos Felszinmozgasos
Kataszterben. A Banyafeliigyelet részérél megallapitast nyert, hogy a telepiilésterv készitése soran
gazdasagfoldtani érdekek nem sériilhetnek, foldtani veszélyforrasok nem aktivizdlédhatnak, igy nincs
sziikség olyan kornyezeti vizsgalatra, amelyben foldtan és asvanyvagyon védelmet szolgalé kiilon vagy
egyedi eldirdsok is szerepelnek.

A Bényafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Féldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévd
adatok és dokumentdciok felhasznalasaval, a Rendelet 3. sz. melléklet I1.2. fejezet f) pontja alapjan adta
ki. A Banyafeliigyelet hataskorét és illetékességét a banyaszatrol szol6 1993. évi XLVIIL. térvény 43.§
(3), valamint 44.§ (1) bekezdése hatarozza meg.

Pécs, idébélyegzé szerint

Tisztelettel:
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztth@sztth.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: wwy.sztfh.hu KRID: 469506375 vOl
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Dr. Bir6 Marcell
elnok
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
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Ugyiratszam: ZAG/030/02223-2/2023 Targy: kdrnyezeti hatas vizsgalata
Ugyintézé: Kreinerné Pribilla Timea Hiv. szam:  1/104-6/2023
Telefon: (70) 436-5307 Melléklet: -

Horvath Tibor polgarmester tr
Sarmellék Kozség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Erdészeti Osztalya Sarmellék kozség
polgarmesterének fenti hivatkozasi szami megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre hivatkozva az aldbbi nyilatkozatot

adom:

Az U] teleplléstervek elkészitése soran az erdészeti hatésag hataskorébe tartozo szakteriileten

jelentés kornyezeti hatas nem varhaté.

Hataskorémet és illetékességemet az erddérél, az erdd védelmérél és az erdégazdalkodasrél szoélod
2009. évi XXXVILI. térvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet bekezdése, 9. szamu melléklet 15. pontja, a féldmiivelésiigyi hatoésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijel6lésérdl szolo 383/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 10. § c)
pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, id6bélyegzé szerint

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabdl:

Magyari Istvan
osztalyvezetd
Kapjak:
1, Sarmellék Kézség Onkormanyzata KRID: 142016776

2, Irattar

AGRARUGYI FOOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi utca 36., Pf.: 209., Telefon: ( 36-92) 549-670
E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, KRID: 75488929§)0, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Horvath Tibor részére Iktatoszam:18.061/2023.
polgarmester Ugyintézé: Sandor Gabriella
Telefon:92/597-606
Sarmellék Kozség Onkormanyzata E-mail:
Hiv. szam: 1/104-6/2023.
Sarmellék
Dézsa Gyoérgy utca 324.
8391

Targy: nyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésében hivatkozva a 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre (tovabbiakban: R.) Sarmellék Kozség
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé Uj telepuléstervek készitésével 0sszefliggésben kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsanak sziikségességére vonatkozéan kér nyilatkozatot, amelyre az alabbi valaszt
adjuk:

Az R. 2. szamu melléklet 2. ,Varhaté kornyezeti hatasok” e) pontja alapjan a varhaté kérnyezeti
hatasok nagysagrendje és terlileti kiterjedése alapjan féldvédelmi szempontbdl sziikségesnek tartjuk a
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg, 2023. marcius 30.

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabdl:

Sandor Gabriella
ligyintézé

Melléklet:

Kapjak: 1. sz. pl.: Cimzett
2. sz. pl.: Irattar

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDMERESI ES FOLDUGYI OSZTALY 1.
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39., Pf.:145. Telefon: (36 92) 597-600,
E-mail foldmeresfoldugy1@zala.gov.hu, KRID: 565031169, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Horvath Tibor részére Iktatészam: ZA/010/216-2/2023.
polgarmester Ugyintéz6: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048
Sarmellék Kozség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Hiv. szam: 1/104-6/2023

Targy: Sarmellék kdzség telepulésterveinek készitése, kornyezeti értékelés elézetes egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton kertil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sarmellék Kozség Uj telepulésterveinek készitésével kapcsolatos fenti szami megkeresésre
hivatkozva, az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 3. melléket 1.2 b) pontja és a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 60. § (3) bekezdése alapjan — az épitett
kérnyezet védelmére kiterjed6en — az alabbi nyilatkozatot teszem:

Kornyezeti értékelés tartalma:

A Kvr. 1. § (2) a) pontja és 1. melléklet 2. pontja alapjan a telepllés egészére készild
teleplilésrendezési terv készitése esetén a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa mindig kotelezé —
flggetlenil a valtozasok kornyezeti hatéasanak jelentéségétdl. A Kvr. 8. § (7) bekezdése alapjan a
teleplilésrendezési tervnél a kornyezeti értékelés tartalmat és egyeztetésének sajatos szabalyait a Kr.
hatarozza meg.

Sarmellék telepulésképi rendelete alapjan a kdzség orszagos és helyi védelem alatt allo épitett
orokségi elemekkel is rendelkezik, amelyek az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl kilénds
figyelmet igényelnek. Mivel a megkeresés alapjan a konkrét terlletfelhasznalasi/szabalyozasi
valtoztatasi szandékok nem ismertek, azok hatasait elézetesen nem lehet megitéini, ezért a
kornyezeti értékelést az épitett kdrnyezet tekintetében a Kr. 2. melléklet 2. pontja szerinti teljes
tartalommal kérem elkésziteni.

Téajékoztatom, hogy a Kr. 7. § (4) bekezdése alapjan a Kr. 2. melléklet 2. pontja szerinti telepulési
kornyezeti értékelés tartalma nem csoportosithatd at, nem vonhato 6ssze és nem hagyhato el, kivéve,
ha a kérnyezet védelméért felel6s szervek a 2. melléklet 2. pont 2.4. alpontja szerinti tartalomtdl egyes
kornyezeti elemek vonatkozasaban eltekintenek.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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Egyéb tajékoztatas:

A Kr. 59. § (2) bekezdése alapjan a telepllésterv készitését az dbnkormanyzat képvisel6-testiletének,
a készités vagy modositas tényét, Uj beépitésre szant terllet kijeldlése esetén az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvényben foglalt kovetelményeknek valod
megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és a Kr. 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egyuttesen tartalmazé dontése alapozza meg. A fenti
dontés(eke)t és a fé6épitészi feliegyzést kérem a véleményezési tervdokumentaciéhoz mellékelni.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrdl szoldé 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, a Kvr. 3. szamu mellékletének 11.2. b) pontja,
valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol
sz616 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2023. marcius 28.

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabdl:

Lengl Zoltan

allami féépitész
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Horvath Tibor polgarmester Sarmelleki Kozos Onkormanyzati Hivatal

Sarmellék K6zség Onkormanyzata

Erkezés: 2023 'ﬂlr 2 6

8391 Sarmellék ) -
Dé6zsa Gyérgy u. 324. 'j/Ol/ * /(/ 2025
Szam: Mell.:
Iktatészam: BP/2602/00365-2/2023.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére tajékoztatom, hogy az egyes
tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarél széld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2)
bekezdés a) pontja szerint az 1. melléklet 2. pontja alapjan a teleplilés egészére készild
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetén a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa kotelezé.

Fentieknek megfeleléen a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 7. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a
kornyezeti értékelés tematikajaval kapcsolatban miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl nyilatkozom,

hogy

a tematikanak a 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 4. szama mellékletének 3.6.1.1. pontjaban el&irtak
alapjan ki kell terjednie a kulturalis (miiemléki és régészeti) 6rokséqgre.

Ezuton nyilatkozom, hogy a tovabbi eljarasokban részt kivanok venni és az elkésziilt kornyezeti
értékelést — iigyszamunkra hivatkozassal — kérem véleményezésre megkiildeni.

Tajékoztatom, hogy a régészeti leléhelyekkel és a miemléki értékekkel kapcsolatban a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkbzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 17. pontja alapjan az adatszolgaltatdé szerv a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatdsag (Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és
Miiszaki Biztonsagi Féosztaly, Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen
Imre u. 17.).

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a kulturalis 6rékség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
torvény 85/A. § (1) bekezdése szerint 6rokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a teleplilés

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&érési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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telepiilésfejlesztési tervének kidolgozasa soran. Ha a teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem készlilt,
vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs érékségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél
régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. (2) Az &6rékségvédelmi
hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az 6rékségvédelemmel
érintett tertiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési terveket.

A kulturélis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § (1)
bekezdése szerint a teleplilési drokségvédelmi hatastanulmany elkészitésérdl a teleplilésfejlesztési
koncepcié vagy a teleplilésrendezési eszkdéz és a teleplilésképi rendelet készittetéje koételes
gondoskodni. Az 6rokségvédelmi hatastanulmany részleteit e Korm. rend. 83. és 84. §§-ai szabalyozzak
részletesen.

Jelen irat kiadmanyozasara kijeldlés alapjan kertilt sor.
Budapest, datum: digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl:

JeVUCZéné dr‘ Digitalisan alairta:

i . Jevuczoné dr.
ZE|enya nszki = ‘zelenysnszki Eva
< Détum: 2023.04.24
Eva 10:52:05 +0200"
dr. Zelenyanszki Eva

ugyintézé

Errdl értesiil:
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2. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a
fejlesztésben javasolt vdaltozdsok, a rendezést erintd
modositdsok bemutatdsa, osszefiggéseik feltardsa,
szakdgi javaslatok dsszefoglaldsa)

Ahogy az az el6z6 fejezetben bemutatdsra kerillt, Sarmellék kozség jelenleg hatalyos
teleplilésszerkezeti terve és szabalyozasi koncepcidja 2022 nyaran kerllt jovahagyasra. E tervek mar
a falu aktualis fejlesztési prioritasait tartalmaztak.

Mindezen okbdl kifolydlag az Uj telepliléstervek nagyrészt e tervek tartalmat veszik at, igy a most
készllo fejlesztési terv tobb jelentds fejlesztési elképzelését mar a hatalyos tervek is tartalmazzak. E
terliletek esetében az (j telepliléstervek a hatalyos tervek tartalmat jelenitik meg az Uj jogszabalyi
kévetelményeknek megfeleléen. E terlletek is fejlesztési akcidteriletként jelennek meg a fejlesztési
terven, valamint a rendezési terven a terilletekre meghatarozott szabalyok is az Uj formai
kovetelményeknek megfeleléen kerilnek meghatarozasra.

Vannak azonban olyan fejlesztési célok elsGsorban a teleplilés belteriiletén, melyek Uj szandékokat
tikroznek. El6bbi fejlesztési célok nagy része mar a hatalyos rendezési tervekben is megjelenik, a
szabalyozas azok megvaldsitasat lehetévé téve valdsult meg. Az U fejlesztési
szandékokmegvaldsitasahoz sziikséges szabalyozast jelen eljaras soran kell kialakitani.

1. A vonzé lakékornyezet és intézményrendszer kialakitasa érdekében meghatarozott
fejlesztési célok és a rendezési terv Osszefiiggései

A lakénépesség megtartasa és vonzasa érdekében a teleplilésen harom helyen tervezett lakoterileti
fejlesztés megvaldsitasa, ezek a kévetkezok:
1. Lakodterileti fejlesztés a Tlskevari it mentén
A fejlesztés soran a Tulskevari Ut mentén tervez az 6nkormanyzat a tulajdonaban allo,
kézmlvekkel ellatott ingatlanan két Uj lakdtelket kialakitani. A terllet kapcsolddik a beépitésre
szant teriletekhez és belterlileten helyezkedik el, Utkapcsolata biztositott. E fejlesztési terilet
igy a rendezési tervben falusias lakéteriletként kerdl kijelolésre, a ra vonatkozd szabalyozasi
el6irasok a kérnyezetében megtalalhaté falusias lakoteriletekével megegyez6.
2. Lakoterlleti fejlesztés a Szitakozi uttdl északra

A fejlesztési terlilet a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zokben is szerepel valamelyest kisebb
terlleti kiterjedéssel és kismértékben eltéré kozterileti elrendezéssel. A fejlesztési terilet
kiterjesztése a kedvezdbb struktuira és az egységes teleplilésszovet kialakitasa érdekében valt
szikségessé, mely keleti iranyl boOvités 6sszekapcsolja az Uj lakoterlileteket a téle keletre
elhelyezkedo falusias lakodteriletekkel. A kialakitasra kerll6 Gj utca mentén kétoldali beépités
fog tudni megvaldsulni. A lakoéterilet kialakitdsaval parhuzamosan tébb zoéld-infrastruktira
fejlesztésnek is helyet biztositanak a tervek, mely terlletek zoldterlletként kerilnek
kijelolésre. Zoldfellleti fejlesztések megvaldsitasara az Uj kozlekedési teriileteken is lehet6ség
lesz, mely kozlekedési terliletek szabdlyozasi szélessége olyan keresztmetszeti kialakitassal
kerllt meghatdrozasra, mely a sziikséges kozlekedési és kozmlifejlesztések szamara torténdé
helybiztositas mellett zéldsavok, utcafasitasok elhelyezésére is lehetdséget ad. Mindez az Uj
beteleptil6ket vonzd, kedvezd lakoteriiletek kialakitasahoz elengedhetetlen feltétel.

3. Kisvarosias lakoterileti fejlesztés a Baratsag lakdtelepen

A Baratsag lakotelep Doézsa Gyodrgy utca felSli részén, az intézményi terlletektdl délre
kisvarosias lakotertilet jeldlt. E terlilet a hatalyos tervekben is kisvarosias lakéteriletként
szerepel, helyén jelenleg elhanyagolt allapotu ingatlan all. Fejlesztési cél a tertleten, hogy a
terlilet jov6beni hasznositasa tarsadalmi és teleptilésképi elényokkel tudjon jarni.
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A kedvezdbb lakokornyezet kialakitdsdhoz kapcsoldéddan rogzitendd fejlesztési cél a Baratsag
lakételep kisvarosias lakoteriletein jelentkezd gépjarm( elhelyezési problémainak enyhitése. Ennek
megvaldsitasa érdekében a teleplilésrendezési tervekben tobb helyen keril kijelolésre kilonleges
beépitésre szant teriiletként kilonleges kozlekedési 6vezet, ahol gardzssorok elhelyezésére lesz
lehetdség.

A kedvezd lakdékornyezet kialakitdsahoz és fenntartasahoz hozza tartozik a védelem alatt allé
épitészeti és természeti o6rokség védelme. E célok eléréséhez a helyi teleplilésképi rendelet
szabalyozasa biztositja elsddlegesen a jogi feltételeket. Konkrét fejlesztési akcioterilet helyi védett
épitészeti Orokséget érint a vasutallomas kornyezetében, ahol is fejlesztési cél egy méltd
telepliléskdzpont kialakitdsa. E fejlesztés soran a vasutallomas éplletének megfeleld felljitasara
tgyelni kell. A helyi telepllésképi rendelet 3. melléklete a védendd természeti értékeket tartalmazza,
melyek védelme szintén kiemelt fontossagu a tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran.

A Baratsag lakoteleptdl észak-nyugatra elhelyezkedo hatalyos tervek szerinti telepiiléskézpont vegyes
tertletfelhasznalasu terileten idések otthona talalhatd. Az id6sek otthona irant névekvd az igény, igy
kapacitasnovelés sziikséges. Ennek megvaldsithatdosaga érdekében bovitési teriilet kijelolése tortént
a hatalyos tervek készlltekor, mely fejlesztési terlilet a tovabbiakban is fenntartandd. A terllet
besorolasa a valds hasznositashoz igazodva telepiléskozponti terliletrél intézményi tertiletre mddosul
a teleplilésrendezési tervben.

A hatdlyos tervekben szerepl6tél eltéré hasznositas tervezett az egykori vasutallomas kérnyékén. E
terlleten Uj telepiléskdzpont létrehozasa jelenik meg célként a fejlesztési tervben, melyhez igazodva
kertil meghatarozasra a terlletre vonatkozd szabalyozas. A telepllésk6zpont kialakitasahoz a
jelenlegi vasuti terilet egy részének igénybevétele tervezett. Az egykori vasuti terllet
felhasznalasaval a cél az, hogy a terilleten rendezett beépités valdsulhasson meg, melynek feltétele
a megfelel6 nagysagu épitési telkek kialakitasa. A terlleten jelenleg nagyon apré méretl épitési
telkek vannak jelen, melyen rendezett beépités nem tud I|étrejonni. A terilet az (j rendezési
tervekben teleplléskozponti vegyes, kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi épitési Ovezetekbe,
valamint zoldterilet kézkert 6vezetbe kertl besorolasra.

2. A repiilotér melletti gazdasagi kozpont és turisztikai kapu kialakitasahoz kapcsolodo
fejlesztési célok és rendezési terv 6sszefiiggései

A terllet szerkezetének és hasznositdsanak meghatdrozasa soran a hatalyos tervek késziiltekor
els6dlegesen rogzitésre kerlt a repllétér altal jelenleg is hasznalt, illetve a fejlesztéséhez szlikséges
terlileteket. Ennek lehatarolasat a repllétér fejlesztésére készililt dokumentacid alapjan készitettiik
el, illetve a repll6teret lizemelteté céggel, a Héviz-Balaton Airporttal és a cég tulajdonosaval, a
Magyar Turisztikai Ugynokséggel folytatott egyeztetéseken tértént megegyezések rogzitésével. A
repulGtér hasznositasahoz és fejlesztéséhez sziikséges terileteket Iégi kdzlekedési terlletbe javasolt
sorolni, mely beépitésre nem szant egyéb kozlekedési teriilet.

A terv készilte ota eltelt id6 alatt Uj hasznositdsi igény merllt fel, mely alapjan a szabalyozas
modositasa valt szikségessé. A mddositds sordn a l|égi kozlekedési Gvezetben elhelyezhet6
rendeltetések bdlvitésére kertl sor, mellyel hulladékgazdalkodasi létesitmények is elhelyezhetévé
valnak.

A repllétér menti teriiletek feltarasat az M76-os gyorsforgalmi utrdl bekdté ut biztositja, e f6
nyomvonalra fliz6dnek fel a kijeldlésre kerllo ipari és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek,
a kllonleges kutatas-fejlesztés rendeltetés(i terileteket. A feltdard Ut a tavlati fejlesztéseket is
kiszolgalva egészen Zalavarig jeldlésre kerill. Az Uj gazdasdgi teriletek vasuttal torténd feltarasara
kotottpalyas kozlekedési teriiletek kerlilnek kijelélésre a Sarmelléki felhagyott vasutvonalhoz
kapcsolédva. Az Gjonnan kijel6lésre kerlil6 gazdasagi terliletek feltédrasat is biztositja e nyomvonal,
mely Zalavar kdzigazgatasi teriiletére attérve a teleplléshatar mentén éri el a gazdasagi terlleteket.
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Fejlesztési célként kerlilt meghatarozasra, hogy a repllétér kornyezetében elhelyezkedd barnamezls
terlileteken gazdasagi kozpont kertiljon kialakitasra. E célt szem el6tt tartva kerilt meghatarozasra
a barnamezGls terliletek tervezett hasznositasa, ugyanakkor régzitendd, hogy a repulGtér tertletére
kialakitott tertiletfelhasznalasi rendszert jelentésen befolyasoljak a terliletrendezési tervek korlatai,
melyek alapvetéen meghatarozzak a repllétér és kdornyezetének tervezett telepiilésterveket.

e A torvény elGirasaibdl adoddan a sajatos terliletfelhasznalasi térség teriletét, melyen a repul6tér
és kornyezete elhelyezkedik csak 5%-ban lehet a kilonleges beépitésre nem szant és a
kozlekedési terlletfelhasznalason kivil egyéb - igy beépitésre szant gazdasagi -
terlletfelhasznalasba sorolni, mely el6iras teleplilésenként értelmezendd. Ennek megfeleléen a
torvény adta 5%-os eltérési lehet6séget maximalisan kihaszndlva kerll sor gazdasagi terilet
kijelolésére, mely ipari és kereskedelmi, szolgaltatd terilet.

e A terliletrendezési torvény meghatarozott még egy, a kialakuld szerkezetet befolyasold elbirast,
mégpedig azt, hogy a 76-os foutvonal nyomvonalanak 1000 méteres kornyezetében nem
jelélhetd ki 4j ipari terilet, illetve nem helyezhetd el csarnok éplilet. Ez a szabalyozas a replilétér
terliletének észak-keleti részét érinti, mely teriileten a kdrmentesités is lezajlott.

Altaldnossédgban elmondhatd, hogy a gazdasagi teriileteken a megfeleld hasznalat és rendeltetés

kiszolgalasa érdekében els6dlegesen csarnok épllet kialakitadsa, elhelyezése sziikségszer(i. A 76.

szamu fout 1000 méteres kérnyezetében kijel6lt gazdasagi terlileteket a csarnok elhelyezés tilalmara

vonatkozé elGiras jelentésen korlatozna, és korlatozza. Ezen okbdl kifolydlag e terliletekre javasolt
kulonleges beépitésre nem szant tertlet kijelolése, mely rendeltetését illetéen a kutatast, fejlesztést
helyezi el6térbe. E rendeltetés kapcsolddik a tervezett gazdasagi funkcidk kiszolgalasahoz.

Beépitésre szant gazdasagi terlileteket igy a fenti korlatozassal kézvetlenll érintett teriiletektdl
délebbre javasolt kijel6lni, mely terlileteken a csarnoképitésre vonatkozd korlatozasok nem
érvényesek, igy teljes értékl gazdasagi tertiletként kertilhetnek kialakitasra.

A repllGtér bejarata el6tt kialakitasra kerlil egy teresedés, ahol parkolék és egyéb fogado
létesitmények kerlilhetnek elhelyezésre. E tér terliletének egy része Sarmellék, egy része Zalavar
tertiletén helyezkedik el. E kozponti tér korll elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
tertileteken szdlloddk, fogado éplletek elhelyezésére lesz lehetdség.

A repUl6tér feltard Utja mentén nyilvantartott erdGteriletek is taldlhatok, melyek a tovabbiakban
védelmi erdGtertiletként kerlilnek jel6lésre az erdG térségi terlletfelhasznalas terlletén.
Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi elveket figyelembe véve a gazdasagi és kilonleges
tertletfelhasznalasok mentén az atkotd uttdl nyugatra telken bellli kételezd fasitas keril kijelolésre.
Mindez hozzajarul a terllet z6ld-infrastruktirajanak fejlesztéséhez.

3. A taji és természeti adottsagok védelme a térséggel egyiittmiikodve

A tdji és természeti adottsagok megovasa, valamint a lakékornyezet védelme érdekében is fontos
fejlesztési cél, hogy a klilonb6z6 hasznositasu, funkcidju terlletek megfelelden el legyenek valasztva
egymastél és egymasra ne legyenek zavaro hatassal. Ennek egyik rendezési eszkdze, hogy lehetdség
szerint elkllonitjik az eltéré funkcidkat. Ez Sarmellék esetében tobbé-kevésbé meg tud valdsulni,
mivel a lakoteriletek és a tervezett gazdasagi kozpont nincsenek egymas kozvetlen
szomszédsagaban. A repll6tér és a természeti terliletek esetében ez nincsen igy, a repil6tértd keletre
szinte kozvetlenil a Kis-Balatonhoz tartozé természetvédelmi terliletek helyezkednek el. E teriletek
esetében az funkciok elvalasztasara védelmi erdéteriiletek kialakitdsat iranyozza eld a rendezési terv,
mely védelmi erdék a telepllés zoOld-infrastruktira haldézatanak részét képezheti. Védelmi
erdoteriletek kertilnek kialakitasra a tervezett gyorsforgalmi Gt mentén is, melyek a koézlekedési
terliletek negativ hatasait hivatottak enyhiteni a kérnyez6 természetvédelmi terliletekre, valamint a
mvelés alatt all6 terlletekre.

A telepilés kilterileteinek nagy része valamilyen taji és/vagy természetvédelmi oltalom alatt all.
Ezek esetében a teriiletrendezési térvényben meghatarozott eldirasok, illetve a Natura 2000 kezelési
tervek biztositjdk az él6helyek védelmét a megfelel6 mivelés és hasznositds fenntartasaval. A
terliletrendezési kovetelmények egyértelm( betarthatdésdga érdekében a terililetekre vonatkozd
elGirasokat a helyi szabdlyozasban is megjelenitjik.
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3. TelepUlésrendezési javaslat

3.1. szerkezetet meghatdrozd nyomvonalas és tagold elemek,
terUlethaszndlatok

szerkezetalkotd és tagold kdzlekedési elemek

A telepllésszerkezeti tervben, mint jelent0s szerkezetet tagolé elem megjelenik a tervezett
gyorsforgalmi Ut nyomvonala, valamint a tervezett reptér felé bekoté Ut. A repulétér fejlesztési
terlileteinek feltardsa e tervezett Uton keresztlil biztositott, illetve a replilGtér fejlesztési terliletének
szerkezete is ezen Utra felfliz6dve kerllt meghatarozasra.

A telepilés jelenlegi uthalézatdban megjelenik a 76-os szamu féat, mely az egyik legjelent6sebb
szerkezetet meghatarozo elem a kozlekedési struktlraban. Fontos szerepet tolt be tovabba az
Alsépahok és Balatonmagyardéd kozétt hizédd 6831 sz. orszagos mellékut, mely utra fliz6dik fel a
teleplilés, igy a beépitésre szant terliletek szerkezetet els6dlegesen meghatarozza. Egyéb féutvonal,
mely a telepllés terlletén taldlhatd, azonban beépitésre szant terliletek szempontjabdél nem
meghatdrozd a 75. szamu féut, mely a teleplilés lakoterilileteitdl északra halad.

A telepiilésen megtaldlhatéd az orszadgos vasuti mellékvonal részét képezé vasuti palya, melynek
meghatarozd szerepe volt a telepllésszerkezet kialakuldsdban, de mara hasznalaton kivil van,
felhagyott nyomvonal. A jovébeni Ujbdli hasznositdsa esetén a repil6tér és a Balaton kozotti
kapcsolatot biztosithatja els6dlegesen, melynek megvaldsitdsara a telepilésterv Uj vasuti vaganyt
javasol.

szerkezetalkotd zéldfelUleti rendszerek, vizfolydsok, egyéb tagold elemek

A telepllés nyugati oldalan, a teleplléshatar mentén folyik a Zala-folyd. Tovabbi vizfolyasok is
megjelennek a teleplilésen, melyeknek ugyan kisebb mértékben, de szintén van tagold, hatarold
szerepe. Alapvetéen elmondhatd, hogy ezek a csatorndk meghatdrozzdk a taj szerkezetét. Ilyen
jelentds vizfolyas a Kis-Zala, a Kenderaztatd-csatorna, a Nyugati dvcsatorna, illetve a Eszaki-, Kozép, -
és Déli-keresztcsatornak. A tertileten, elsGsorban a keleti teleplilésrészeken tobb kisebb csatorna is
megtalalhato.

A telepiilésrendezési tervekben mint szerkezetalkotd zoldfeliileti elem jelennek meg az Ut menti
védofasitasok, melyek védelmi erdéterilet teriletfelhasznalasuak, illetve ide sorolhatdéak az
els6sorban a kiltertleti utak mentén megtalalhato fasitasok, melyek sorfa jelleglek.

a beépitésre szant terlletek

lakdterUletek

A kozség lakotertletei falusias, kertvarosias és kisvarosias dvezetekbe keriilnek besoroldsra a valds
tertilethasznalatnak megfeleléen. A lakéteriletek elhelyezkedése a teleplilésen alapvetéen a Dézsa
Gyorgy utca mintegy négy kilométer hosszi észak-déli iranyud tengelyére fliz6dnek fel néhany
mellékutcaval kiegésziilve. A hagyomanyos teleplilésmag két helyen taldlhatd meg, ugyanis
Sarmellék két teleplilés 6sszeéplilésével és 6sszevonasaval jott létre.

kisvarosias lakoterUletek

A kisvarosias lakoteriilet teriletfelhasznaldashoz a Baratsag lakételep terilete tartozik, mely a Dozsa
Gyorgy uttél nyugatra, a 76-os fouttdl északkeletre helyezkedik el k. Ezen a terlleten tarsashazak
helyezkednek el, melyek egykor szolgalati lakasok voltak. A kisvarosias lakéterlletek fejlesztési
terlileteként kerll meghatarozasra a lakételet Dézsa Gyérgy utca menti részén elhelyezkedd teriilet,
mely jelenleg elhanyagolt allapotu.
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kertvarosias lakoterUlet

A Baratsag lakotelep kornyezetében, téle nyugati, észak nyugati irdanyban helyezkednek el a teleplilés
kertvarosias lakoteriletei. Uj lakéterlletek tekintetében a telepllés északi részén kertvarosias
lakotertleti fejlesztés szamara tortént teriletkijeldlés.

falusias lakoterUletek

A Dézsa Gyorgy ut mentén, mely a telepilés féutcdja falusias lakoteriletek taldlhatéak. A Dozsa
Gyorgy utca mentén két kilonalld, egymastdl tavol esé egységben fedezhetd fel a teleplilés 6si magja,
mely egykor két kilénallé teleplilés volt. Szintén az utca mentén talalhatd a késGbbi korok beépitése,
mely a két Osi teleplilés dsszeéplilésével alakult ki. E terlletek mind falusias lakéterlilet 6vezetbe
kerlilnek besorolasra.

A teleplilés északi részén, a Dozsa Gyorgy uttol keletre 1éve teriileteken sajatos telekstruktira jellemzi
a teriletet. A telkek itt kozel 300 méter hosszuak, illetve nem egy esetbe lettek keresztbe felosztva,
igy egymas mogott elhelyezkedd, Utkapcsolattal nem rendelkez6 telkek alakultak ki.

vegyes terUletek

telepUléskdzpont terUlet

A teleplilésterven telepliléskozponti terliletként kerll jel6lésre az egykori vasutallomas teriletének
északi része, ahol fejlesztési cél egy 0j, rendezett telepliléskézpont kialakitdsa.

infézményi vegyes terlletek

A hatalyos tervhez képest (j intézményi vegyes terlletfelhasznalasu terlletek kerilnek kijeldlésre a
valds hasznositasok alapjan. Intézményi vegyes dvezetbe tartozik az iskola terilete, a szocialis otthon
és fejlesztési terlilete, valamint a Dézsa Gyo6rgy utca mentén elhelyezked6 évoda és id6s klub terllete.

gazdasdgi terGletek

kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletek

A teleplilésen kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletek tobb egységben keriiltek kijelolésre. A
belterileten a Dozsa Gyo6rgy utca és a 76-0s szamu f6ut keresztez6désénél, az egykori vasutallomas
kérnyezetében a talalhatdé kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasu terilet, ahol
nagyrészt boltok, Gizletek helyezkednek el. E teriilet a teleplilés kézponti részén taldlhatd, az dvezet
kiterjedése a hatalyos tervben szerepl6énél nagyobb. Kereskedelmi, szolgaltato terllet talalhatd
tovabba a szocialis otthon intézményi terlletétdl délre, ahol szintén meglévé telephely miikodik.

A Zala utca mentén is elhelyezkedik egy kereskedelmi, szolgaltato tertilet ahol meglévl telephely
talalhatd. Tovabbi kereskedelmi, szolgaltatd teriilet kerllt kijel6lésre a repulétér teriletén, mely
terlileten a repll6térhez kapcsoldddan kialakuld vendéglatd, szdllashely szolgaltatd egységek
elhelyezésének biztosithat terlletet.

egyéb ipari gazdasagi terUletek

Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek alapvetfen két helyen taldlhatdak a faluban: a Zala utca mentén
és a repuldtér melletti terlileten. El6bbi egy meglévod telephelyet foglal magaba, mig utdbbi fejlesztési
tertiletként kezelendd. A terlletek megkozelitése az elsé terilet egység esetében a Zala utcardl
torténik, mig a repllotér mellett elhelyezkedd teriiletek feltarasara a gyorsforgalmi Uthoz kapcsolodo
bekotd Ut biztositja a jovoben.
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kUldnleges beépitésre szant terGletek

kUlbnleges mezégazdasdagi Uzemi terlletek

A kozség teriletén a Zala utca mentén taldlhatéak mezdgazdasagi lizemi terlletek, illetve a 75.
szamu f6ut mentén. A teriletek feltardsa az emlitek utakrél torténik.

kUldnleges beépitésre szant vaddszhdz

A telepllés északi részén a 75. szamu f6uttdl a zartkerti teriletek felé halad6 foldat mentén egy
vadaszhaz helyezkedik el, melynek terliletét a teleplilésrendezési tervek kiilonleges beépitésre szant
vadaszhaz teriletfelhasznalasba sorolja.

kUldnleges beépitésre szant kdzlekedési terllet
A kisvarosias lakoterliletekhez kapcsoldodva kilonleges beépitésre szant kozlekedési teriletek
keriltek kijelolésre, melyek a kornyék gépjarmi elhelyezési problémait hivatottak enyhiteni. E
terlileteken garazssorok kialakitasara lesz lehet6ség.

beépitésre nem szant terUletek

zoldterUlet-kozkert

A teleplilés terlletén tobb kisebb, illetve néhany nagyobb egységben kijel6lésre keriltek
zoldterlletek. A zoéldterlletek kijeldlésekor szempont volt, hogy a meglévd kdzosségi zéldteriletek és
a zoldterileti funkcioval rendelkezd teriletek a teleplilésrendezési tervekben zoéldterilet besorolast
kapjanak. Az Uj lakoéterileti fejlesztéshez kapcsoldéddan szintén kijel6lésre kerlltek zoéldteriletek,
illetve az Uj teleplléskdzponthoz kapcsolddva is.

A zoldterlletek kijelolése soran kotottséget jelentett a terliletrendezési torvényben meghatarozott
el6irads, mely alapjan a teleplilés beépitésre szant terileteinek legalabb 5%-0s mértékében zoldtertlet
telepulési terlletfelhasznalast kell kijel6lni. Ezen elGirds miatt a zoldterlletekre mennyiségi
kotottségnek kell megfelelni az Uj terv készitésekor.

erddterUletek
egyéb erddterlletek

A gazdasagi erdéterlletek az Erdészeti Igazgatdsag nyilvantartasa alapjan kertltek jeldlésre, tovabba
azon teriletek soroltak ide, melyek a tényleges terililethasznalatnak megfelel6en is erdGteriiletek és
a hatalyos teleplilésszerkezeti terv is erdéként jeloli.

védelmi erdéteriletek

A kozség terlletén tobb helyen kerllt kijelolésre védelmi erdétertilet. Ezek a hatalyos
teleplilésrendezési terveken is szerepelnek. Védelmi erdék talalhatéak a tervezett M76-o0s
gyorsforgalmi Ut mentén. Tovabbi védelmi erdéterliletek keriltek kijelolésre a repilétérhez
kapcsolédd gazdasagi teriletek mentén. Ezek funkcidja koérnyezetvédelmi, mely a lakoterlleteket
valasztja el a gazdasagi teriletektodl.

mezdgazdasdgi terUletek
kertes mezégazdasagi terlletek

Sarmellék terlletén kertes mez6gazdasagi terlletek a teleplilés északi részein helyezkednek el,
melyek kilénallé egységként jelennek meg.
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dltaldnos mezdgazdasdgi terlletek

Az altaldnos mezOgazdasagi terlletek a teleplilés kilterliletének szantd, rét, legelé milivelési agu
terlletei alkotjak. A szantoteriletek alapvetben a telepilés beltertletétdl nyugatra helyezkednek el.
A nagytablas szantoml(iveléseket alapvetfen csak a kozlekedési terliletek szakitjak meg, illetve az
azok mentén jelolt védelmi erd6terliletek. A Zala-volgy mentén rétek talalhatoak, illetve a teleplilés
beltertletétdl keletre elhelyezked6 néhany altalanos mezégazdasagi tertlet is rét hasznositasu.

természetkdzeli terlletek

A teleplilés keleti részeit, ahol tobb természetvédelmi kategdria altal is védett terliletek helyezkednek
el a teleplilésrendezési terveken a terlletek védelmének megerGsitése érdekében természetkozeli
terlletfelhasznalas jelolése torténik. Természetkozeli terlilethasznositdsba kerlilnek besorolasra
tovabba a telepiilés nyugati részén, a Zala voélgyben elhelyezkedé (a MEPAR adatbazis alapjan)
természetkozeli allapotu rétek is.

vizgazddlkoddsi terUlet

Sarmelléken vizgazdalkodasi teriletként a Zala-folyd, illetve a teleplilésen elhelyezked6 csatornak,
mint a Kenderdztatd csatorna, Nyugati-fécsatorna, Eszaki-, K6zép,- és Déli-keresztcsatorndk.
Vizgazdalkodasi terlletként jeldlt tovabba a Kis-Balaton II. viztarozodja, mely fokozottan védett
természetvédelmi tertlet.

kbzlekedési terUletek

kozUti kdzlekedési terUlet

A telepiilés kozuti kozlekedési és kozmU elhelyezési teriletei tartoznak ide, melyek haldzatot alkotnak
a telepllésen. A haldézatban tervezett gyorsforgalmi Ut, orszagos féutvonalak, térségi 6sszeko6td utak,
valamint hely gy(jt6 és kiszolgdld utak szerepelnek. E teriileteken kozlekedési és kozmd
létesitmények helyezkednek el, valamint a benzinkut tertlete is ide tartozik.

vasuti kozlekedési terUlet

A vasuti kozlekedési terliletekhez a vasuti palya altal érintett teriletek tartoznak, melyek az egyéb
orszagos vasuti torzshaldozat részét képezik. A terlletrendezési torvény elGirdsai alapjan e
nyomvonalat a telepiilésrendezési tervekben kézlekedési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A
nyomvonalhoz kapcsoldéddan egy Uj vasuti bekotési lehet6ség kerll kialakitasra a repUlétér irdnyaba.

légi kdzlekedési terUlet

Légi kozlekedési teriiletként szabdlyozottak a replilétér szamara szilkséges terliletek, melyek
kiszolgaljdk a jelenlegi haszndlatot valamint terililetet biztositanak a jovObeni fejlesztések
megvalodsitasahoz is.

kUldnleges beépitésre nem szdant terlletek

kUldnleges sportterUlet

A telepiilés kozponti részeitdl keletre helyezkedik el a kozség sportpalydja, mely kilonleges beépitésre
nem szant sporttertlet teriletfelhasznalasi kategdridba kerllt besorolasra.

kUlbnleges temetd terGlet

A telepllés egy m(ikodd temetbvel rendelkezik, mely a kozség északi részén helyezkedik el. A
terliletet kilonleges beépitésre nem szant temet6 terlletként jeloli a telepilésrendezési terv. A
temetd szamara bovitési teriilet is kijeldlésre kerilt, mely bévités a hatalyos tervekben is szerepel.

33



kUldnleges kutatds fejlesztési terllet

A repll6tér melletti terlletek egy része kulonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztési
tertiletként kerilt kijelolésre. E terilletfelhasznalas a tervezett rendeltetést illetéen 6sszhangban van
a fejlesztési elképzelésekkel, tovabba megfelel

kUldnleges szennyviziszap tarold tertlet

A kOzség észak-nyugati részén, a tervezett gyorsforgalmi Ut dél-keleti oldalan l1év6é szennyviziszap
tarolé terilete kilonleges szennyviziszap tarold teriletfelhaszndlast, ahogy a meglévd teleptdl
nyugatra |évé fejlesztési teriilet is, mely jelenleg beépitetlen.

kUldnleges megujuld energiaforrds hasznositdsdnak céljara szolgald terllet

A teleplilés északi részén a 75-0s és 76-o0s fout korforgalmi csomopontjatdl északkeletre a 0135/3-
5 hrsz.-U telkek egykor a repll6tér funkciojat kiszolgald terliletek voltak. Jelenleg napelemek
talalhatok meg rajta. A jelenlegi és varhatd jovObeni hasznositasa alapjan a terilet kilénleges
megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo tertletként kertlt jelolésre.

3.1. szabdlyozdsi koncepcio

A helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv hatdlya

A teleplilés Uj helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve két itemben késziil el. Az elsé Gtemben
a replilotér terlletére és annak kornyezetére, valamint az M76-0s gyorsforgalmi Ut telepilésrendezési
tervekbe illesztésére iranyuld, korabban jovahagyott modositas teriletére terjed ki. E szabalyozas
2022. augusztus 1-je ota hatalyban van.

Jelen eljards a tervezés masodik Uteme, melyben (j telepilésterv készil a telepilés teljes
k6zigazgatasi terliletére vonatkozodan. Az eljarasban a korabban készllt szabalyozas is fellilvizsgalatra
kertl a jelenleg hatalyos jogszabalyi kornyezetnek megfelelGen.

Epitési szabdlyzat szerkezete, felépitése

A tervezett helyi épitési szabdalyzatot harom fejezetre osztottuk, mely fejezetek az altalanos
elGirdsokat, a részletes dvezeti elGirdsokat és zar6 rendelkezéseket tartalmazzak.

Az 1. fejezet az altalanos eldirasok rendelkezéseit irja le. A fejezet a hataly meghatarozasan tul
altalanos elGirdsokat fogalmaz meg, melyek jellemzden telekalakitdsra vonatkozé szabalyok,
tartalmazza a kozterllet, épitett kérnyezet alakitasara, a taji és természeti kérnyezet védelmére
vonatkozé elGirasokat, a kdrnyezetvédelmi és a veszélyeztetett terlletekre vonatkozd elGirasokat.
Ezen elGirdsok a tertleti hatallyal 6sszhangban, az érintett terlileteken felmerild, szikséges
szabalyokra fokuszalnak. Az altalanos elGirdasok fejezet tartalmazza tovabba a teleplilésrendezési
feladatok megvaldsitasat biztositd egyes sajatos jogintézményeket, a kézmlivek elbirdsait, az épités
altalanos szabalyait, a katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményeit, az épitészeti értékek védelmét és a védéteriiletek és védbtavolsagok szabalyait.

A 1II. fejezet részletes dvezeti eldirasokat rogzit a beépitésre szant 6vezetekre és a beépitésre nem
szant dvezetekre vonatkozdan dvezetenkénti rendeltetést és egyedi szabalyokat meghatarozva. A III.
fejezet a zaro6 rendelkezéseket tartalmazza.

A rendelet mellékletét képezi a szabalyozasi terv tervlaponként kiilén mellékletként, az egyes
épitési tvezetekre és dvezetekre vonatkozd normativ elGirasokat tartalmazdé tablazat, valamint az
elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket tartalmazo tablazatok a beépitésre szant és nem szant
terliletek esetében, tovabba az allattartd éplletekre elhelyezhetfségére vonatkozd elGirdsokat
tartalmazé tablazat.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szol6 torvény orszagos és
Balaton kiemelt térségre vonatkozé elbirasait a telepllési dvezetek meghatarozasa és szabalyozdasa
soran figyelembe vettliik, ugyanakkor a részletes térvényi szabdlyozast a telepilési Gvezet
elGirdsaiban teljes egészében nem szerepeltettiik, nem ismételtilk meg.
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A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold tdrvény

rendelkezései

A terlletrendezési torvény rendelkezései kozilil a szabalyozas kialakitdsa sordn az orszagos és a
Balaton kiemelt tidtlokorzet teriletrendezési tervére vonatkozd elGirasokat figyelembe kellett venni.
Ezen elbirdsok jelentdsen befolyasoltak a kialakuld teleplilési 6vezetekre meghatarozott eldirdsokat,
valamint a kijelolésre keril6 telepiilési teriiletfelhasznalasok elhelyezkedését is. A torvényben
meghatarozasra keriiltek a térségi terlletfelhasznalasokra vonatkozo eldirdsok, melyek elsGsorban
és legjelentésebben a replilotér és kornyezetének terlletfelhaszndlast hatarozza meg. A repulGtér
terliletére meghatarozott sajatos terlletfelhasznaldsu térség teriiletén belll csak 5%-ban lehet
kijelolni nem kilénleges beépitésre nem szant és kozlekedési tertletfelhasznalasu terlletet, igy a
szabdalyozas megalkotasa soran ezen eldirasoknak meg kellett felelni.

A torvény mindezen tul tartalmaz el6irast arra vonatkozdan, hogy a 76. szamu féut 1000 méteres
kornyezetében nem jelolhet6 ki Uj ipari gazdasagi terilet, illetve nem helyezheté el csarnok
épitmény. Az ezen elGirasnak vald megfelelés érdekében az érintett tertileten nem kerilt kijeldlésre
gazdasagi tertlet, illetve a szabalyozasban régzitésre kerilt a csarnok épitmény elhelyezésének
tilalma.

A terlletrendezési tervek orszagos és kiemelt térségi 6vezeti kozll a teleplilés szabdlyozasi és
szerkezeti tervébe rogzitésre keriil az Orszagos Okolégiai halézat magteriilet, 6koldgiai folyosd és
puffertertilet 6vezete. Ezeknek az 6vezeteknek a terlleti lehatarolasa a 218/2009. (X. 6.) Korm.
rendeletnek megfeleléen a Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan keril jelolésre. Az
adatszolgaltatast pontositottuk, telekhatarhoz igazitottuk figyelembe véve a valds hasznositast. A
védelmi 6vezetekbe lehatarolt terilileteken az MaTrT orszagos és kiemelt térségi vezetekre vonatkozd
elGirasai teljestilnek a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6irasokon keresztil.

A teleplilés teriletét jelentés mértékben érinti az orszagos tajképvédelmi teriilet ovezete,
valamint a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlilet kiemelt térségi Ovezete. Az
Ovezetek a szabalyozasi terven jel6lésre keriilnek a terv hatdlyan bellil a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park adatszolgaltatasa alapjan. A védelmi 6vezetekbe lehatarolt terlileteken a MaTrT orszagos és
kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozd elGirdsai teljesilnek a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott eldirasokon keresztil.

A toérvényi elGirdsok és az azt kiegészité 9/2019 (VI. 14.) korm. rendelet elGirdsai alapjaul szolgalnak
a helyi szabdlyozas kialakitasdnak. E rendelkezések elsGsorban a kilteriletek és a zartkert
szabalyozasat befolyasoljak, illetve a teleplilés gazdasagi terlleteit érintik. Az e jogszabalyokban
meghatarozott elGirdsokndl szigorubb rendelkezések a helyi szabdlyozasban nem kerilnek
megfogalmazasra.

A terlletrendezési torvény a gazdasagi teriletek el6irdsaira vonatkozdéan meghataroz
kovetelményeket az alapjan, hogy a kijelolésre keriilé gazdasagi tertlilet a belterilethez kapcsolodik
vagy sem. Az elGirdsok a megengedett legnagyobb beépitettségre, és a kialakithatd minimalis
z6ldfellletre vonatkozik, melyet fas novényzettel fedetten kell megvaldsitani. Ezen elGirasok az
érintett gazdasagi 6vezetek elGirdsaiba beépitésre kerlilnek, ezeknél szigoribb beépitési feltételek
nem kerlilnek meghatarozasra.

Epitési dvezetek szabdlyozdsa

Az Uj helyi épitési szabalyzatban kisvarosias lakd, kertvarosias lakd, falusias lako, telepliléskdzponti
és intézményi vegyes, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi és kildnleges
mez6gazdasagi Uzemi terlletek jelennek meg beépitésre szant tertiletként.

Kilonleges beépitésre nem szant dvezetként keril szabdlyozasra a repiil6tér mellett kijeldlésre kerild
kulonleges kutatas-fejlesztési terllet. E terliletekre 10%-0s megengedett legnagyobb beépitettség
kerllt meghatarozasra.

Az dvezetek szabalyozasaban sziikség szerinti bekezdésszamban szerepelnek az dvezetre vagy azok
egy részére vonatkozd egyedi vagy specidlis elbirdsok, tovabbi korlatozasok, vagy engedmények. Itt
szerepelnek tovabba azok a feltételek, melyek a rendelet mellékletét képezG, elhelyezhets és tiltott
rendeltetéseket tartalmazd tablazat szerint feltétellel helyezhetdk el.

Az épitési dvezetek telekalakitasi és beépithetdségi elbirdsait a szabalyzat 8. mellékletét képez6
tablazat tartalmazza. E tablazatban szerepelnek a kialakithatd és beépithetd legkisebb telekméretetek
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és telekszélességek, a meghatarozott beépitési mod, a beépitési magassagok, az oldalkert mértéke,
a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke és a kialakithatd legkisebb zoldfellilet mértéke. Az
elhelyezhet6 és tiltott rendelkezéseket szintén tablazatos formaban megjelenitve a szabdalyozas 9 és
10. melléklete képezi.

Beépitésre szant terlletek Uthdlézata

A beépitésre szant terlileten az utak szikséges szélesitése, és az Uj utak kialakitdsa szabalyozasi
vonallal meghatéarozasra keriilt. Epitési tevékenység ,rendezett telekallapot” kialakitadsat kovetben
hajthatd végre, igy a szabdalyozasi vonallal érintett telkek esetén az Uj utakat, vagy a meglévé utak
szélesitését az érintett telek esetében le kell valasztani.

KUlterUleti kiszolgdld utak, orszagos mellékutak és a gyorsforgalmi Ut szabdlyozdasa
Kllterlleten halad végig az M76-0s gyorsforgalmi Gt nyomvonala, valamint a reptéri bekoté at. Az
utak tertletigénye alapjan szabadlyozasi vonalak kertltek jel6lésre, melyek koételezéen kialakitandd
telekhatarok.

A beépitésre nem szant dvezetek — kertes és altalanos mez6gazdasagi terllet, erdétertlet - teriletén
Uj kiszolgald utak kialakithatdk és megsziintethet6k anélkil is, hogy annak kialakitdsa vagy
megszintetése a szabalyozasi tervben szerepelne.

KézmUvek

felszini vizrendezéssel kapcsolatos elGirasait. Az épitési szabalyzat kozmlifeltételekkel foglalkozd
szakasza a Balaton kiemelt (idul6korzet érintettsége miatt szigoribb feltételekhez kéti a szennyviz és
csapadékviz kezelését, mint az orszag mas terlletein. A helyi épitési szabalyzatban ezen fels6bb
jogszabalyokkal 0Osszhangban kerilltek meghatarozasra a helyi szabalyok az ivévizellatasra,
szennyvizelvezetésre, csapadékviz-elvezetésre vonatkozoéan.

Part menti karbantartdsi sav szabdlyozdsa

Magasabb szintl jogszabdly irja el6 a vizek medrének karbantartdsahoz a part menti sav
igénybevételének lehetdségét. A part menti sav szélessége a vizfolyas tulajdonanak figgvényében 3
vagy 6 méter szélességli. A szabalyozasi terv a magasabb jogszabaly szerinti karbantartasi sav
korlatozasat a vizfolyassal szomszédos dvezetekben jeloli, az épitési szabalyzat pedig megfogalmazza
az e teriletre vonatkozd korlatozast.

Telken belUli kételezd fasitas
Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi okokbdl a gazdasagi tertileteken a lakd és a természetvédelmi
terliletekkel hataros részein 20 méter szélességben kotelezd fasitas kerdl jelolésre.

Beépitésre szant terlletek szabdlyozdsa

A beépitésre szant terililetek szabalyozdsa a kereskedelmi szolgdltatd terliletek és az egyéb ipari
terliletek vonatkozasaban tortént meg a telepilésrendezési tervek els6é Gtemének készitésekor. A
teleplilés belteriileteinek szabalyozasara jelen eljéras soran keril sor. E tertiletekre jelenleg nincsen
érvényben szabdlyozas, igy az Uj szabdlyozas készitésekor a 2022. julius 31.-ig hatdlyos HESZ
elbirasait vesszlk alapul mint kiinduld allapot.

kisvarosias lakoterUletek szabdlyozdsa

A koradbban hatalyos helyi épitési szabalyzat kett6 kisvarosias lakdovezetet kiilonboztetett meg, a
szabalyozasi tervlapon azonban csak az Lk-1 jel(i 6vezet szerepel. Az Uj terveken egy Lk jel(i 6vezet
kerll felt(intetésre. Az dvezetre vonatkozd elSirdsok meghatdrozasa sordn az OTEK rendelkezési
voltak mérvadok.
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kertvdrosias lakdterUletek szabdlyozdsa

A korabban hatalyos terven jelent6s kiterjedés( kertvarosias lakétertleti fejlesztés szerepelt, mely a
2022-ben jovahagyott terveken csokkentésre kerllt. E fejlesztési terliletek realizalasaval a
kertvarosias lakodvezetek is csokkentésre kerlilnek. Kertvarosias lakoterlletként a teleplilés legujabb
lakoteriiletei és fejlesztési terliletei szabalyozottak. Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok meghatarozasa
sorén az OTEK rendelkezési voltak mérvadok.

falusias lakoterlletek szabdlyozdsa
A falu Osi teleplilésrészei falusias lakodterlletként kerlltek szabalyozasra. Az 6vezetre vonatkozé
elirdsok meghatarozasa sordn az OTEK rendelkezési voltak mérvadok.

Beépitésre nem szdant terUletek szabdlyozdsa

kozlekedési terUletek szabdlyozdsa

A kozlekedési teriiletekre vonatkozé el6irdsok fellilvizsgalatra keriiltek a jelenleg hatadlyos OTEK
el6irasainak megfeleléen. Ez alapjan megkulonboéztetiink kozuti kozlekedési terlileteket és egyéb
kozlekedési terileteket. A kozuti kozlekedési teriiletek k6zé a hatalyos szabalyozas szerinti
kozlekedési és kozmlterilet tartozik. Az egyéb kozlekedési teriiletek k6zé fognak a tovabbiakban
tartozni a kotottpalyas és a légi kozlekedési teriletek.

z6ldterUletek szabdlyozdsa
A teleplilés zoldtertiletei a Zkp jell kozpark és a Zkk jell kozkert 6vezetekbe kerllnek besorolasra. A
koézparkok kozé az egy hektarnal nagyobb terileti kiterjedés( tertletek kertiltek.

erddterlletek szabdlyozdsa

Az OTEK rendelkezéseinek megfeleléen a telepiilésen védelmi, illetve egyéb erddteriilet dvezetekbe
kertilnek besorolasra az erd6teriiletek. A 2022-ben jovahagyott tervben gazdasagi erdéként szerepl6
erdéteriletek a tovabbiakban az egyéb erdéteriiletek kézé fognak tartozni.

Az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erd6k az ottani rendeltetésiiknek megfelel6en
védelmi vagy egyéb erdGovezetként szabalyozottak. A nyilvantartott erdék és a szabalyozasban
erd66vezetbe sorolt terlletek kozotti eltérés a nyilvantartott erdék Osszterliletének tekintetében 5
%-nal kisebb, igy a tervek a terlletrendezési térvényben meghatarozott szabalyozasnak megfelel.

A szabalyozasi terven az erdészeti adatbazisban nyilvantartott erdGteriileteken tul erdéteriletként
szabalyozottak még az alabbi teriletek:
Egyéb erdétertlet:
e atelepllés északi részén, a lakoterliletektdl északra elhelyezkedd erdéterilet
Védelmi erdétertlet:
o tervezett M76-os gyorsforgalmi Ut és pihendGhelye mentén elhelyezked6 védelmi
erdoteriletek
e repulStér mellett kijelolt gazdasagi terliletek és a lakoterilletek kozotti részen
e egykori vasuti vagany terilete a vasutallomas és a repllétér kozott
Az erd6ovezetek esetében vizsgalatra kerillt az, hogy mely Balaton kiemelt térségi 6vezet vagy
orszagos Ovezet érinti az egyes terlileteket. A szabalyozasba az egyes térségi 6vezeti érintettségeket
figyelembe véve kilon telepiilési ovezetek kerlltek kialakitdsra, melyek ovezeti elbirdsai kozott
szerepeltetésre keriilnek az érintettségbdl addédd korlatozasok. A teleplilési 6vezeteket a kovetkezdk
szerint alakitottuk ki:

Teleplilési ovezet Erintett térségi dvezetek
Ev-1 és Ee-1 jell dvezetek e Orszagos okoldgiai halézat magteriiletének ovezete
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e Orszagos tajképvédelmi dvezet

e Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Ovezete

e Orszagos 6koldgiai halézat magteriiletének ovezete

e Orszagos tajképvédelmi dvezet

e Orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

e Orszagos tajképvédelmi dvezet

o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet

Ev-2 és Ee-2 jelli 6vezetek

Ev-3 és Ee-3 jelli 6vezetek

Ev-4 és Ee-4 jell 6vezetek

Ovezete
Ev-5 és Ee-5 jell 6vezetek e Orszagos tajképvédelmi dvezet
Ev-6 jelli 6vezet o térségi 6vezet nem érinti

kertes mezdgazdasagi terUletek szabdlyozasa

A helyi szabalyozasban a kertes mez6gazdasagi terliletek az Mk jell kertes mez6gazdasagi dvezetbe
kerlltek besoroldsra. A teriiletet a borsz6ld termdGhelyi kataszterterlilet, a kertes mezdgazdasagi
terllet és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet térségi dvezete érinti, mely
térségi 6vezetek elGirdsai a helyi szabalyozasba beépitésre keriiltek. Kiemelendd, hogy az Ovezet
terliletén beépités megvaldsitasara csak sz6l6 mulvelés esetén van lehetdség, illetve birtokkdzpont
nem alakithaté ki.

dltaldnos mezdgazdasdagi terUletek szabdlyozdsa

A tervezett szabdlyozds megalkotdsa soran az altalanos mez6gazdasagi 6vezetekre vonatkozd
szabalyok az OTEK-ban megfogalmazottakkal, illetve a MaTrT-ben elbirtakkal 6sszhangban kerlltek
meghatarozasra. A MaTrT-ben meghatarozott elSirasok kozil a szabdlyozas kialakitasakor a Balaton
kiemelt Gdul6korzet esetében meghatarozott altaldnos mezGgazdasagi 6vezet elbirasai képezték a
helyi szabalyozas elbirasainak alapjait.

A tervezett szabalyozasi tervben az altalanos mez6gazdasagi terilileteket hat 6vezetre tagoltuk a
kovetkezOk szerint.

1. Az Ma-1 - Ma-4 jel( 6vezetek az 9/2019 (VI. 14.) korm. rendeletben meghatdrozott altalanos
mezdgazdasagi terllet térségi 6vezetének terliletén helyezkednek el

2. Az Ma-5 és Ma-6 jell ovezetek a MaTrT-ben meghatarozott kertes mezdgazdasagi terilet
Ovezetén helyezkednek el

A szabalyozasba az orszagos Okoldgiai haldzatra, Natura 2000 terlletekre, tajképvédelmi terilet
Ovezetére és a tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendé terilet 6vezetére vonatkozo elGirasok
beépitésre kerlltek.

Az altalanos mezdgazdasagi Gvezetek mindegyikében feltétel az, hogy csak a legalabb 80%-ban
mvelt telek esetében lehetséges épitményt elhelyezni. Az Ma-1, Ma-2, Ma-3 és az Ma-4 jelli 6vezetek
esetében barmely mivelési ag esetén torténhet beépités. Az Ma-5, Ma-6, Ma-7 és az Ma-8 jell
Ovezetek érintettek a borsz616 termdhelyi kataszterteriilet ovezetével, igy a MaTrT 87.8 (5) bekezdés
értelmében csak sz616, gyiimolcsds és kert m(ivelés tényleges megléte esetén van lehetdség beépités
megvalositdsara, mely a szabalyozasban is rogzitésre kertilt.

Az altaldnos mezOgazdasagi ovezeteket tobb egységes korldtozas is érinti, melyek altaldnosan,
minden Ovezetre értend6k. Szabalyozasra kerllt tovabba szintén a felsébb jogszabalyokkal
szinkronban, hogy mely mdivelési ag esetén mely rendeltetés(i épliletek elhelyezésére van lehetbség.
Az dltalanos mez6gazdasagi dvezetek felosztasat, és rajuk az eléirdsok meghatarozasat befolyasolta,
hogy mely térségi Ovezetek érintik 6ket. A teleplilési 6vezetek kialakitdsa sordn csak a relevans,
egyedi korlatozast tartalmazé térségi dvezeteket vettik figyelembe, a korabban emlitett altaldnos
érvényl elbirdsokat minden altaldnos mezbgazdasagi Ovezetre vonatkoztatva szerepeltettik. A
felosztas alapja a kovetkezd:
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Telepilési 6vezet Erintett térségi 6vezetek
Ma-1 nincs
Ma-2 e Orszagos Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete
Ma-3 o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet 6vezete
Ma-4 e Orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
Ma-5 e Borsz6l6 termdhelyi kataszterteriilet Ovezete
Ma-6 e Borsz6l6 termdhelyi kataszterteriilet Ovezete

e Vizerdzidnak kitett terlilet dvezete
Ma-7 e Borsz6l6 termdhelyi kataszterteriilet 6vezete

e Orszagos Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete
Ma-8 e Borsz6l6 termGhelyi kataszterterllet 6vezete

e Vizerdzidnak kitett terlilet 6vezete

e Orszagos 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete

Az altalanos mez6gazdasagi 6vezetek esetében a birtokkézpontok szabalyozasara kilon ki kell térni,
melynek alapjat a MaTrT és a 9/2019 (VI.14) kormanyrendelet adja. Az altalanos mezdgazdasagi
Ovezetek kozll az Ma-3 és az Ma-4 jell d6vezetekben birtokkdzpont létrehozasara nincsen lehetdség
a 9/2019 (VI. 14.) 17.§ (5) bekezdés értelmében, mivel ezen 6vezetek az dkoldgiai folyoso, illetve a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetében helyezkednek el. A tovabbi, Ma-
1, Ma-2, Ma-5, Ma-6, Ma-7 és Ma-8 jelli altalanos mez6gazdasagi Ovezetek terlletén a
birtokk6zpontok kialakitdsanak szabalyai az egyes terlletek m(ivelési agatol figgnek, ugyanis mas
szabalyok szerint lehet kialakitani birtokkézpontot a sz6l6 mUvelési agu és a nem sz46l6 mlivelési agu
terlileteken. Ezen szabdlyok a magasabb szintl jogszabalyoknak megfeleléen keriltek be a helyi
szabalyozasba, az ott meghatarozottaknal szigoribb el6irdsokat a helyi szabalyzat nem tartalmaz.

vizgazddlkoddsi terUletek szabdlyozdasa

A vizgazdalkodasi terililetek Ovezetébe kerlltek besoroldsra az 06nalld telekkel rendelkez6 és a
szabalyozasi tervben kiszabalyozott arkok, vizfolyasok, arvizvédelmi toltések teriletei, a viztornyok,
viztarozdk, vizmUkutak telkei. A szabalyozasi tervlapon e teriletek kék fellletkitoltéssel lathatok.

természetkdzeli terlletek szabdlyozdsa

A telepllés kilonleges természeti értékeinek védelme érdekében az ex lege védett lapteriletek, és
az orszagos természetvédelmi oltalom alatt alld6, Ramsari-terliletekhez is tartozd teleplilésrészek a
k6zség keleti felén természetkozeli teriletként kertiltek szabalyozasra, mely tertleteken beépitésre
nincsen lehet6ség. Ezen Ovezetbe kerliltek besorolasra a teleplilés nyugati részén elhelyezkedd
természetkozeli rétek, gyepfellletek is.

kUldnleges beépitésre nem szant terUletek szabdlyozdsa

A koOzség teriletén 6t beépitésre nem szant kilonleges ovezetet kulénbéztetiink meg, melyekre
vonatkozdan a sajatos hasznalatbdl adddo egyedi elGirasok keriltek meghatarozasra. Ezen 6vezetek
a kilénleges kutatas-fejlesztési tertilet, kiilonleges szennyviziszap-tarozé terllet, kilénleges
megujuld energiaforras elhelyezésére szolgald terlet, kildnleges sportteriilet és a temet6 teriilet.
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4. Javaoslat az épitett kdrnyezet fejlesztésere és az

7’

épitészeti drokseg megorzésére

A Kulturalis Ordékségvédelmi Hatdstanulmany részletesen bemutatja a telepiilés orszagos védettség
alatt allé régészeti értékeit.

A régészeti lel6helyek a 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) rendelkezései szerint
altalanos védelem alatt allnak, ezért a telepiilésfejlesztés soran a megvaldsitandd,
foldmunkaval jaré beruhazasokat e védelemmel 6sszhangban szitkséges megvalositani.

A Kotv. 19. § értelmében a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a foldmunkaval jard
beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhazasokkal, beleértve az dsvanyi vagyon kitermelését
is jogszabalyban meghatarozott esetekben és maddon el kell kerilni, a régészeti 6rokség
elemeit lehetGleg eredeti lel6helylikon, eredeti allapotukban, eredeti 6sszefliggéseikben kell
megorizni (Kotv. 10.§ (1) bekezdés). Amennyiben a beruhazas mashol nem valdsithaté meg,
vagy a féldmunkaval jaré beruhazas a koéltségeket aranytalanul megnoévelné, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lel6helyet el6zetesen fel kell tarni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Kotv. 21. § alapjan a foldmunkaval jaré beruhdazassal el kell
kerulni:

a) a védetté nyilvanitott régészeti lelGhelyet,

b) a nyilvantartott tajképi jelent6ségl régészeti lelGhelyet és

c) az eredeti Osszefliggéseiben megmaradt, helyben és fizikai allapotromlas nélkil meg6rzendd
régészeti emléket.

Régészeti lel6helyek Sarmellék kil- és belteriletén koézepes szérddasban taldlhatdék. A hatalyos
tertiletfelhasznalas tervezett valtoztatasai a 69159, 11388, 11401, 11389, 96735, 73207,
11403, 90535, 11391, 90537, 96739, 11403, 98775, 98773, 96733 nyilvantartasi szamu
régészeti lel6helyeket érintik.

A valtozasok ismertetése, hataselemzése és az egyes tervezett beavatkozasokra vonatkozo6 ajanlasok
az alabbi tablazatban talalhatdk:

Orokségi Hatas Ajanlas
szempontbdl
érintett teriilet

1 Sarmellék, Féldmunkaval jaré épitkezés e Nagyberuhdzds esetén a
Agyagbanya, A (kerékparut |étesitése) Magyar Nemzeti
m(uat és a vasut Mlzeum Nemzeti
kdzott, Osszevont N ” Régészi Intézet ERD-t

lel6hely (69159) készit, melynek része

a Feltardsi Projektterv,

melyben
meghatarozzak a
lel6helynek a
beruhazassal

kapcsolatos
foldmunkaval érintett

részén szlikséges
megel6z6 feltards
modszerét (teljes
feltlet( megel6z6
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Sarmellék,

Devecseri-dUilo

(69163)
Sarmellék,
Egenfold
Agyagbanya
(11388)

Sarmellék,
Hatararok
(11401)

Sarmellék,
Hataroktol

északra (69155)

Sarmellék, Kertek

alja (92163)
Sarmellék,

Istvan  88.
haza (11389)

Kollar
sz.

Nem érinti tervezett valtozas

Féldmunkaval jard épitkezés
\ 2 h i A

b RN
F NN

hoz kapcsoldd
¥ | ® |

0 foldmunka )

| 1 )
NARY. .2
----- RL-*7 - - R
'?lu“? ..-.QI(
4 11401
L5
[}
2 .’
d: P
.-
ey gt T

Nem érinti tervezett valtozas

Nem érinti tervezett valtozas

Féldmunkaval jard épitkezés
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a teleptlés

régészeti feltaras,
régészeti megfigyelés)

e foldmunka esetén régészeti
megfigyelés
biztositdsa

foldmunka esetén régészeti
megfigyelés
biztositdsa

foldmunka esetén régészeti

megfigyelés
biztositasa

beltertletén
esetén
megfigyelés

foldmunka
régészeti
biztositasa



10

11

Sarmellék,
Lajoshazimajortdl
E-ra (11394)
Sarmellék,
Lajoshazimajor
sertéshizlaldaja,
Zalavari-hat Ny-i
pereme (69161)
Sarmellék, Orffy-
birtok (96735)

Sarmellék, Palffy-
birtok I. (73207)

Nem érinti tervezett valtozas

Nem érinti tervezett valtozas

e Infrastrukturalis beruhazas (Utépités)

N YT
il LR NV [
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Nyomvonalat érint6 részén a
teljes felllet(i feltaras
megtortént, a
kivitelezéskor
biztositott  régészeti
megfigyelés soran
kiterjedése valtozhat.

e Nagyberuhazas esetén a
Magyar Nemzeti
Mlzeum Nemzeti
Régészi Intézet ERD-t
készit, melynek része
a Feltarasi Projektterv,

melyben
meghatarozzak a
lel6helynek a
beruhazassal

kapcsolatos

foldmunkaval érintett
részén szlikséges
megel6z6 feltaras
modszerét (teljes
feltiletd megel6z6
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Sarmellék, Palffy-

birtok II. (73209)

Sarmellék,
Replilétér
(11403)

I1.

Sarmellék,
Sarmelléki reptér
bejarata (69157)
Sarmellék, Szaraz
eleje (90535)

Sarmellék,
Vasutallomas-
Tlzéptelep
(11391)
Sarmellék,
Zalamajori-ddlé
(90537)

Nem érinti tervezett valtozas

Féldmunkaval jard épitkezés

Nem érinti tervezett valtozas

Infrastrukturalis beruhazas (Gtépités)
Y ] TN | _ v

UL,

(=]

Nem érinti tervezett valtozas

e Infrastrukturalis beruhazas (Utépités)
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régészeti feltaras,
régészeti megfigyelés)

e foldmunka esetén régészeti
megfigyelés
biztositdsa

foldmunka esetén
megfigyelés
biztositasa

régészeti

e teljes fellleti megel6z6
régészeti feltaras
e a kivitelezéskor biztositott

régészeti megfigyelés
soran kiterjedése
valtozhat

Nyomvonalat érint6 részén a
teljes felllet(i feltaras
megtortént, a
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22

23

kivitelezéskor
biztositott  régészeti
megfigyelés soran
kiterjedése valtozhat.

Sarmellék,
Zalamajori-ddlé

II. (96737)
Sarmellék, Infrastrukturalis beruhazas (Gtépités) Nyomvonalat érinté részén a
Zalamajori-d(ilé [ SO B W Sy teljes feliilet(i feltaras

III. (96739) megtortént, a
kivitelezéskor

biztositott régészeti
megfigyelés soran

kiterjedése valtozhat.
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Sarmellék, Nem érinti tervezett valtozas
Zalavari-hat
(11397)
Sarmellék, Nem érinti tervezett valtozas

Zalavari-hat  K-i
lejtéje (11399)
Sarmellék, Infrastrukturalis ber
Disznocsapasi- ' ™ >
dil6 (98775)

uhazas (Gtépités) Nyomvonalat érinté részén a
[T ] teljes fellletl feltaras
megtortént, a
kivitelezéskor

biztositott  régészeti
megfigyelés soran
kiterjedése véltozhat.

Sarmellék, Infrastrukturdlis beruhazas (Utépités) Nyomvonalat érinté részén a
Temet6i-dil6 teljes felllet(i feltaras
(98773) megtortént, a

kivitelezéskor
biztositott  régészeti
megfigyelés soran
kiterjedése valtozhat.
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24  Alsépahok, Infrastrukturalls beruhazas (utepltes)

Nyomvonalat érinté részén a
Toéaljai-d(ilo II.

teljes fellletl feltaras
(96733) _gu-=---RL--=-- RL-----RL.----RL megtoértént, a
s kivitelezéskor
1 7& 96733

biztositott régészeti
megfigyelés soran
kiterjedése véltozhat.

- G

25 | Zalavar,

Urméspuszta
(12523)

Nem érinti tervezett valtozas

Nyilvantartott mdemlék

A Miniszterelndkség Orokségvédelmi Nyilvantartdsatdl kapott adatszolgdltatds tartalmazza a
miemlékek adatait is. Ennek megfelel6en Sarmellék teleplilés tertiletén egy miemléki védelem alatt

allé épulet taldlhaté. A miemlék a Ddézsa Gyodrgy utca mentén helyezkedik el a telepilés északi
részén, mely a szabalyozasi terven jeldlésre kerlt. A ré vonatkozé elGirasokat felsébb jogszabalyok
tartalmazzak. Az épllet milemléki kornyezete az adatszolgdltatds figyelembe vételével kerlt
jelélésre, azonban a nyugati oldalon moédositasra keril Ggy, hogy a nyugati hatarvonala nem a
telekhataroklg, hanem az UJonnan klszabalyozasra keril6 at hataralg fog tartani.
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muemlekl kérnyezet a tervezett szabalyozasi terven
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Helyi védelem alaftt dllo épuletek, épitmények

A telepuilés helyi védelem alatt all6 éplletei a telepilésképi rendelet készitésekor kerlltek régzitésre
a telepllésképi rendeletben. Jelen teleplilésrendezési terv készités soran a helyi védelem alatt allo
éplletek nem kerilnek felllvizsgdlatra, a teleplilésképi rendeletben meghatarozottakat vessziik
alapul.

A helyi védelem alatt allo6 éplletek és objektumok a tervezett szabdlyozasban szerepeltetésre
kertilnek. A helyi védelemre vonatkozdan a teleplilésképi rendelet hataroz meg eldirasokat.
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5. Tajrendezési és zdldinfrastruktura-fejlesztési javaslat,
csapadeéekviz-gazddlkodds

5.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

Tajhaszndlat, tajszerkezet javaslata

A teleplilésterv készitése soran az alapveto tajhasznalat nem valtozik a teleplilésen a hatalyos tervhez
képest. Az altalanos mez6gazdasagi terliletek természetkozeli teriletfelhasznalasba vald
atsorolasaval a telepilés keleti részén a kimél6bb tajhasznalat kialakitdsa a cél. A teleplilés északi
részein taldlhatdé zdartkerteket a tovabbiakban is kertes mez6gazdasagi terlletként javasolt
meghatarozni, mely elGsegitheti a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat. Az altalanos
mezdgazdasagi és erdobterliletek esetében a valds haszndlatnak megfelel6 mlivelés biztositott és
fenntartanddé. Az M76-os gyorsforgalmi Ut a telepllésen keresztlil haladva markans tajelemmé fog
valni. Az Ut mentén fasitasok kialakitdsaval, illetve a tajba illeszkedést biztositd mi(iszaki
megoldasokkal sziikséges megvaldsitani.

Természetvédelmi javaslatok
A természeti értékek védelmét a telepllésen megtalalhatd védelmi kategéridk és a rajuk vonatkozo
jogszabalyok biztositjak.

Tdjvédelmi és tdjképvédelmi javaslatok

Tdjvédelmi javaslatok

Sarmelléken a tajjelleg meghatarozd eleme a mocsarvilag altal nyujtott tajkép és a védett él6vilag.
Ezek meglOrzését taj és természetvédelmi szabdlyozasok biztositjak. Tovabbi megbrzendd tajjelleg
talalhatd a zartkertek teriletén, ahol a szG6I6k, gylimolcs6sok és a hozzajuk tartozd pincék altal
kirajzolodo tajkép védendd.

Egyedi t&jértékek

Javasolt a teleplilés teljes kozigazgatasi teriletére elkésziteni az egyedi tdjértékek felmérését,
melyhez a megalapozd vizsgalat ,Egyedi tajértékek” ciml fejezetében taldlhatdé irdanymutatas és
példak. A kataszterezés részleteit az MSZ 20381:2009 szabvany rogziti. Az egyedi tdjértékek
nyilvantartasa, a kataszter felllvizsgalata és karbantartdsa az illetékes nemzeti park-igazgatdsag
feladata. A felmérés eredményét el kell juttatni az illetékes nemzeti park-igazgatdésagnak, aki az arra
alkalmasnak mindsitett értékeket nyilvantartdsba veszi. Ezen egyedi tajértékeket a
teleplilésrendezési tervben fel kell tlintetni. A helyi épitési szabalyzatban az egyedi tajértékek
védelmére vonatkozo el6irasokat javasolt megfogalmazni.

Tajképvédelmi javaslatok

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. Térvényben
meghatarozasra kerilt a tajképvédelmi Ovezet teriilete és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé terlilet ovezete. El6bbi orszagos Ovezet, utébbi a Balaton kiemelt tGdll6korzet kiemelt
térségi dvezete.

A tajképvédelmi teriiletek dvezetére és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet
Ovezetére vonatkozd eldirdsok korabbi fejezetben bemutatdsra kerlltek. Az 6vezetek teriilete az
adatszolgaltatds alapjan jelolésre keriltek a teleplilésrendezési terveken, valamint az el6irasok a
teleplilésrendezési tervek készitése sorbeépitésre kerlltek a szabalyozasba.
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5.2. Zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat

A zoldinfrastruktura hdldzat fejlesztési javaslatai
BelterUleti zdldinfrastruktura

ZoldterUletek

A telepuilés zoéldteriletei fellilvizsgalatra kerlltek a telepllésterv készitése soran, ahol szempont volt
a hatalyos telepilésrendezési tervekben jel6lt zoéldfelliletek megtartasa, tovabba (j zoldterlletek
kijelolése a teleplilés zoldterileti rendszerének fejlesztése érdekében.

A terilletrendezési térvényben meghatarozott, késébbiekben részletezett elbirds értelmében a kijel6lt
beépitésre szant terliletek legalabb 0t szazalékdanak megfeleld zoldterllet kijel6lése sziikséges a
teleptlilésen.

Ezen feltételeknek valé megfelelés érdekében a telepllésen tobb helyen kerilt sor (j zoldterilet
kijelolésére. A kijelolésnél szempont volt olyan terlletek kijelolése, melyek Onkormanyzati
tulajdonban vannak, azonban ezt nem minden esetben lehetett tartani. Figyelembe vételre kerllt a
jelenlegi hasznositas, novényzettel valé fedettség, példaul az egykori vasuti nyomvonal mentén
elhelyezkedd, részben fas novényzettel fedett teriletek zoldterlet teriletfelhasznalast kaptak.

48



LakéterUletek kertjei
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Belteriileti zoldteriiletek

A teleplilés belteriiletének meghatarozo részét képezik a lakdéplletek kertjei. A kertek hasznalata,
berendezése nagymértékben fligg a tulajdonosok koratdl, igényeiktél, anyagi helyzetlktdl. A kertek
fejlédése is nagymértékben ebben rejlik. Sokat segithet a kozterileti zoéldfellletek allapota,
fenntartdsanak szinvonala, mely a lakok elé jo példat allit. Tovabbi lelkesit6 tényez6 lehet az orszagos
virdgositasi programon (,Virdgos Magyarorszagért” mozgalom) valo részvétel, vagy hasonlé helyi
kezdeményezések, 6sszefogasok. A szabdlyozas soran a lakotelkekre elGirt nagy zoldfellleti arany
biztositja e terlletek jellegének megmaradasat.
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Kozlekedési célu kdzterUletek zoldfelUletei, utcafdsitdsok
BelterUlet

Az egységes fasitasra a telepiilésen nem kifejezetten taldlhatunk szép, kovetendo példat. A belterileti
utak esetében legalabb a D6zsa Gyorgy utca részleges utcavasitdsanak lehet6ségét érdemes lenne
megvizsgalni, azonban a tovabbi lakéutcdk esetében is kedvezd lehet ezek kialakitdsa. A fasitasok
kertépitészeti kiviteli tervek alapjan térténjenek, melyek figyelembe veszik a meglévé kézmiveket,
légvezetékeket (azok védotavolsagait), keresztezddésekben a belathatdsagot, a kozlekedési tablak
lathatdsagat, s torekednek a legalkalmasabb fa faj megvalasztasara.

KUlterUleti Utszakaszok

A kilterlleti Utszakaszok a teleplilésen javarészt fasitva vannak, vagy erdésavval szegélyezettek. A
hianyzo fasitasok esetén a faegyedek pétlasa javasolt.

Kozkertek

A falu terliletén ma is kozkertként hasznalt teriiletek alapvet6en karbantartottak, az intenzivebb
virdgositasra javasolt toérekedni. A telepiilésen a tovabbi kozkertként, zoéldteriletként kijel6lt
tertileteknek kozosségi funkciot kell meghatédrozni, a kialakitdsardl kertépitészeti tervek alapjan
javasolt gondoskodni.

Intézményi zéldfellletek

Az 6voda, bolcséde és az altalanos iskola udvara tovabbi fejlesztést nem igényel, itt is a folyamatos
karbantartds, a jatszéeszk6zok folyamatos felllvizsgalata, karbantartasa sziikséges a 78/2003. (XI.
27.) GKM rendelet szerint.

16ldfelUleti intézmények

A Ddzsa Gyorgy utcabdl nyild temet6 zoldfellileti szerepe erbsithet6 tovabbi novénytelepitésekkel: a
kerités mentén optikai lehatarolas részben megvan az északi oldalon. Javasolhaté elszértan a sirok
kozott (ahol megfeleld hely all rendelkezésre) tovabbi, elsGsorban 6rokzéldek telepitése.

KUlterGleti zéldfelUleti elemek
Altaldnos mez8gazdasdagi terlletek

Az 3ltaldanos mezOgazdasagi terlletek a teleplilés kilteriiletének szantd, rét, legelé miivelési agu
tertletei alkotjak. A szantoterlletek alapvetéen a telepllés beltertiletétl nyugatra helyezkednek el.
A nagytablas szantomlveléseket alapvetdéen csak a kozlekedési terililetek szakitjak meg, illetve az
azok mentén jeldlt védelmi erd6terliletek. A Zala-volgy mentén rétek talalhatoak, illetve a telepiilés
belteriletétdl keletre elhelyezkedd néhany altalanos mezdgazdasagi tertilet is rét hasznositasu.

A teleplilés teljes kozigazgatasi terliletének nagy részét szantéteriletek teszik ki. Ezek megfeleld
méretliek, tagoltak, mozaikszerliek erdésavokkal tagolva. Javasolhatd a teriilet mozaikossaganak
tovabbi erdsitése, tovabbi erddsavok kialakitasa, mely javitja a terllet 6koldgiai kapcsolatait és erdsiti
a biodiverzitast. Az alabbi dbra szemlélteti a mepar felszinboritas szerinti szanté és gyepterileteket,
amelyet a teleplilésterv nagyrészt altalanos mezdgazdasagi tertlet terlletfelhasznaldsi egységbe
sorol.

A telepillés nyugati terlletein 1év6 gyep felszinboritasu terlleteinek kis hanyadat is altalanos
mezd6gazdasagi tertlet teriletfelhaszndlasu egységbe sorolja.

50


http://jogszabalykereso.mhk.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=74517.595575
http://jogszabalykereso.mhk.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=74517.595575

51

MEPAR szerinti szantoteruiletek



Tervezett Ma teruletek

Természetkdzeli terUletek

A teleplilés észak-keleti és nyugati részén talalhatd gyepteriletek nagy hanyadat a terv
természetkozeli terllet terlletfelhasznaldsi egységbe sorolja. A téle délre elteriil6 természetes
ndvényzettel boritott felliletek belteriilethez kozelebb esd részét sorolja természetkdzeli terilet
terlletfelhasznaldsi egységbe.

A telepilés teljes kdzigazgatasi terliletének nagy hanyadat a rétek és legeldk teszik ki, melyek a Zala-
volgyben és a kornyezd patakok, csatornak mentén talalhatdék. Fennmaraddsuk a teriletek
hasznositasaval Osszefiigg. A legeltetés és a kaszalds az, ami e teriileteket fenntartja. Igy ezek
kiméletes, természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban végzett mddja javasolt. A terlletek védelmét
biztositja a Natura 2000 és az 6koldgiai haldzat.
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MEPAR szerinti gyep, és természetes novényzettel boritott terlletek
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Tervezett természetkozeli teriilet teriletfelhasznalasi egység

Kertes mez&gazdasdagi terlletek

Sarmellék terlletén kertes mezdgazdasagi terliletek a telepllés északi részein helyezkednek el,
melyek kilénallé egységként jelennek meg.

Kertes mezdgazdasagi teriletek a teleplilés északi részein helyezkednek el. A hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zO0k a 75. szamu Gttdl északra és a 76. szamu uttdl keletre 1évo terlileteken
jelél kertes mezdgazdasagi teriileteket. A valds haszndlatnak megfeleléen a terilletek egy része
altalanos mezdgazdasagi teriletfelhasznalasba keril atsorolasra.
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Erd6terletek

A telepllés igazgatasi terlletének egy nagyon kis hanyada erdéterilet, melyek csaknem fele-fele
aranyban gazdasagi vagy védelmi rendeltetésliek, amelyek rendeltetéséhez a terv igazodik a
szabalyozassal.

A hatalyos teleplilésrendezési tervek gazdasagi, védelmi és oktatasi erdGterlileteket jel6lnek. Az Uj
teleplilésszerkezeti tervekben az oktatdsi rendeltetésl erdd terilletfelhasznalas torlésre kerdl, igy
gazdasagi és védelmi erdéteriletek fognak szerepelni. A hatdlyos tervben szerepld oktatasi erdd a
teleplilés keleti részén helyezkedik el. E terlletet a tervezett teleplilésszerkezeti terv védelmi
erdoterilet tertletfelhasznalasi kategdriaba sorolja.

A gazdasagi és védelmi erdéteriletek az (j teleplilésrendezési tervekben fellilvizsgalatra kertlltek. Az
erdoteriletek jelolésére vonatkozd elGirdsok alapjan a nyilvantartott erdGteriletek 95%-at kell
erdétertilet teriletfelhasznaldsi egységbe sorolni. Azon erdéterliletek, melyek nem szerepelnek a
nyilvantartasban, azonban a hatdlyos telepllésrendezési tervekben erdOként jeloltek az (j
telepulésrendezési tervekbdl részben torlésre kertlnek.

Jel6lésre kerllnek tovabbra is azon védelmi rendeltetési erdéteriletek, melyek a hatdlyos
teleplilésrendezési tervben is szerepelnek. Ezek elsGsorban a az M76-os gyorsforgalmi Ut mentén
helyezkednek el.

Elmondhatd, hogy a mez6gazdasagi és erdoteriletek tekintetében a terlletrendezési torvényben
meghatarozott orszagos és kiemelt térségi dvezetek a telepiilési terlletfelhaszndlasok kialakitdsaban
nagy szerepet jatszott. A tervezett teleplilésszerkezeti tervben azon erdéteriletek, melyekre az el6z6
bekezdésekben nem térink ki, azonban valtoztak, a terileti mérlegeknek valé megfelelés érdekében
kertltek toérlésre vagy kijelolésre.

A gazdasagi erdéterlletek az Erdészeti Igazgatdsag nyilvantartasa alapjan kertltek jelolésre, tovabba
azon teriletek soroltak ide, melyek a tényleges terililethasznalatnak megfelel6en is erdGteriletek és
a hatalyos teleplilésszerkezeti terv is erd6ként jeloli.

A koOzség teriletén tobb helyen kertlt kijelolésre védelmi erdGterllet. Ezek nagyrészt a hatalyos
teleplilésrendezési terveken is szerepelnek. Védelmi erdék taldlhatéak a tervezett M76-o0s
gyorsforgalmi Ut mentén. Tovabbi védelmi erdétertletek kertltek kijelolésre a repllétérhez
kapcsolédd gazdasagi terliletek mentén. Ezek funkcidja kérnyezetvédelmi, mely a lakoterileteket
valasztja el a gazdasagi terililetektél. A hatalyos telepiilésrendezési tervekhez és az erdészeti
nyilvantartashoz képest Gjonnan kerlt kijelolésre az a védelmi erdGterilet, mely a repllétér melletti
gazdasagi teruletektdl északra helyezkedik el az egykori reptérhez vezet6 vasuti ag teriletén. A
tertlet mara vasuti funkciot nem tolt be, beerddslilt, jovobeni hasznositasa szempontjabdl mezévédo
erdésavként kezelhetd.

A nyugati hatar déli részén elterlil6 természetes vegetacidval boritott erd6s6dé terileteket a terv
erdéterlletbe sorolja, valamint a tervezett utak mentén jelol ki erdésavokat

Kivanatos az erd6égazdalkodast kimél6 mddon folytatni (pl.: szalalé vagas, Pro Sylva tipusu kezelések,
stb.).
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Adatszolgaltatas szerinti nyilvantartott erd6
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Tervezett erd6terliletek

A ZoldfelUleti elldtottsdg alakuldsa

Osszességében a telepiilés zdldfeliiletekkel jol elldtott. A belteriilet a falusias, kertvarosias
beépitésekkel nagy zoldfellletet eredményez, a kiilterlleten pedig folytatédik a mozaikossagaban,
rétekben, erdokben, szantoteriletekben, valamint a természetkozeli terliletekben.
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természetes ndvényzet

mesterséges felszin
wizfeldlet
kistablas terdletek

A ZéldfelUlet 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A zoldfellleti rendszerben kiemelt Okoldgiai jelentésége és Sarmellék esetében foként a
természetkozeli terlileteknek és gyepterileteknek, elenyész6 mértékben a kis hanyadud
erdoterileteknek van. Ezen terlletek nagy része ugyanis a Natura2000 és az 6koldgiai halozatba
tartozik. Ezt az 6koldgiai rendszert egészitik ki a belteriileti zoldfellletek. Ezért fasorok és kdzparkok
|étesitésekor elényben kell részesiteni a térségben honos fafajok alkalmazasat. A kozlekedési
zG6ldfellletek allandé stressznek vannak kitéve, igy nagyobb a valdszinlisége az idegenhonos, invaziv
novényfajok megjelenésének. Ezek visszaszoritasara tgyelni kell, melynek leghatékonyabb maddja az
Oshonos novények telepitése. Lakott terlileten a frekventaltabb teriileteken javasolt ével6k telepitése
a zO6ldsavokba, melyek esztétikai és fenntartasi szempontbodl is kedvezdbbek. Novénytelepitéskor
Okoldgiai szempontbdl és klimavédelmi szempontbdl is kedvezd a tobbszintes névényallomany
kialakitdasa. A gyepsavok esetében javasolt viragos flimagkeverék vetése, mely fenntarthatébb,
dekorativabb és él6helyként is szolgal.
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5.3. Csapadékviz gazddalkodds

A csapadékviz-elvezetés soran torekedni kell a lefolyas késleltetésére, a keletkezési helyen torténd
minél nagyobb aranyu hasznositasara. (pl. locsolas, szlirkeviz hasznositas)

Az arkokat, atereszeket folyamatosan jo karban kell tartani.
Befogado el6tt javasolt burkolt drokszakaszok létesitésére, hordalék visszatartasanak biztositasara.
Az arkokba, vizelvezet6 csatornakba illegalisan bekotott szennyvizeket le kell valasztani.

A tertilet a Balaton vizgy(ijtéjén helyezkedik el, mely a vizszennyez6 anyagok kibocsatasara vonatkozo
hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint
1. vizmindség-védelmi kategdridba tartozik. Az ipari terileten - amennyiben az eldirdsok szerint
szlikséges - elGtisztitot kell elhelyezni (hordalék, - és olajfogd berendezés telepitése).

A fejlesztési terilet csapadékviz elvezetésének miiszaki megoldasara a vizgy(jt6terilet egészére
kiterjedd hidroldgiai-hidraulikai vizsgalattal alatamasztott tervet kell késziteni. A csapadékviz elvezet6
rendszer kiépitése csak vizjogi |étesitési engedély birtokdban kezdhet6 meg.

A fejlesztési terlileteken a meglévé vizelveztdé haldzat terhelésének csokkentése érdekében a
vizelvezetést a keletkezés helyén vizvisszatartas (tarozas/szikkasztas) kialakitasaval javasolt
megvaldsitani, igy a vizsgalt terlletrél érkezd arhulldm csokkenthetd (lefolyas-késleltetés).

Az ingatlanokon elhelyezett egyedi csapadékviz-tarold

A csapadékvizgyljté méretét a leburkolt felliletek nagysaganak fliggvényében kell
meghatarozni.

Javasoljuk 6nkormanyzati rendeletben régziteni, hogy uj épilet épitése esetén az adott
ingatlan minden egyes 50mZ2 burkolt (beépitett) feliiletére szamitva legalabb 0.5m3
nagysagu csapadékviz-tarolot/szikkasztot kell elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz
visszatartasat.

Indoklas: 100 m2 burkolt feliletre hullo mértékadd (4 éves gyakorisagu) 204,4 I/s,ha
csapadék 10 perc alatt 0,9 lefolyasi tényezével ~1,1 m3 vizet jelent. Kb 1000 m2-es ingatlan
esetén min. 50% zéldfeliilettel szamolva ~5.5m3 csapadékviz keletkezik. 500 m2 burkolt
fellilet esetén épitett 5 m3-es csapadékviz-tarolé ennek 90%-at visszatartja, és csak 10%
jelentkezik — és az is késleltetve - a csapadékviz-elvezetd halézaton.
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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6. Kdzmdvesités, elekironikus  hirkdzlési  javaslat,
kdzlekedési javasiat

6.1. Vizellatas

A fejlesztésre szant terileteken a kiépitésre keriil6 gerincvezeték min. D110/KPE cs6 lehet, melyre a
tlizvédelmi eldirasok szerint max. 200m-enként NA10O0 fold feletti tlizcsapot kell telepiteni. Torekedni
kell a korvezetékes haldzat kialakitdsara. Amennyiben a fejlesztési terlileten a haldzatrdl levehet6
oltévizmennyiségnél nagyobb oltdviz igény jelentkezik, azt egyéb modon (pl. tarozd) kell biztositani.

A javasolt vezetékhal6zat bOvitéseket a mellékelt térképen abrazoltunk.

6.2. Szennyvizelvezetés
Sarmellék a 2018. évi CXXXIX. tdérvény alapjan a Balaton Kiemelt Udiil6kérzethez tartozé telepiilés.

A beépitésre szant terlileteken a megépllt és (zembe helyezett szennyvizcsatorna-halézatra valé
rakotés kotelez6.

A beépitésre nem szant terlileteken a vezetékes ivdovizhaldzatra rakotott telkeknek a megéplilt
szennyvizcsatorna-haldzatra vald rakotés a szennyvizcsatorna-haldzat atadasat kévetd 1 éven belll
kotelezé.

Szennyvizcsatorna-halézattal nem rendelkez6 terlileten (j éplletet Gizemeltetni csak az eldirt
engedéllyel rendelkez6 egyedi szennyvizkezel6 berendezés, vagy zart, vizzard kivitel(i szennyviztarold
létesitését kévetden lehet.

A talaj és a talajviz védelme érdekében tisztitatlan szennyvizek szikkasztasa a telepllés teljes
kozigazgatasi tertletén tilos.

A teleplilés teljes kozigazgatasi terlletén tilos a nem kdzmlivel 6sszegyljtott szennyvizek kezelés
nélkuli elhelyezése.

Szennyvizcsatorna-halézat bévitése vizjogi |étesitési engedély birtokaban végezhetd.

Fejlesztési teriiletek szennyvizelvezetése

A meglévd gravitacids szennyvizcsatorna-haldzat bévitésével megoldhatd.

A javasolt vezetékhaldzat bovitéseket a mellékelt térképen abrazoltunk.
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6.3. villamosenergia ellatdas

A kbzség villamosenergia-ellatasat az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. 22 kV-os szabad-vezeték
halézaton (3x95 mmz2, ill. 3x50 mm2 keresztmetszet) biztositja a keszthelyi al-allomasbol.

A kozség jelenleg meglévé mintegy 500 db ingatlana villamos energiaval 100 %-osan ellatott. A
tervezett blvitések mind a lakdingatlanok, mind a gazdasagi jellegli telephelyek tekintetében
szlikségszerlien a meglévd villamos haldzat bévitését igénylik.

A fejlesztések soran csak kompakt foldre telepithetd trf. allomasok I|étesithetok, foldkabeles
csatlakoztatassal. Az Gjonnan léteslilo kisfeszliltségli haldézatok csak foldkabellel létesithet6k. Ezt a
Helyi Epitési Szabalyzatban is rogziteni kell.

A fejlesztési terililetek esetén az alabbi villamos halézati bévitések sziikségesek:

1. A ,Gazdasagi tertlet”-en : (j trf. allomas telepitése sziikséges 250-400 kVA kVA tel-
jesitménnyel.

2. Kozségi lakodterllet fejlesztések villamosenergia ellatasa a meglévd trf. allomasokrol
szlikséges haldzati bévitésekkel biztosithatok.

3. A ,Repul6tér” fejlesztéssel kapcsolatos gazdasagi terileten Uj trf. allomas telepitése
szlikséges (400-630 kVA), amely a szomszédos fejlesztési terililetek kiszolgalasat is
biztosithatja.

4. A mezbgazdasagi Uzemegységek blvitése esetén a meglévé BHTR allomasok
teljesitményét felll kell vizsgalni és szlikség esetén boviteni kell azokat.

A kozségben tervezett tovabbi telekalakitdsok (foghijak, nyelestelek kialakitdsok, meglévd
épitmények bdvitése, stb.) villamos teljesitmény szikségletét a meglévé trf. allomasokbdl és a
meglévd 0,4 kV-os haldzatokrdl biztositjuk.

Az egyes ingatlanok ellatasa csak foldkabellel térténhet, amely a trf. allomasbdl inditva ives — hurkolt
gerinckabel haldzatbdl, kell6 szamu szabadtéri elosztobdl, valamint az egyes ingatlanok ellatasat
biztositd csatlakozd kabelekbdl kell, hogy alljon.

A kabelkeresztmetszetek a gerinckabelek esetében 150-240 mm2, mig a csatlakozd kabelek esetében
a csatlakozasi teljesitmények fliggvényében, 25 - 95 mm2 aluminium er(i legyen. A villamos halézatot
ugy kell méretezni, hogy lakdingatlanok esetén 3x32 A-es csatlakozast feltétlenil lehetévé tegyen.

Ahol jelenleg szabadvezeték haldzat van, és (j ingatlan kertl elhelyezésre, ott a csatlakozast ezutan
foldkabellel kell megoldani.

Javasoljuk, hogy a miemléki vagy védett kérnyezetben a meglévl szabadvezeték haldzatokat
fokozatosan épitsék at foldkabelre.

6.4. elektronikus hirkozlési javaslat

A tervezett lakoteriileti és gazdasagi tertleti fejlesztéseknek kommunikacios terileten nincs akadalya,
sem a vezetékes sem a vezeték nélkili terlileten. A repll6tér fejlesztése miatt szlikségessé valhat az
optikai kabelhaldzat fejlesztése.

A vezetékes halozatok fejlesztését, amennyiben nincs technikai akadadlya csak alépitményben és

foldkabellel kell biztositani. Jelenleg a meglévd kisfesziiltségl szabadvezetékes haldzat oszlopain
helyezik el a kommunikacids haldzatot.
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Miisorszoras tekintetében a digitdlis féldfelszini sugarzas Kab-hegy feldl biztositott. A vezetékes TV
jelszolgaltatas tobb szolgaltatdn keresztll elérhetd.

CCTV kamerarendszer bdvitése javasolt a frekventalt kozteriletek megfigyelésére.

6.5. kozvilagitas

Az Ujonnan kialakitasra kertl6 koztertleteken csak foldkabeles, kandeldberes kozvilagitas |1é-tesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, lampatestek, fényforrasok) az MSZ 13201
szabvany szerinti kovetelményeket ki kell, hogy elégitsék. Ez Sarmellék kozség kialakuld atjai
esetében 6,0 - 9,0 m fénypontmagassagu oszlopok elhelyezését koveteli meg.

A meglévd gyalogos atkel6helyek megvilagitasat fokozatosan hozzd kell igazitani az Uj el6irasok
kovetelményeihez.

A lampatestek, ill. a fényforrasok tekintetében a tovabbiakban csak energiatakarékos LED-ek
alkalmazasa lehetséges.

A fentiek rogzitése a Helyi Epitési Szabdlyzatban is kivanatosak.

6.6. gdz kdzmU haldzat
A fejlesztési terliletek belépésével egyidejlileg az elosztd haldzat bbvitése sziikséges.

A fejlesztések nagysagrendének valtozasaval parhuzamosan folyamatosan vizsgalni kell a meglévd
nyomasszabalyzé atviteli kapacitasat, amely szlikség esetén bdlvithetd. A bdévités terliletigényét a
rendezési tervben figyelembe kell venni.

6.7. megujuld energidk
Az elkovetkezendb6kben figyelmet kell forditani a meguUjulé energidk kihasznalasara. Jelenleg a
k6zségben néhany ingatlanon mikédnek napelemes (villamos aram termelés), ill. napkol-lektoros
(melegviz el6allitas) rendszerek.

Az U(jonnan épulé lakdéplleteknek kozel nulla kibocsatasuaknak kell lennitik, amely szintén a
megujulé energiak fokozottabb igénybe vételét fogja jelenteni.

A gazdasagi teriileteken torténé fejlesztések esetén a Helyi Epitési Szabalyzatban rogziteni kell, hogy
ilyen jellegli beruhazas esetén megujuld energia rendszer telepitése kotelezé legyen. Az Ujonnan

létesilo telephelyeken vissz-watt vezérlés(i napelemes kiseréml(ivek létesitését eld kell irni.

Megfontolandé a mezdgazdasagi és faipari hulladékok feldolgozasa és energia termelési célu
felhaszndlasa, ugymint, biogaz eléallitdsa vagy faapriték brikettalas, stb.
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6.8. kbzlekedési javaslat

Meglévo kozlekedési halézat ‘

A tervezési terilet Sarmellék kozség teljes ; i
kézigazgatasi teriilete. ‘
A telepilés keleten Keszthely varossal hataros,
tovabbi szomszédjai délen Zalavar, nyugaton
Zalaapati és Esztergdlyhorvati. Eszaki oldalrdl
Alsépahok és Szentgyorgyvar koézigazgatasi
terlilete hatarolja. A kozség a Keszthelyi Jaras
része, valamint koézvetlenll is  Keszthely
vonzaskorzetébe tartozik. Lakossaga megkozeliti
az 1800 f6t, terlletének nagysaga kicsivel tobb,
mint 35 km?2.

A telepllésrendezési terv moddositasa a teljes
kozigazgatasi terllet felllvizsgalatara iranyul,

melynél a kozlekedési |étesitmények
elhelyezhet6sége a meglévé beépités jellegének-
adottsagainak lehetGségei szerint kerilt

figyelembe vételre.
A tervezett modositasok érintik a telepulés
kozlekedési vonatkozasu fejlesztési koncepcidjat

Zalavar:

B 1 Zalakaros

\

A te/ebﬁiéé e}he‘lyéékédééé'é Nyugat-dunantL;ll régiébén
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A telepllés kistérségi kozlekedési kapcsolatait tekintve kedvez6é pozicidban helyezkedik el. Az
orszagos féuthaldzat két eleme is elérhetd a kozigazgatasi tertltén belll, az orszagos gyorsforgalmu
uthaldzat részét képezd M76 gyorsforgalmi Ut csomodponti kapcsolddasi lehet6sége pedig keletre 4
km tavolsagra, Keszthely-Fenékpuszta kbzigazgatasi terliletén van.

A megyei jogu varosok kozll Zalaegerszeg és Nagykanizsa is c.c.a. 35 perc utazast igényel a jol
kiépitett orszagos kozuthalézaton. A kbzelben [évd kisvarosok kéziil Pacsa, Héviz és Keszthely is 15
percen belll elérhet6.

A szomszédos teleplilésekkel kozvetlen kapcsolatot biztositd, kiépitett telepiléskozi 6sszek6té Ut
funkciot a 75. szamu, a 76. szamu, és a 71. szamu féutak, tovabba a 6831 jell és a 7509 jel(i allami
mellékutak toltenek be. Az egyéb szomszédos lakott teriletek elérhet6sége az allami
mellékuthalézaton — kisebb-nagyobb kertilékkel — elfogadhatonak mondhatd szolgaltatasi szinten
lehetséges.

A meglévd allami f6-, és mellékit halézat tehat gyakorlatilag teljes kistérségi kozlekedési

infrastruktara kiépitettséget biztosit.

Kézlekedési hierarchia

A telepllés Uthaldozata a beépitettség nagysagrendjéhez igazodva tulajdonképpen az allami mellékat
kllterlleti, és bels6-, atlelési szakaszaibdl, az egyéb lakétertileteket kiszolgald helyi utakbdl, tovabba
kilterlleti, mez6gazdasagi utakbdl all. Ez a hierarchia a jelenlegi kozlekedési igényeket alapjaiban
véve megfelelé szinten kiszolgalni képes. A fejlesztési terlleteken tervezett Uthaldzati funkcidkat a
fejlesztések nagysagrendjének és jellegének mérlegelésével kell meghatarozni.

Forgalmi adatok

Az allami utakon a Magyar Kozt Nonprofit Zrt. forgalomszamlalasi adatai alapjan (KIRA 2023.12.13.)
a forgalom nagysdaga egyik Utszakaszon sem haladja meg a mértékadé szolgaltatasi szinthez tartozo
értéket, gyakorlatilag az Utszakaszok kapacitaskihasznaltsaga csekély. A kozség kozigazgatasi
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tertletén taldlhaté allami utak forgalma nem haladja meg azt a mértéket, mely okot adhatna a
jelenlegi szakaszokon késébbi, nagy lépték( fejlesztésekre (sdvblvitések, szélesitések, lakott tertleti
elkerlild szakaszok, stb...). A forgalomnagysag mind keresztmetszeti, mind teherbirasi tervezésnél is,
majdhogynem elhanyagolhatd mennyiség, igy az utak nagysagrendi fejlesztése a kozeljovében
indokolatlan volna. A magasabb rend( teriletrendezési tervekben szerepld Uthalozati fejlesztések a
helyi igényeken tulmutatd koncepcidkat tartalmaznak, azonban a kapcsoldédasi pontok meghatarozasa
és integraldsa sziikséges.

A helyi utak forgalma gyakorlatilag célforgalomra korladtozddik, igy azok jelentG6s fejlesztése e
tekintetben szintén nem relevans.

Kiépitettség

A teleplilés belterliletén az utak szilard burkolattal kiépitettek — az ingatlanok el6tt, az utak mellett
tulnyomorészt aszfalt vagy térkd burkolatl jardak taldlhatok. A keresztmetszeti paraméterek nagy
részben sem az utak, sem a jardak tekintetében nem felelnek meg a KTSZ jelenlegi elGirasainak, de
a helyi kozlekedési igényeket az elvart szolgaltatasi szinten alapvetGen kiszolgaljak. A kerékparos
forgalom a kis forgalmua utakon bonyolddik, a kistérségi és helyi kerékparozasi szokasok szerint.

Kozati kozlekedés
Sarmellék kozigazgatdasi hatarain belll a kdzforgalmu Gthaldzat hierarchidjat dllami és 6nkormanyzati

tulajdonu utak alkotjak kil-, és beltertileten egyarant.
s EOV: Y: 195::&32];2;: 158487.765

Tokal Mar ut

Szendreytelep
Zalaapit]
¥
1
\

]
I
|
]
i
)
i
!

|

7526 Zalaszentmarton

Esztergalyhorvati

Didsksl e

Egeraracsa
EOV: 495525, 158488 WGS84: 46.752699, 17.025393

Lépték = 1:54E

A teleplilés és kérnyezetének kbzlekedési infrastrukturaja a jelenlegi allapotok szerint
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Allami utha/ozat — kezelo Maavar Kozut Nonprof/t Zrt. Zala Varmeave/ Igazgatdsag:
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Az allami uthalézat jelenlegi adottsaga/ a te/epulesen
> A 76. szamu (Balatonszentgyodrgy — Zalaegerszeg — Nadasd) masodrendd fout a kozség keleti,
valamint az észak-nyugati kdzigazgatasi hatarat koti 6ssze és a bels6 terileteken is athalad —
kilterlleten és belterlilete egyarant érintve. Az Ut napi forgalma a KIRA informacids rendszer
adatbazisa alapjan (2023.12.13.) 3104 J/nap, melybdl a teherforgalom 288 db jarm( (~9%).

| i 75 Szendreytelep *

Zalaigrice & 4 :
0 ¢ }
3 i Zalaapat 1
/ b \

7526 . =%

kg
X Uit: 76 - Balat: gyorgy-Zal Nadasd masodr. féut [ -
\ Szelvényszam: 15 km 906 m
E.sz.d.: 46.716682 K.h.d.: 17.162336
E.sz.: 46°43'0.055" K.h.: 17°9'44.410"
. EOV: Y: 505888.358 X: 154223.701
.~ Kezeld: Zala Varmegyei Igazgatésag
' Uzemmémndkséa: Keszthelyi mérnokség
~ Megye: Zala varmegye
Telepiilés: Sarmellék
_ Utkategdria: II. rendii foit
S e Utdi: -
v . Atlagos napi forgalom: 3104
i i Nehézgépjarmil forgalom: 288
. ; Tel lizemeltetés: Grjaratos
. Szolgdltatdsi szint: IOI - Kiép. és (itkat. = 4/5/6/7/9

| | Bedlitasok || Rogzit || Dinamikus |

Zalaszabar Hidvégi
(el

7525

e

Az allami féut nyomvonala és forgalma

” s

> A 75. szamu (Keszthely — Bak - Rédics) masodrend( fout a kozség északi kilterlleti részeit érinti.
Az Ut kelet-nyugati tengely(i, napi forgalma a KIRA informdcidés rendszer adatbazisa alapjan
(2023.12.13.) 4029 J/nap, melybdl a teherforgalom 228 db jarmd{ (~6%).
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Az &llami f6it nyomvonala és forgalma

> A 6831 jell (Zalakomar - Sarmellék) o6sszek6té Ut észak - déli tengelyl, az Utnak kil-, és
belteriileti szakasza is van. Napi forgalma a KIRA informaciés rendszer adatbazisa alapjan
(2023.12.13.) 2795 J/nap, melybdl a teherforgalom 96 db jarmi (~3.5%).

L
s
4
)
a8

Sarmel

6831

lvicfEki Nemzeti Park, Kis-Balaion= ———— = 13

Ut: 831 - Zalakomar-Sarmeliék osszekoté it (3
Sze ényszam: 20 km 232 m

E.s 1.:46.704191 K.h.d.: 17.167528

E.s . 46°42'15.088" K.h.: 17°10'3.101"

EO . Y: 506251.840 X: 152825.968

Ke: |6: Zala Varmegyei Igazgatdsag

Uze 1mérnikség: Keszthelyi mérnokség

Mey ‘e: Zala virmegye

Tele 7Tlés: Sarmellék

Utka ‘gdria: osszekotd tit

Utd:

Atfag  napi forgalom: 2795

Nehé épjdrmii forgalom: 96

Tl i ‘meltetés: rajonos

Szolgd tdsi szint: IV - Kiép. és itkat. = 5/6/7/9

Bedllitd 1k || Rogzit || Dinamikus

6831

Az allami mellékat nyo}nvona/a és forgalma

> A 7509 jell (Sarmellék - Alsdpahok) 6sszekotd Gt szintén észak - déli tengely(, és ugyancsak van
Utnak egyarant kil-, és belterlleti szakasza is. Napi forgalma a KIRA informaciés rendszer
adatbazisa alapjan (2023.12.13.) 3540 J/nap, melybdl a teherforgalom 129 db jarmd (~3.6%).
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Az allami mellékut nyomvonala és forgélma

> A 75111 jeli — Sarmellék bek6té Gt tulajdonképpen a 75. szamu fout és a teleplilés lakott
terlleteinek északi része kozott teremt kapcsolatot. Az Gt napi forgalma a KIRA informacids
rendszer adatbazisa alapjan (2023.12.13.) 248 J/nap, melybdl a teherforgalom 12 db jarmu

(~5%).
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Az allami mellékut nyomvonala és forgalma
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Helyi, 6nkormanyzati uthalézat
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A telepiilésrészek szerkezete és kbzvetlen kézlekedési infrastrukturdja

> Teleplilésk6zi 6sszekotd utak: Sarmellék és a szomszédos kbzségek kozott a kozati kapcsolatot
jelenleg dominansan az allami Uthalozat biztositja, illetve mezdgazdasagi és erdészeti utakon (nem
kiépitettek) egyes teriletrészek szintén elérhetdk. Haldzati szempontbdl fontos elem a Sarmellék
nyugati oldali tertiletrészeit és Zalavar lakott teleplilésrészeinek hatarait 6sszek6té 067 helyrajzi
szamu Ut (Zalavaron 0107 hrsz).

> Helyi gy(jtéutak: helyi gy(jtoéut sincs a telepiilésen, ezt a funkciét is az allami mellékutak latjak
el.

> Kiszolgald utak: az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévd Gsszes beltertleti Gt kiszolgald Ut funkcidt Iat
el.

> Kdiltertleti mezdgazdasagi utak: a lakott terlletrészeken kivili mezégazdasagi és zartkerti
m(ivelés(i ingatlanokat tarjak fel, amely haldzat napjainkban valtozé minéségben kiépitett.
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Kozosségi kozlekedés

kézuti

A telepilésen a Volanbusz Kozlekedési Zartkor(ien M(ikodo

Részvénytarsasag helykézi és esetenként tavolsagi
autdbuszjaratai kozlekednek. A buszjaratok megalloi

alapvet6en a D6zsa Gyorgy utcaban talalhatéak, kilterileten
és Dbeltertileten egyarant. Kialakitdsuk nagy aranyban
szabvanyos 0bdélben van, illetve tovabbi 1 darab folyopalyas

Pdzsa Gysrgy

megallohely tizemel a Tuskevar utcaban.

a telepiilés autébusz
megalléhelyei

kététtpalyas

Sarmellék

vespal

Goldavis q
Baromfkeltets Ki

238 Gyorg,

PUSZ| Feszt o

Héviz-Balaton

Replilotér E

Uzemben [év8 vasuti nyomvonal a telepiilés kérnyezetében nem taldlhatd. A kdzség kozigazgatdsi
hatarain belll egyes szakaszaiban fellehet6 még a Zalaszentgrét — Sarmellék - Balatonszentgyorgy
vasutvonal, amelynek k6zépsd, 31 km hosszl Sarmellék-Zalaszentgrot részét 1974. majus 25-ével
szlintették meg, a vasuti palyat késdbb fel is szedték. A Sarmellék-Balatonszentgy6rgy kozotti 11 km
hosszU vonalszakasz tovabbi lizemeltetését az ide telepllt szovjet katonai replilotér tette indokoltta,
azonban napjainkban mar ez is felhagyott. A hajdani vasutallomastél nyugatra Balatonszentgyérgyig,
de Gizemen kivil a vasuti palya még megvan. A MAV ZRt. (izemeltetésében 1évd legkdzelebbi 26.-0s,
a 30.-as és a 37.-es vasutvonal Balatonszentgyorgyon erheto el.
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1égi

Elhelyezkedését tekintve részben Sarmelléken talalhat6 a Héviz-Balaton nemzetkézi replilétér, amely
Magyarorszag 6t nemzetkozi repiiléterének egyike. 2005-t6l 2012-ig FlyBalaton néven volt ismert,
azota pedig a jelenlegi nevén. 2016 decemberében egy kormanyhatarozat jelentds forrast rendelt a
repul6tér infrastrukturalis és technoldgiai fejlesztésére (példaul a kifutépalya meghosszabbitasara és
a kornyezé6 éplletek felljitasara), melynek célja, hogy a repilétér valddi nemzetkozi kozlekedési
szerepet kapjon.
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1égi kézlekedési infrastruktira

Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A kozség kozigazgatasi terlletén kiépitett kerékparos létesitmények taldlhatdéak a 76. szamu foat
telepuilési atkelési szakaszanak nyugati oldalan, a Dézsa Gyo6rgy utca északi szakaszan, a Zala utca
- fzek utca nyomvonalon, valamint a Zala folyé keleti oldali &rvizvédelmi toltésén északi irdnyba, a
zalaapati kerékparos Zala-hidig. A kerékparos létesitmények eltérd tipusiak — gyalog és kerékparut,
kisforgalmu koézuton kijelolt kerékparos nyomvonal, valamint vizigyi torlésen vezetett szakasz is
talalhato.

A telepllés lakott terlletein az utak mellett kiépitett jardak talalhatok, az igényeknek megfeleléen
kielégit6 lefedettséggel.
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a térség kerékparos infrastruktura adottsagai (KENYI)

Parkolas

A teleplilés beltertiletén kiépitett varakozdhelyek a kézintézmények, tovabba egyes kereskedelmi, és
szolgaltatd létesitmények kornyezetében taldlhatok. A varakozdhelyek kiépitettsége, szama a
jelenlegi igényeknek megfeleléen tulajdonképpen elegendd lefedettséget biztosit, azonban a
dinamikusan fejlédé turisztikai agazatnak koszonhetben, a varhatd fejlesztések figyelembevételével
feltétlen szlikséges a parkoladsi igények magas szint( kiszolgaldsa a kés6bbiekben is. Az autdk
szamanak novekedésével egyre nagyobb gondot okoz az jarmlvek kozterileti elhelyezése. Egyes
helyeken altalanossa valt, hogy az autd tulajdonosok egy része az utcan tarolja az autdjat, autdit,
jellemz6en a jarda és a kozut kozotti zold savot felhasznalva. Ezek adott esetben
kozlekedésbiztonsagi szempontbdl is aggalyosak, illetve zavard a hatasuk a kozuti forgalomra.

A telepiilés tervezett kozlekedési halézata, elemei

Javaslat az utak szabdlyozdsara

A kozlekedési terliletek szabalyozasanak felllvizsgalatakor alapvetéen a kozuthaldzati szerep altal
szlikséges paraméterek betarthatésaga kell, hogy dominaljon, masodlagos szerephez juttatva a
kialakult épitett és tulajdonjogi kornyezet adottsagait. Amennyiben a kozlekedési létesitmények
elhelyezése a kialakult kozterileteken megoldhatd, a maganingatlanok, épuletek érintettsége nyilvan
indokolatlan.

Az Utterllet-szélesitéseket csak ott célszer(i biztositani (illetve fenntartani), ahol az szakmailag
egyértelm(ien szilkségesnek és belathatd idén belll az 6énkormanyzat (vagy az allam) részérdl
végrehajthaténak tlinik — egyéb esetben e dontésnek sulyos anyagi kdvetkezményei lehetnek.

A szabdlyozas, utakat érint6 modositasat a teleplilésen ennek tikrében mérlegeltiik, és javasoljuk
modositasra.

OTEK elGirdsok

Sarmellék kozség teriletén az utak szélességének kialakitdsa tébbnyire olyan telepllésrendezési
elvek alapjan valésult meg, amelyek els6dlegesen az érintett ingatlan-tulajdonosok és az
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onkormanyzat érdekeit, és lehetdségeit mérlegelték. Ennek eredményeként a kialakult kézlekedési
terlletek, teleksdvok a torvényi alapszabalyozas, a hatalyos telepllésrendezési terv, tovabba az OTEK
ajanlasaiban szereplé minimalis paramétereket nem mindenhol biztositjak. A kiépult infrastrukturalis
létesitmények a jelenlegi, és kozel jovObeni igényeket hivatottak szolgalni, melyek radikalis
fejlesztésére nincs szandék vagy gazdasagos lehetbség.

Az OTEK 26.§ (2) bekezdése értelmében ,mds jogszabdalyi elbirés, illetbleg elfogadott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv hianyaban- legalabb a kévetkezb szélességli épitési teriiletet kell
biztositani:

gyorsforgalmi utak (autdpalya, autdut esetén) 60 m

féutak esetén 40 m

orszagos mellékutak esetén 30 m

helyi gylijtéutak esetén 22 m

kiszolgald utak esetén 12 m”

kiszolgaldut kialakult allapot esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak megfelelben
kerékparut esetén 3 m

gyalogut esetén 3 m.

Az OTEK 111.§ - ban megfogalmazott eldirdsai megfeleld indokok esetében lehetéséget adnak a
fentiekt6l torténd megengeddbb eltérésre, amelyet a telepllésrendezési terv alatamasztod
munkarészében kell kifejteni. Abban az esetben lehet relevans, amennyiben azt kilénleges
teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, kozérdeket nem sérthetnek, tovabba
biztositott marad, hogy az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiiinek, és ahhoz
az Etv. 8.§ szerinti szakmai eljarasrend érvényesiil.

Magasabb rend(i térvényi szabdlyozas (Ma TrT, BKU TrT)

Sarmellék kozség kdzigazgatasi teriiletén a Balaton Kiemelt Udilékérzet Teriletrendezési Tervének
rendelkezései relevansak. A teleplilés érintettségének vonatkozasaban a fejlesztési koncepcid tobb
kozlekedési elemet is tartalmaz.

Az orszagos kozuthaldzat tavlati gyorsforgalmi és f6uti elemei kézott szerepel az M76 gyorsforgalmu
Ut Balatonszentgyorgy (M7) - Misefa (M9) kozotti szakasza, amely a kézség kozigazgatasi terlletét
jelent6s mértékben érinti. Az Gt engedélyezési szintli terveit a NIF Zrt. megbizdsabdél a RODEN
Mérnoki Iroda Kft és az Utiber Kft. altal alkotott Konzorcium készitett el 2020 évben. Meg kell
jegyezni, hogy az ,R76 Zalaegerszeg - M7 autdpalya ko6zé6tti gyorsforgalmi kapcsolat Iétesitése,
Zalaegerszeg (Misefa) - Pacsa — Sarmellék - Fenékpuszta kézétti szakaszanak gyorsuti tervezése”
targyaban elkészitett tervek végleges miiszaki tartalma szerint a gyorsforgalmu Ut nyomvonala
végiil nem a BKU TrT.-ben szerepld nyomvonalra keriilt. Attdl eltérd elhelyezkedéssel a telepiilés
lakott részeit nem érinti, hanem a beépittet terilleteket északrol kerili meg.

Kozvetlen fejlesztéssel érintett a teleplilés a kerékparos haldézatok bdvitése kapcsan is mind az
orszagos, mind a térségi halézat vonatkozasaban.

Az orszagos kerékparut-térzshalézat elemei kozott szerepel a 7. Délnyugat-magyarorszagi
kerékparutvonal, amelynek ,7.A” nyomvonala érinti Balatonakarattya - Sioéfok - Keszthely -
Sarmellék - Zalakaros - Nagykanizsa — Kaszé - Nagyatdd - Berzence - (Horvatorszag) teriletét
egyarant. A kerékparut nyomvonala déli iranyban a 6831 jell Gt vonalat koveti, keletre pedig a 76.
szamu féut mellett halad.

A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet terlletét érintd térségi jelentdségl kerékpdr Utvonalak kozil a 23.
szamu Sarmellék - Zalaapati - [Bak — Zalaegerszeg] nyomvonal a kézség kdézpontjaban csatlakozik
az orszagos nyomvonalhoz, majd onnan észak-nyugati irdnyba halad tovabb.

PNV A N
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Koz ekedasi haldzalok és egyed énitméryek
Gyorstorgelmi J: (meglévd)

Gyorstorgelmi J: (tervezet)

F&i: (meqglévd)

F6: (tervezert)

Negysebesséqli vastvonal (zervezets)

Egyéb orszagos wrzshalozati vesiiti palya (meglévs)
Eqyéb orszigos térzshaloza vesiti pdlya fervezet)
Nemzetkéizi kereskedelmi repillétér (meglévd)

Kozos felhasznélésii katenai és polgéri
repildzéreé fejleszhetd replildaér (meglévs)

Crszégos kerékparinvonzl

Orsz2gos kikd=6 (meglévs)

=sfe =L

Hazérkikots (megléws)

31
jelmagyarazat BKU TrT. kerékpdros nyomvonalak

A terlletrendezési terv a légi kdzlekedési speciadlis épitményei k6zOtt nevesiti a részben Sarmellék
kozigazgatasi terlletén elhelyezked6 repil6teret is. Az ,Orszagos repiléterek” kozott ,Nemzetkozi
kereskedelmi repuldtér”-ként szerepel a Sarmellék [Héviz - Balaton Airport] repil6tér, amelynek
terlilete és strukturaja a tervben megegyezik a meglévs létesitmény terlletével.

BKU TrT. replil6terek (kivagat)

Javasolt fejlesztések

A kozlekedési terliletek szabalyozasanak felllvizsgalatakor alapvetéen a kozUthaldzati szerep altal
szlikséges paraméterek betarthatdosaga kell, hogy dominaljon, masodlagos szerephez juttatva a
kialakult épitett és tulajdonjogi kdrnyezet adottsagait. Amennyiben a koézlekedési létesitmények

79



elhelyezése a kialakult kdzterileteken megoldhatd, a maganingatlanok, épulletek érintettsége nyilvan
indokolatlan.
Az Utterillet-szélesitéseket csak ott célszer(i biztositani (illetve fenntartani), ahol az szakmailag
egyértelm(ien szilkségesnek és beldthatd idén belll az 6énkormanyzat (vagy az allam) részérdl
végrehajthaténak tlinik — egyéb esetben e dontésnek sulyos anyagi kévetkezményei lehetnek.
A szabadlyozas, utakat érint6 mddositasat a telepiilésen ennek tikrében mérlegeltik, és javasoljuk
modositasra.
A jelenlegi kozlekedési haldzatot alapvetéen elegendének tartjuk a telepilés beltertleti, helyi,
kistérségi (szomszédos telepiilések) és az orszagos halézathoz valé kapcsolat kiszolgalasara. A
szomszédos telepiilések kdzuton kdzvetlenll, vagy tobb allami Ut érintésével megkozelithetok.
Az elGrevetitett forgalomnagysagok alapjan a teleplilés lakott tertiletén lévé koézutak kapacitas-
fejlesztést nem igényelnek. A meglévd allami kdzutak vonatkozasaban a jelenlegi nyomvonalakon
olyan fejlesztés nem tervezett, ami belterlleten a valtozo Utterilet szélességek jelentés mddositasat
igényelné. A gyorsforgalmu uthalézat részeként tervezés fazisaban van viszont az M76 szamu Uut,
amely egyrészt érinti a teleplilés kozigazgatasi terliletét, masrészt a helyi uUthalézathoz vald
kapcsolédasa hatassal van a helyi kézeledési infrastruktira néhany elemére.
A meglév6-megmaradd onkormanyzati utak, mind kiszolgalo-lakd utcak. A kialakult beépitések
kovetkeztében adott — valtozé — szabalyozasi szélességliek, jelentds részik szilard burkolattal
ellatott. A meglévl szabalyozasi szélességeken belll a helyi lakd-kiszolgald forgalom hosszu tavon is
megfelel6 szolgaltatasi szintet ad.
Ennek értelmében belterlileten a meglév6é jogi kornyezet gyakorlatilag a beépitéshez igazodik,
melynek eredményeként viszont az OTEK altal kivant kozteriileti szélességek nem biztositottak. Bar
a kozlekedési létesitmények (utak, jardak) csokkentett paraméterekkel ezeken a részeken mar ki
vannak épitve, a szabvany szerinti keresztmetszeti elhelyezhet6séget feltétlen fellilvizsgalatra —
lehet6ség szerint blvitésre — javasoljuk. Az allami mellékutak vonatkozdsaban ez az adottsag
kiemelten feliilvizsgalandd, az OTEK 30m-es el8irdnyzatat, illetve a teriiletrendezési tervekben
szikséges azokon a helyeken, ahol egyéb teriileti fejlesztések koncepcidja szerepel a szabalyozasi
tervben.
Ahol az utterlletek szabalyozasa az épitett és tulajdonjogi kérnyezet megdvasa miatt nem teszi
lehetévé 6-7m-nél szélesebb terlletek kijelolését, ott vegyes forgalmu, vagy egyirdnyu utak
kialakitasat javasoljuk megvaldsitani.
Tobb lokalis, de egyben atfogd problémakér is az egyes létesitmények melletti parkolas megfelel
megoldasanak hianya. A kozintézmények, és egyéb forgalomvonzé objektumok (temetd, k6zbsségi
haz, Gzletek, iskola) kornyékén a gépjarmivek elhelyezése egyes terliletrészeken jelenleg csak
részben megoldott, melynek elsédleges oka vélhetéen a beépitési, és tulajdonjogi adottsagokra,
illetve ebbdl kovetkezbéen a szilikséges hely hidnydra vezethet6 vissza. Az érintett helyeken a
kozlekedési létesitmények - parkoldhelyek szamara terlilet kijelolését, szabalyozasat tartjuk
indokoltnak.
Fentiek alapjan a telepiilésrendezési tervben kézlekedési vonatkozasban tortént
beavatkozasok:
Kézuti kbzlekedés:
> A teleplilés kozigazgatasi teriletén a megvaldsuld kozati fejlesztések kapcsan (pl. M76
gyorsforgalmu Ut) a szabdlyozasi, szerkezeti tervek fellilvizsgalata a kialakult kiviteli tervi adatok
figyelembe vételével megtortént.
> Belterlleten az allami mellékutak teriletének bovitési lehet6ségeit az épitett kérnyezet, és a
magantulajdon védelmének szem elStt tartdsdval feliilvizsgaltuk. Az OTEK el8irdnyzatéban
megadott 30m terlletsdv-szélesség gyakorlatilag a teleplilés fdutcajanak teljes szanalasat
eredményezné, igy annak megvaldsitdsa sem allami, sem 6nkormanyzati szintem nem lehet
relevans. A meglévd kozterlleti terlletsav blvitési mértéke — a kozlekedési és
infrastrukturalis létesitmények szabvany szerinti keresztmetszeti elhelyezhetésége
igazolasaval — az épitett kornyezet, és a magantulajdon védelme prioritdsaval kerilt
meghatarozasra. Uj elemként keriilt be az allami mellékit haldzat rendszerébe a ,Sarmellék reptéri
bek6té at”, amely a gyorsforgalmu at, illetve a repll6tér és a kdrnyezetében léteslld ipari park

80



kozott teremt kapcsolatot. A bekotd at terliletének szélességét a kiviteli tervében megadott
javasolt kisajatitasi vonalak alapjan hataroztuk meg.

> A helyi kiszolgdlé utak szélessége a szlk keresztmetszetekben, tovabbd lakossagi és
onkormanyzati megjegyzések alapjan fellilvizsgalatra kerilt, az indokolt terilet-bévitéseket
biztositottuk. A kiszolgald utak teriletének bovitési sziikségességét egyébként szintén a fenti elv
kovetése hatarozta meg, melyet megalapozott az 6nkormanyzat ezirdnyu torekvése is.

> A lakoterileti fejlesztési teriletek kornyezetében a kiszolgald helyi (thaldzat struktarajat és
szélességeit fellilvizsgaltuk. Uj utak, Utszakaszok létesitésénél az OTEK altal eldirt 12m széles
terlletsavot biztositottuk, ahol az épitett vagy a tulajdonjogi kdrnyezet ezt nem teszi lehet6vé, ott
szlikebb keresztmetszetl, de minimum 7-8m szélességl Utszakaszokat jeloltiink ki. Ahol a
meglévl beépités kapcsan a maganingatlanok és értékeik megdvasa végett ennél is szlikebb
terliletek allnak csak rendelkezésre, ott vegyes forgalmu, vagy egyiranyd utak kialakitasat
javasoljuk megvaldsitani.

A telepllés kistérségi tervlapjat, az utak Utkategdria szerinti besoroldsat, a halézat kozlekedési

hierarchidjat, a szabalyozasi szélességeket, valamint a mintakeresztszelvényi kialakitdsukat az 1.-es,

2.-es, 3.-as, és 4. szamu mellékletekben foglaltuk 6ssze.

Vasuti kbzlekedés:

> A Sarmellék-Balatonszentgytrgy kozotti 11 km hosszl, napjainkban mar felhagyott vasuti
vonalszakasz terililetét és nyomvonaladt a tervekben tovabbra is szerepeltettiik. A repll6tér,
pontosabban a sarmelléki iparterilet vasuti iparvagannyal vald kiszolgalasat Uj nyomvonalul
vaganyszakasszal biztositottuk. Az Uj ipari vagany a Sarmellék—Balatonszentgyo6rgy vasutvonalrol
agazik le a teleplilés dél-keleti terliletrészén. az Uj vasuti vaganyszakasznak 10m széles teriletsav
biztositottunk, amely az ipari terlileten 30m-re kerilt bévitésre (utdbbi mar Zalavar kézigazgatasi
tertletén).

Kerékparos, gyalogos kézlekedés:

> A magasabb rend( teriletrendezési tervekben elbiranyozott kerékparos nyomvonalak szabalyozasi
és szerkezeti tervbe valé adoptaldasa megtértént. Az orszagos és térségi kerékparutak kiépitett
egybefiiggl rendszert egyel6re nem alkotnak, viszont helyi kerékparos létesitmény az arvizvédelmi
toltésen, valamint a Zala utcaban a koézelmultban kiépllt. Ezek a szakaszok nem 6nallé
nyomvonall kerékparutak, igy kalén helyigénytk nincs, tovabbi szabalyozast nem igényeltek.

Kézbsségi kbzlekedés:

> Az autdbusz-megalldkat 6bolben kell elhelyezni, beltertleten a szabalyozasi szélességen belll kell
azoknak helyet biztositani. A megadlldhelyek elérhetdségét az autdbusz-utvonalakon maximum 500
m-ben hatdrozzuk meg. A telepiilésen beliil tervezett lakdovezet fejlesztések meglatasunk szerint
tovabbi autébusz megalldhelyek kialakitasat nem igénylik.

Gyalogos kézlekedés:

> Belterlleten a gyalogos kozlekedés jardakon, vagy az utfellleten / Utpadkan bonyolddik. A
meglévs utaknal és a tervezetteknél is az utburkolat mindkét oldalan gyalogjarda kialakitasat
javasoljuk - kivéve azokon a terlleteken, ahol a beépités egyoldali. Gyalogos jardak épitése vagy
a meglévd arkok csatorndzasaval, vagy tovabbi teriletek biztositasdval lehetséges. A szabdlyozasi
tervben néhany 6nallé gyalogos Ut kerlt kijel6lésre a lakott terlletrészeken.

Parkolas:

> TObb lokalis, de egyben atfogd problémakor is az egyes létesitmények melletti parkolas megfelel6
megoldasanak hidnya. A koézintézmények, és egyéb forgalomvonzd objektumok kornyékén a
gépjarmivek elhelyezése jelenleg csak részben megoldott, melynek kapcsan a varakozasi
szokasok értékelése mellett, a parkoldsi igényeket célszer( kiszolgalni a relevans létesitmények
kornyezetében. Adott esetben megoldast jelenthet az parhuzamos, vagy meréleges beallasu
varakozéhelyek kialakitdsa — melyek helyszikségletét a szabalyozasi tervben biztositottuk.

> A parkolds a helyi viszonyok kézétt ilyen mdédon a jovében mar nem jelenthet problémat. Az (j
létesitmények parkoldsi, rakodasi sziikségleteit — az OTEK el8irdsainak megfeleléen — telken belil
kell megoldani. Uj kozteriileti parkoldk kiépitése lehet sziikséges a koztemetd, illetve a
kozintézmények (polgarmesteri hivatal, templom, stb.) kérnyezetében.

Légi kbzlekedés:
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> A Héviz - Balaton Airport repllétér fejlesztése kapcsan az érintett terllet felhasznalas
fellilvizsgalata érintette a reptér kornyezetében Iévl kozlekedési haldzatot, egyrészt a létesitmény
sajat terliletén belll, masrészt a meglévol infrastruktlra csatlakozasi pontjain. A repllétér orszagos
Uthalézathoz vald csatlakozasat a vonatkozo kiviteli tervek alapjan figyelembe vettik.

> A létesitmény U(zemeltetéséhez kapcsolédd terlletlehataroldsi szakvéleményben (UVATERV
52.428/503 tervszam) a kornyezl teriletek beépitésére befolyassal biré adatokat az aldbbiak
szerint definialta:

~Akadalysik
Az akadalysik a térben meghatarozott olyan akadalykorlatozasi sikfeliilet, amely az alatta elteriilé
terepen repliilésbiztonsagi szempontbdl még tlirheté akadalyok engedélyezheté magassagat
hatarozza meg egy elméleti sikkal. Amennyiben a futdpalya lzemeltetése soran mindkét iranyt
hasznaljak, bizonyos feliiletek feladataira nincs sziikség, mert az alacsonyabban kijelolt masik feliilet
kévetelményrendszere szigorubb. A miiszeres, nem precizids futépalya vonatkozasaban a kévetkezb
akadalykorlatozasi feliiletek meghatarozasa sziikséges:

e kupos feliilet,

o belsé vizszintes feliilet,

o megkozelitési feliilet és

e dtmeneti feliiletek.
A feliiletek magassaga és lejtése ne legyen nagyobb, és egyéb mérete ne legyen kisebb, mint az
ICAO Annex 14. 1. kétet 4-1. tablazatban meghatarozott - a 4 ICAO referencia kodu futépalyara a
kovetkez$ tablazatban bemutatott - érték, kivéve a megkdézelitési fellilet vizszintes részét, amely
vizszintes legyen azon pont utan, amelyben a 2,5%-o0s lejtés metszi a vizszintes sikot, 150 méterrel
a klisz6b magassag felett:

FELULET MUSZERES FUTOPALYA
Kupos Lejtés 5%
Magassag 100 m
Belsé vizszintes Magassag 45 m
Sugar 4000 m
Belsé él hossza 300 m
Megkézelitési Tavolsag a kiiszébtol 60 m
Széttartas 15%
Megkézelitési elsé szakasz |Hosszusag 3000 m
Lejtés 2%
Megkoézelitési masodik sz. |Hosszusag 3600 m
Lejtés 2,5%
Megkézelitési vizszintes sz. |Hosszuisag 8400 m
| ejtés 15000 m
Atmeneti Lejtés 14,3%

A futépdlya sav szélessége a futépalya tengelyétél mindkét iranyban 150,00 m, 0%-0s eséssel. A
futépalya sav teljes hossza: 2620,00 m.
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Akadalysik hossz-metszet

Akadaly

Akadaly minden olyan régzitett vagy mozgé (ideiglenes vagy allandd) targy vagy annak része, amely
a légijarmi mozgasra kijelélt felszini (talajszint) teriileteken talalhaté vagy a replilés kbézben lévé
légijarm(i védelmére kijelélt feliileten (védbévezet) tulnydlik. Uj térgyak, vagy a meglévé trgyak
megnagyobbitdsa, nem nyllhatnak a belsé élt6] 3000 m tavolsagon beliil a megkézelitési, az
atmeneti, a kupos vagy a belsé vizszintes fellilet f6lé, kivéve, ha azok az illetékes hatésag véleménye
szerint egy mar meglévé, nem mozdithaté targy mégé, annak "arnyékaba" kertilnek. Tovabbi kivételt
jelent, ha megfelel6 légiforgalmi vizsgalat azt jelzi, hogy azok nem befolyasoljak hatranyosan a
biztonsagot, illetve nincsenek jelentés hatassal a repllégépek rendszeres lizemeltetésére. Az el6z6
pontban elbirt barmely feliilet f6lé nyllé meglévé targyakat lehet6ség szerint el kell tavolitani, kivéve,
ha azok az illetékes hatésag véleménye szerint egy mar meglévs, nem mozdithatd targy mégé, annak
"arnyékaba" keriilnek vagy megfelelé légiforgalmi vizsgalat azt jelzi, hogy azok nem befolyasoljak
hatranyosan a biztonsagot, illetve nincsenek jelentés hatassal a repilégépek rendszeres
lizemeltetésére.

Egyéb, az akadalykorlatozasi feliiletek folé be nem nyuilé targyak

A megkézelitési feliiletbe nem benyuld, azonban a latasi vagy nem-latasi segédeszkézék optimalis
elhelyezését vagy felhasznalhatésagat hatranyosan befolydsold targyakat el kell tavolitani. Az
illetékes hatdsag altal elvégzett Iégiforgalmi vizsgalat alapjan a belsé vizszintes vagy kupos feliiletek
hatarain beliil 1év6, a mozgasi teriileten vagy a levegbben lzemeld repiilégépeket veszélyeztetd
barmely targy akadalynak tekinthetd és ezeket lehetbség szerint el kell tavolitani. Azokat a targyakat,

amelyeket nem lehet eltavolitani, a légikbzlekedési hatésag elbirdsa alapjan akadalyjelzéssel kell
ellatni.
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SARMELLEK

Akadalyviszonyok vizsgalata

Nyilvantartott akadalyok

A rendelkezésre allo teriilet északi oldalan Sarmellék, déli oldalan Zalavar lakott teriiletei vannak.
Négy akadalynak min8siil6 magas létesitmény van:

Megnevezés [Foldrajzi iranya [Tavolsag (m) |Honnan (kiiszob) Magassag (m Bf)
Kémény 151,7 1200 16 148
Viztorony 154,7 3100 16 144
Templomtorony|184,7 3200 16 148
Epiilet 168,7 800 34 128

A szakvélemény szerint az akaddlykorlatozasi felliletek terliletén a meglévl, és tervezett épiiletek,
épitmények, domborzati viszonyok, és természeti adottsdgok helyszinrajzi, és magassagi
elhelyezkedése az akadalysikok szerint megfeleld. A replil6tér kornyezetében a fenti korlatozasokat
a késbbbiekben is be kell tartani.
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/. Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve
veszélyeztetd tényezdju terUletek; védoterUletek,
veéddsavok; a tgj, a természeti és az épitett kdrnyezet, @
kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korldtozasok terUletei)

7.1. Védotavolsagok

Utak védétavolsaga

A teleplilés kozigazgatasi terililetét tervezett gyorsforgalmi Ut, orszagos féutvonal, orszagos
jelentéségli mellékutak, illetve egyéb kozutak érintik, melyekre vonatkozdan az 1988. évi kozati
kozlekedésrol szold torvény 42/A. § (1) bekezdés az alabbiak szerint allapit meg védotavolsagot:

42/A. §= (1)X A kozut kezelGjének hozzajaruldsa szlikséges

a)=X kulterileten a kézut tengelyét6l szamitott 6tven méteren, autdpalya, autdut és féutvonal esetén
szaz méteren belll épitmény elhelyezéséhez, blvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsahoz,
nyomvonal jellegd épitmény elhelyezéséhez, blvitéséhez, kG, kavics, agyag, homok és egyéb
asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozut terlletének hatdratdl szamitott tiz méter
tavolsagon belll fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz, valamint

b)X belteriileten - a kozut mellett - ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatdsi célu épitmény épitéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdasahoz, valamint
a telepllésrendezési tervben szereplé kozlekedési és kozmltertleten belil nyomvonal jellegl
épitmény elhelyezéséhez, blvitéséhez, tovabba a kozut terlletének hatdratdl szamitott két méter
tavolsagon belll fa Gltetéséhez vagy kivagasahoz,

c)= amennyiben az elhelyezendd létesitmény délési tavolsaga a kozut hatarat keresztezi.

(2)X Ha a kozut kezelGje a feltételek teljesitéséhez is kothetd hozzajaruldsat megtagadja, vagy a
kérelmez6 az elGirt feltételeket sérelmesnek tartja, a kérelmezo a kozlekedési hatésaghoz fordulhat,
amely a tevékenységet engedélyezheti és feltételekhez kotheti vagy a kozut kezel6je altal elGirt
feltételeket mddosithatja.

(2a)X Ha a kozut kezel6je az (1) bekezdés szerinti hozzadjarulas iranti kérelem elGterjesztésétdl
szamitott 21 napon belll nem nyilatkozik, akkor a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(3) Az épitmény engedélyezésére jogosult, illetbleg a kozlekedési hatésdg az eredeti allapot
helyreadllitasara, vagy a kozut allaganak és a forgalom biztonsdganak védelme érdekében sziikséges
munkak elvégzésére kotelezheti azt, aki az (1) bekezdésben foglaltakat megszegi.

(4)X Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott tavolsdgon belll, a kodzat forgalomba
helyezését kovetben létesitett épitményekben a kozlut kozelségébdl eredd és a jogszabalyban
meghatarozott kornyezeti hatdsokbol ered6 karokért a kozut kezeléje és vagyonkezelGje
feleldsséggel nem tartozik.

A tervezett gyorsforgalmi Utra, az orszagos féutvonalra és orszagos mellékutra vonatkozoé tengelytol
mért 100-100, valamint 50-50 méteres védbtavolsag a kilterlleti szakaszokon a terveken jel6lésre

.....

megfogalmazasra:

HESZ 20.§

(1) A teleplilés kozigazgatasi terlletén belll talalhatd gyorsforgalmu utak, valamint az orszagos
féutak kilterlleti szakaszai mellett a szabalyozasi a terven jeldlt Gttengelytél szamitott 100-100 m-
es, az orszagos mellékutak kiltertleti szakaszai mellett 50-50 m-es védétavolsag elGirt. A
védotavolsagra a kozuti kézlekedésrdl szold torvényben meghatarozott elbirasok.

Vasut véddtdavolsaga
A vasutak védétavolsagara vonatkozo jogszabalyok a kovetkez6kben bemutatottak szerint alakulnak.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet a kovetkezdk szerint fogalmaz:
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38. § (10) * Orszagos térzshaldzati vasuti palya szélsé vaganyatdl szamitott 50 m, valamint
egyéb kérnyezeti hatasvizsgalathoz kétott vasati lizemi létesitmény esetében 100 m tavolsagon
bellil épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezheté el.

Az OTEK el8irdsai szerint védStavolsdgot az orszagos torzshaldzati vasuti palya esetében kell
figyelembe venni.

e A Balatonszentgyorgyi elagazas - Sarmellék vonal egy korabbi, mara hatalyon kivill helyezett
korm. rendeletben az orszagos torzshaldzati vasuti palyak kézott 306 szammal szerepel mint
orszagos torzshaldzati vasuti palya.

e A jelenleg hatadlyban Iévs, az orszagos vasuti mellékvonalak felsoroldasardl szo6lé 194/2016.
(VII. 13.) korm. rendelet a Balatonszentgytrgyi eldgazds - Sarmellék vasutvonalat
mellékvonalként rogziti. A kormanyrendelet arra vonatkozdan, hogy a mellékvonalak az
orszagos torzshaldzat elemei-e, nem tartalmaznak informaciot.

e A "2005. évi CLXXXIII. torvény a vasuti kozlekedésrdl" 2. § két vonatkozd pontja az aldbbiak
szerint fogalmaz:

o 2.13. orszagos jelent6ségli vasutvonalak: az orszagos torzshaldzati vasuti palyak és
az orszagos vasuti mellékvonalak;

o 2.14. orszagos tOrzshaldzati vasuti palya: a nemzeti vagyonrdl szo6lé térvényben,
valamint a 4. mellékletben meghatarozott vasuti palya;

e A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. Evi CxCVI. Torvényben az orszagos térzshaldzati vasuti
palyak kozott nem szerepel a Sarmelléki vasutvonal.

Mindezen jogszabalyi kérnyezetbdl adéddan a Balatonszentgyorgyi eldgazas — Sarmellék vasutvonal
nem része az orszagos vasuti torzshalézatnak, igy az OTEK el8irdsat értelmezve e vasUti nyomvonal
esetében védotavolsag és az arra vonatkozd el6irasok nem relevansak annak ellenére, hogy a
k6zségen taldlhatdé vasut orszagos jelent6ségli vasuti mellékvonalként szerepel a felsGbb
jogszabalyokban.

Vizfolyasok parti savjdara vonatkozo korlatozdsok

A teleplilés terliletén a Zala folyd és tobb csatornai is megjelenik, mint vizfolyds, a teleplilésen
vizfellletként a Kis-Balaton II. viztarozo jelenik meg. Az emlitett vizgazdalkodasi tertiletek mentén a
vizfolydsok medrének karbantartdsa sziikséges. Annak érdekében, hogy a medrek megkozelithetdk,
illetve a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellathatok legyenek, a parti sav jeldlésre kerilt a tervekben.
A parti sav védGtavolsaga a Zala folyd esetében 6 méter, a tovabbi csatornak esetében 3 méter
szélességben meghatarozott.

A parti sdv mértékét és a part sadvra vonatkozo6 korlatozasokat, eldirdasokat a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett terllletek hasznalatardl, hasznositasardl,
valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrdl szolo 83/2014. (III. 14.) kormanyrendelet 2. §-a tartalmazza. A parti savra
vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat az alabbiakat fogalmazza meg:

HESZ 20.§

(2) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcélu
vizi-létesitmények mentén a szabdlyozasi tervben jelolt parti savot kell biztositani, melynek
tertiletére a magasabb szint(i jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

K&zmUvekre vonatkozd véddtavolsagok

A telepiilés kozigazgatasi terlletén a kozmlvek nagyrészt kozlekedési és kozm(i elhelyezési
Ovezetben taldlhatoak. Az Ovezetek és épitési Ovezeteket korlatozd kdzmlivezetékek és azok
védotavolsagai a szabdlyozasi terven jeldlésre kerlltek, mely védoétavolsagokra magasabb szintd
jogszabalyok allapitanak meg korlatozasokat. A teleplilésen az aldbbi kozm( halézatok és
védG6tavolsagaik taldlhatdk meg:

94



Elektromos foldkabel és védéteriilete
Elektromos légvezeték és védoiteriilete
Kozépnyomasu gazvezeték és védéterilete
Nagykozépnyomasu gazvezeték és védéteriilete
Ivévizvezetékek

Szennyvizvezeték

A fentiekben felsorolt kézmlivekre a helyi épitési szabalyzat az aldbbi korlatozasokat, elGirdsokat
tartalmazza:

HESZ 20.§

(3) A nem kozterlileten haladd vizvezetékek, szennyviz-nyomodvezetékek esetében a magasabb
szint(i jogszabaly szerinti véd&sav biztositdsa sziikséges. A védolsav teriiletére a magasabb szint(
jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(4) A kozlekedési és kozmliterilet kivételével meglévé villamos kézmlvek részére a szabalyozasi
terv védGsavokat - biztonsagi savokat - allapit meg, melynek tertletére a villamosmdivek, valamint
a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl sz6l6 magasabb szint(i jogszabaly
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) A kozlekedési és kozmlterulet kivételével gazvezetékek nyomvonalara a szabalyozasi terv
véddsavokat - biztonsagi dvezetet - allapit meg, melyek terlletére a gaz csatlakozdvezetékekre, a
felhasznaldi berendezésekre, a telephelyi vezetékekre vonatkozé muszaki biztonsagi elGirdsokrol és
az ezekkel 0sszefiiggd hatdsagi feladatokrol szélé magasabb szintl jogszabalyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

Szennyviziszap tarozd véddterllete

A szennyviziszap-tarold diffuz légszennyezé forrds, bliz szennyezéssel terhelik a légkért. A bliz a
306/2010. (XII. 23.) Kormanyrendelet 2.§ 6. szerint ,szaghatassal jaré légszennyez6 anyag vagy
anyagok keveréke, amely Osszetevdivel egyértelmlen nem jellemezhet6, az adott kdrnyezetben
kornyezetidegen, és az érintett terilet rendeltetésszerl hasznalatat zavarja;”

Szagemisszid meghatarozasa

Mivel a vizsgalt telep teriiletén a szagkibocsaté forrasok egy nagyobb teriileten helyezkednek el, ezért
a szagforrasokat G6sszességében fellleti forrasként kezeltiik. A szagforrasok altal meghatarozott
Osszes terlilet megkdozelitéleg 3000 m?.

A szennyviziszap tarolo fajlagos szagemissziéjat az 1. abra mutatja.

Fajlagos szagkibocsatas
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1. dbra Szennyvizkezelési tevékenységek sordn a feliileti forrdsok mérheté fajlagos szagemissziojanak értékei
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Irodalmi adatok alapjan a szagkoncentracié mértékeket az aldbbiak szerint csoportositjuk:

Szagkoncentracio Szagegység/m3
csekély 3-10

kdzepes 10 - 50

erbs 50 - 100

nagyon erés 100 - 500
elviselhetetlentl erés > 500

A szagemisszio hatasteriletének becsléséhez a kdvetkez6 alapvetéseket tettik:

e A szagkibocsatas szempontjabol a taroldk befoglald alapteriilete, mint terileti forrast vettliik
alapul, 2 m effektiv magassaggal, a talajszinten felvett receptor-ponttal szamoltunk;

e A szennyezb6anyag terjedését az MSZ 21459/2-81 elGirasainak megfeleléen szamitottuk ki,
maximalisan 757.500 SZE/s kibocsatassal szamoltunk.

e A tarolas (2727 m? felllet) szagemisszidja tekintetében (az 1. dbra alapjan) 278 SZE/s x m?
fajlagos értékkel szamolva 757.500 SZE/s kibocsatassal szamoltunk. (elviselhetetlenll erds
szagkoncentraciot feltételezve a diffaz forrasnal)

Forras jele Kibocsatott Atl. emisszi6
légszennyez6 érték
[SzE/s]*
Szennyviziszap SZAG 757.500
tarold

*A fajlagos kibocsatasi adatok és szagkoncetraciok alapjan.

A levegémindségi hatastertlet hataranak meghatdrozasanal a 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet
elbirasait vettik figyelembe az aladbbi hdrom meghatarozas szerint, melyek koézll mindig az adott
legnagyobb terilet az érintett hatastertlet:

1. az egyédras légszennyezettségi hatarérték (PMio esetén 24 6rds) 10%-anal nagyobb,

2. aterhelhetdség 20%-anal nagyobb (terhelhetlség: a légszennyezettségi hatarérték és az alap
légszennyezettség klilonbsége),

3. az egyoras (PMjo esetében 24 6ras) maximalis érték 80%-anal nagyobb koncentracidértékek
altal meghatarozott terilet

A szagterhelés hatastertiletének lehatarolasanal a levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez
kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolé 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 2.
mellékletében taldlhaté ,Blizre vonatkozd tervezési iranyértékek”-et vettiik alapul.

A hatasterlletet a legnagyobb hatastavolsdggal megrajzolhatdé kornek vettilk. A hatastertlet
meghatarozasat az AIRCALC transzmissziés modellezd szoftver segitségével végeztik el, mely az
MSZ EN 13725:2003, MSZ 21459/1-81, az MSZ 21459/2-81 és az MSZ 21457/4-80 szamu
szabvanyok alapjan szamolta a koncentracidt egy 6ras atlagolasi idGtartamra (PM10 esetén 24
orasra).

Szamitasi eredmények

Szamitads SZAG komponensre:
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Vizsgalt forrds: Szennyviziszap tarolo
Kivalasztott légszennyez6: SZAG=2727000000,000 SZE/h Tsz1/2=0 TA1/2=0

Atlagolasi id6: 1 6rés

Maximalis 1 éras koncentracio:
szigma-y: 23,211 m
szigma-z: 3,297 m
konc.: 1759,859 SZE/m?3
tavolsdg: 1 m

"A" feltétel szerinti 1 6ras koncentracio:
szigma-y: 410,607 m
szigma-z: 145,122 m
konc.: 1,499 SZE/m?3
tavolsag: 308 m

"A" feltétel szerinti 1 6ras koncentracié: 1,500 SZE/m?3
Szennyviziszap tarold forras hatastavolsaga SZAG esetén: 308 m

| SZAG 2§(14/a) feltétel — 28(14/b) feltétel 2§(14/c) feltétel

0 62 124 186 248 310 372 434 496 558
A forrastol mért tavolsdag [m]

A 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet feltételei szerint a hatastavolsagok:

Forras Maximalis hatastavolsag
(m)
Szennyviziszap 308

tarold

A hatasteriilet lehataroldsat a 2. abra mutatja.
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2. dbra Szagvédelmi hatdsteriilet

A szagkibocsatas hatastertlete lakott teriletet és lakéhazat nem érint.

A szennyviziszap lerakd telepre vonatkozéan a helyi épitési szabalyzatban a kovetkez6 elBirdsok
kertilnek meghatarozasra:

HESZ 20.§
(6) A szennyviziszap lerakd telep szabdlyozasi tervben jelolt telekhatartdl szamitott 300 méteres

védGtavolsagan belll lakéépllet, tduléépulet, oktatasi, egészségligyi, szocidlis és igazgatasi célu
épllet nem helyezhetd el, kivéve a telepitésre kerild, illetve mar miikoédd |égszennyezb forrasok
mikodésével 6sszefliggb épitményt.
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7.2. T1dj és természetvédelmi elemek, teriletek

Az el6zetes tajékoztatas soran a Balaton Felvidéki Nemzeti Park megklldte az adatszolgaltatasa
részeként a Sarmellék kdzség terliletét érinté Okoldgiai halozat, tajképvédelmi 6vezetek és forrasok
adatait. Ezen tulmenden a kdzség teleplilésképi arculati kézikonyvében rogzitésre kertltek a teleplilés
tovabbi taji és természeti értékei, valamint a jelen l1év6 védettségi kategdriak.

Nemzetkdzi védettség

e 1979-t6l a Kis-Balaton terllete, mely érinti Sarmellék kozség teriiletét is a kildnleges vizi
élévildag megovasa érdekében Ramsari teriiletté lett nyilvanitva.

e Sarmellék telepiilésen a Natura 2000 eurdpai jelent6ségli okologiai haldzat két terlilete
érintett: az Also-Zala-volgy kiemelt jelent6ségl természet-megé6rzési tertilet, (HUBF20037)
és a Kis-Balaton kuilonleges természet-megG6rzési és madarvédelmi terilet (HUBF30003)

Orszagos védettség

e Sarmellék kozigazgatasi terliletének egy része a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
terilletéhez tartozik 1951 6ta kilonleges madarvilagara és természeti értékeire tekintettel.

e Sarmellék kbzigazgatasi terlletének dél-keleti részén elhelyezkedd Kis-Balaton II. viztarozé
tertilete fokozottan védett természetvédelmi teriilet.

e Sarmellék koézigazgatasi teriletének észak-keleti, keleti részén a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park adatszolgaltatasa alapjan nagy kiterjedési, 6sszefliggd lapteriletek, melyek a természet
védelmérdl szold térvény erejénél fogva természetvédelmi oltalom alatt allnak. (ex lege
védelem)

e Az orszagos Okologiai haloézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és puffer terllete is
megtalalhaté a telepllésen. A magterilet részét képezi a teleplilés keleti része, ahol a Kis-
Balaton élévildga talalhatd meg. Az 6koldgiai folyosd a teriilete els6sorban a Zala-volgyet
érinti a telepilésen. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan puffer terilet
két helyen taldlhaté a telepilésen.

Helyi védettség

Sarmellék Kozség Onkormanyzati KépviselStestiilete a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén taldlhatd
botanikai értékek védelme érdekében az értékes novényegyedek, novénycsoportok elhelyezkedését,
leirdsat a telepuléskép védelmérdl szolé onkormanyzati rendeletben rogzitette a kovetkezo
kategoriakba sorolva:

e Helyi védelem ala tartozd természeti értékek

e A telepllés falu és utcakép jellegét meghatarozd, megtartandé faegyedek

Egyedi tgjértékek
A teleplilés vonatkozasaban teljes kérl felmérés még nem készilt, ezért a kataszter elkészitése
javasolt a terlleten talalhatdé egyedi tajértékek felmérése és védelme érdekében.

Tajképvédelem

Sarmellék kozség terliletét érinti az orszagos tajképvédelmi terlilet 6vezete, valamint a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendo terlletek térségi Ovezete. Az dvezet terlletét az Uj tervek készitése
soran telekhatarhoz igazitottuk.

A felsorolt taji és természetvédelmi teriiletek bemutatasat a megalapozé munkarészek tartalmazzak.
Az egyes tdji és természetvédelmi kategdridk a teleplilésrendezési terveken telekhatarhoz igazitva
jelblésre keriilnek, figyelembe véve a valds teriilethasznalatot.
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7.4. Egyéb védelmi és korlatozé elemek

Asvanyi nyersanyag leléhely
A Banyakapitanysag adatszolgaltatasa alapjan a telepllésen kitermelhet6 asvanyi nyersanyag vagyon
talalhatd, mivel tézeg és lapfold eléforduldsa feltételezett. A telepllésrendezési terveken e terililetek

hatara jelolésre kerilt.

100



8. A mdodositassal érintett terUletek bemutatdsa

1. Lakoteriileti fejlesztés a Tiiskevari Gt mentén

A hatalyban |év6 teleplilésszerkezeti terven az érintett 923 hrsz.-U telek zéldterilet
terlletfelhasznalasba tartozik. E terilet a fejlesztési tervben falusias lakéteriletként kerl kijelolésre,
igy a lakoterlletek kiegésziilnek a belterilet hatdrig. A szdéban forgd ingatlan Onkormanyzati
tulajdonu, kézmlivesitése a meglévlo haldzatra torténd csatlakozassal biztosithatd.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

tervezett szabalyozas
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2. Lakoteriileti fejlesztés a Szitakozi utcatol északra

A Szitakodzi utcatdl északra elhelyezkedd lakoterileti fejlesztési terlilet kiterjedése a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv készitésekor csbkkentésre kerllt. Az Uj telepliléstervben a fejlesztési terilet
kiterjedése némileg novelve lett a keleti irdnyba, valamint mdédosult a lakéteriiletekhez kapcsoléddan
kijel6lt zoldteruletek elhelyezkedése és nagysaga. Kialakitasra kerilt tovabba egy Uj utca a 731/5
hrsz.-u telek igénybe vételével, melyre kétoldali beépités tud felf(iz6dni a jovében.
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3. Kiillonleges kozlekedési teriiletek kijeldlése garazssorok szamara

A kisvarosias lakoteriletekhez kapcsoldddan igény jelentkezett gardzssorok kialakitasara, mely a
tertilet gépjarmd elhelyezési problémait hivatott enyhiteni. E célra kiilonleges kozlekedési teriiletek
kerilnek kijel6lésre az Uj telepliléstervekben a 688/8, 688/9, 688/11, 688/12, 688/23, valamint a
688/49 hrsz.-U és a t6le délre elhelyezkeds telkek igénybevételével. EI6bbi négy ingatlan kisvarosias
lakdterllet a hatalyos telepilésszerkezeti terv szerint, mig utobbi teriletek zoldterlletként, illetve
kozlekedési teriiletként jeldltek.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

4. Telepiiléskozponti teriilethasznositas feliilvizsgalata a tervekben

A hatadlyos tervek a korabbi tervekbdl atvéve tébb helyen is szerepeltetnek teleplléskdzponti
tertletfelhasznalast. A tervezett teleplilésterv a telepliléskézponti hasznositdst az egykori
vasUtallomds kornyezetére Osszpontositja a 6. valtoztatdsi pontban szerepl6knek megfeleléen. A
tovabbi teleplléskozponti terliletek a tovabbiakban a valdos hasznositasnak megfeleléen kertilnek
szabalyozasra. Mindez érinti a gondozasi kézpont és kérnyezetének terliletét, a polgarmesteri hivatal
kornyezetét, az évoda és idGs klub tertletét, illetve az altalanos iskola teriletét.

A gondozasi kdzpont esetében a hatalyos teleplilésszerkezeti terv is tartalmazza a 721/15 hrsz.-U
telken elhelyezkedd gondozasi kézpont bovitésének lehetové tételét, igy a téle északra elhelyezkedd
telkek telepliléskozpont vegyes 6vezetbe soroldsat. A hatdlyos tervekben e teleptiléskézponti tomb
részeként jelolt a 721/16 és a 721/13 hrsz.-0 ingatlan is. Az (j teleplléstervekben a terilet valos
hasznositasanak megfelel6en keril jelolésre a tomb teriilete. A szocialis otthon és a fejlesztési terllete
intézményi vegyes teriletként keril szerepeltetésre, mig a téle délre elhelyezkedd autdszerviz
kereskedelmi, szolgaltato teriletként, a mellette 1évé lakéd ingatlan pedig kertvarosias lakétertletként
ker(l jel6lésre.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozas

Az dvoda, idésklub és vegyesbolt teriilete a Dézsa Gyodrgy utca mentén, valamint a Zala utca mentén
elhelyezked6 altalanos iskola terilete a valds hasznositasnak megdfeleléen intézményi vegyes
Ovezetbe kerl besorolasra.

hatalyos telepilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozas
Ovoda, Id6s Klub tertilete
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tervezett szabalyozas
altaladnos iskola terllete

A polgarmesteri hivatal falusias lakokérnyezetben helyezkedik el, ahol nagyrészt kialakult beépités
van jelen. E beépités a Dbzsa Gyorgy ut fel6l lako funkciot 1at el. A terlilet nyugati részén, mely a 76-
os fouthoz csatlakozik csak egy meglévl beépités taladlhatd, ahol autéfényezé mihely mikodik.
Mindezek alapjan a valos hasznositds nem tiikroz elsédlegesen telepliléskézponti funkciokat, illetve a
tobbnyire beallt beépités nem is ad nagy mozgasteret ennek kialakitasdra. Ennek megfeleléen a
terllet falusias lakoteriiletként keriil szabalyozasra.

_—-’_:ﬁ'_‘ s v Ll T - L S
: ey :"]u%.'-‘ﬁ e Ve
- E

Civiga
i =

hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozas

6. Uj telepiiléskbzpont létrehozasa az egykori vasGtallomas kérnyezetében

Az egykori vasutallomas kornyezete jelenleg leromlott allapotud, elhanyagolt terilet, mely részben a
MAV tulajdondban van. A telepllésrészen fejlesztési cél egy rendezett telepiiléskdzpont létrehozésa.
Ehhez javasolt igénybe venni az 562/10 hrsz.-U telket, mely a hatalyos telepiilésrendezési tervek
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szerint kotottpalyas kozlekedési teriiletként szerepel. ElImondhatd, hogy az ingatlan Ujbodli vasuti
hasznositdsa hosszUtdvon sem realizélhaté. Amennyiben a vasuti kozlekedés a teleplilésen Ujbdl
megindul, Ugy az a fejlesztési tervben is javasolt Uj vasuti bekotés kialakitasaval valdszinisithetd,
mely a repll6tér és a Balaton kozoétti kapcsolatra épiil. A széban forgd 562/10 hrsz.-U ingatlan igy
felhaszndladsra kerll az Uj teleplléskézpont kialakitasahoz Ugy, hogy a terlileten a hatalyos
teleplilésszerkezeti tervben szerepld beépitésre szant terliletek bovitésre kerlilnek a vasuti tertlet
igénybevételével. E terlletek telepliléskézponti vegyes, illetve kereskedelmi szolgaltatd terliletek
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hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlet

7. A Dozsa Gyorgy uttdl keletre a falusias lakoteriiletek kiegészitése a belteriilethatarig
Az érintett teleplilésrészen az j beépitésre szant teriilet kijel6lésére annak érdekében van sziikség,

hogy a Ddzsa utca menti kézel 300 méter hosszu telkek fejlesztési lehetGségei ne legyenek
telekalakitasi kotelezettséggel korlatozva, mely telekalakitdsok mindemellett Utkapcsolat hidanyaban
nem is megvaldsithaték. E teriiletek a hatdlyos teleplilésrendezési tervekben a telkeket kettévagva
altaldnos mez6gazdasagi teriletként szerepelnek, régészeti lel6helyeket is érintenek.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyoz
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8. Természetkozeli 6vezetek kijelolése a telepiilés nyugati részén
A telepulilés nyugati részén elhelyezkedé Zala-volgy rétjei, gyepfeliletei a MEPAR adatbazis alapjan

természetkozeli dllapotiak, mindemellett tobb természetvédelmi kategdria is megtalalhatd rajtuk. A
tertileteket mindennek megfelel6en a teleplilés keleti részeihez hasonldoan természetkozeli 6vezetbe
soroljuk.
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hatalyos telepilésszerkezeti terv részlet tervezett terllethasznalatok

9. Egyéb erdéteriilet kategéria bevezetése az OTEK szabalyozasanak megfeleléen
A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv gazdasagi erd6 és védelmi erd6é kategéridkat kiilonboztet meg.

Mindez az OTEK hatdlyos szabdlyozasat figyelembe véve felllvizsgalatra kerilt, melynek
eredményeként a korabbi gazdasagi erd6k az egyéb erdd dvezetekbe kerlltnek besorolasra.
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9. A terUletrendezési kdvetelményekkel vald dsszhang
igazoldsa

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve

Sarmellék a Balaton Kiemelt Udiilékérzethez tartozd telepiilés, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szold térvény (tovabbiakban orszagos terv) masodik részében
meghatarozott, Orszagos Terliletrendezési Terv elbirdsai mellett a negyedik részében meghatarozott
Balaton Kiemelt Udilékorzet Teriletrendezési Tervének (tovdbbiakban: balatoni terv) elBirasai
vonatkoznak a telepllésre az orszagos terv elbirasai mellett.

Sarmellék hatdlyos teleplilésszerkezeti terve 2022. juniusaban kerilt jévahagyasra és a fenti
jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en készlilt el a teleplilés teljes kdzigazgatasi terliletére kiterjedden.

TerUletrendezési tervek infrastruktura hdlézataval vald dsszhang

az orszagos terv szerkezeti terve szerkezeti terv a Balatoni terv alapjan

Az Uj telepulésterv infrastruktlira halézata a kovetkezd Osszefliggéseket mutatja a teriiletrendezési
tervekkel:

e Tervezett gyorsforgalmi Ut - A telepllést érinti a tervezett M76-os gyorsforgalmi Ut
nyomvonala. 2020-ban beemelésre kerilt a tervezett gyorsfogalmi Ut engedélyekkel
rendelkezé nyomvonala Sarmellék rendezési terveibe. A beillesztett nyomvonal nem egyezik
meg teljesen a teriiletrendezési tervekben szerepl6vel, azonban az eltérés egyeztetésre kertlt
a tervek készlltekor, a telepiilésrendezési tervekben az egyeztetett nyomvonal szerepel.

¢ Meglévé féutvonalak - Sarmellék telepiilésrendezési terveiben a tovabbiakban is szerepelnek,
azok terilet kozlekedési teriiletként jelolt.

e Tervezett kerékparat nyomvonal - Sarmellék telepllésrendezési terveiben szerepel, annak
helyigénye elkésziilt Uttervek alapjan szerepel a hatalyos tervekben

e Foldgaz elosztd vezeték - a teleplilésrendezési tervekben jeldlésre kerlt

o Térségi ivéviz és szennyvizvezetékek - a telepiilésrendezési tervekben kozterileten halad
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. A terlletrendezési terv a |égi
kozlekedési specidlis épitményei  kozott
nevesiti a részben Sarmellék kozigazgatasi
terlletén elhelyezkedd repllGteret is. Az
,Orszagos repll6terek” kozott ,Nemzetkozi
kereskedelmi repllotér’-ként szerepel a
Sarmellék [Héviz - Balaton Airport] reptilotér,
amelynek terllete és strukturaja a tervben
megegyezik a meglévo létesitmény
terlletével.

yho

szerkezeti terv a Balatoni terv alapjan
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tervezett fejlesztési tervlap
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TerUletrendezési tervek térsegi teruletfelnaszndldsaival vald ésszhang

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhasznalasi kategdriak teriiletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *

a) * az erdégazdalkodasi térségben az erdébtertilet 6vezetet a térséget lefedd erdék évezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terlilet Gvezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévi és tervezett erdd ovezetként differencidltan lehatarolni;

Az erdO6gazddlkodasi térség teriletére vonatkozd szabalyok alapjan szerepelnek a tervezett
telepulésterven az erdd telepllési terilletfelhasznaldasok. Ez alapjan az erddk Ovezetére vonatkozd
szabdlyoknak a késb6bbiekben részletezetteknek megfelel a terv. Az erdd térség tovabbi terlletei az
erdoOtelepitésre javasolt Ovezetek terliletét foglalja magaba, melyre vonatkozdéan annyi Kkerilt
meghatarozdsra, hogy figyelembe kell venni a telepllési erddteriiletek kijel6lésénél. Ezzel az erdd
térségre vonatkozod elGirasokkal is 6sszhangban van a terv. A fejlesztési tervlapon a meglévé és tervezett
erdoterlletek differencidltan szerepelnek.

b) * a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni,
a fennmarado részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelblhetd ki;

A telepulésterven a mezdgazdasagi térségre érvényes elbirdasok érvényesilnek, hiszen a torvény 50.%
(2) bekezdés c) pontjaban szerepld elbirdsoknak a terv megfelel.

c) * a vizgazdalkodasi térség terliletét - e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi teriilet, természetkozeli terlilet, zbldteriilet, tovabba kilénleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdétertilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikbdési terliletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

A vizgazdalkodasi térség terlilete a tervezett teleplléstervekben vizgazdalkodasi teriiletként jelolt,
lehatdrolasa az érintett vizligyi szerv véleményét figyelembe véve tortént.

d) * a telepliilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijelblhets;
A tervezett telepliléstervek a fenti el6irasnak megfelelnek.

e) * a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kilénleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi céli erdGteriilet,
rekredcids célu erdbtertiilet, egyéb erdbteriilet, kertes mez6gazdasagi terlilet, altalanos mezbgazdasagi
teriilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni.

A tervezett telepiiléstervek a fenti eléirdasnak megfelelnek.

Az orszagos terlletrendezési terv elGirdsain tul a telepiilésre vonatkoznak a Balaton Kiemelt
Udulskoérzet elbirdsai is. A Balaton Kiemelt Udil8kérzet Teriletrendezési Terv szerkezeti tervlapja
szerint Sarmellék teleplilésen az alabbi térségi terlletfelhasznalasi kategoriak jeldltek:

e Erdbgazdalkodasi térség

e Mezlgazdasagi térség

e Telepllési térség

e Sz0616, gyimolcs és kert mivelési térség

e Vizgazdalkodasi térség

e Sajatos terlletfelhasznalasu térség
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A térségi terlletfelhasznalasi kategdridkra a MaTrT-ben az aldbbi rendelkezések vonatkoznak,
melyekbdl adddé korlatok a megalapozé munkarészekben mar bemutatasra kertltek. Jelen fejezetben
az kerl igazolasra, hogy a tervezett telepllésszerkezet 6sszhangban van a teriletrendezési tervek
elGirasaival.

32. A térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasa

50. § (1) * A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseinek telepiilésrendezési terveit a
természetvédelmi, tajesztétikai szempontok, valamint a térténeti telepliilésszerkezet, a taj és a
telepiilés jellege, a kulturdlis és az épitészeti 6rékség, valamint az épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével kell elkésziteni.

A tervek a fenti elGirdsok figyelembe vételével készlltek.
(2) A térségqi tertiletfelhasznalasi kategdriak teriiletein belil a teleplilésrendezési tervben: *

a) * az erdbgazdalkodasi térség teriiletét az erdbk vezetére és az erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezetére, valamint a kiemelt (idll6korzet teriiletére, tovabba a parti és partkozeli teleplilésekre
vonatkozd elbirasok alapjan kell erdéteriilet 6vezetként lehatarolni;

Az erd6gazdalkodasi térség terliletére vonatkozo szabalyok alapjan szerepelnek a telepllésterven az
erd6 telepulilési teriletfelhaszndlasok. Ez alapjan az erddk Ovezetére vonatkozd szabalyoknak a
késb6bbiekben részletezetteknek megfelel a terv. Az erd0 térség tovabbi terliletei az erdltelepitésre
javasolt 6vezetek tertletét foglalja magaba, melyre vonatkozéan annyi kerilt meghatarozasra, hogy
figyelembe kell venni a telepiilési erdéteriletek kijeldlésénél. Ezzel az erdl térségre vonatkozo
el6irdsokkal is 6sszhangban van a terv.

b) * erdéteriilet 6vezetbe sorolt erdbteriilet a teleplilés kézigazgatasi teriiletén 6sszességében
nem csékkenhet;

A tervezés soran a hatalyos telepllésszerkezeti tervben szereplé erdéteriletek lettek alapul véve,
melynek terileti kiterjedése nem csokkent.

c) * a mezbgazdasagi térség teriiletét elsédlegesen altalanos mezdbgazdasagi teriilet,
tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet vagy természetkozeli teriilet teleplilési évezetbe kell sorolni,
tovabba mezbgazdasagi térség teriletén Uj nagyvarosias lakoterilet és uj ddléterilet nem
jelélhetd ki;

A tervezett telepllésterven a mezdgazdasagi térségre érvényes elGirdsok érvényesiilnek, hiszen
elsddlegesen (legalabb 50%-ban) a térség terllete a teleplilésen altaldnos mez6gazdasagi és
természetkozeli terilletfelhasznalasba kerllt besorolasra (91,125%-ban), illetve nem taldlhatéd ott
nagyvarosias terilet vagy udul6terilet.

d) * sz0616-, gyimdlcs- és kertmlivelésl térség teriiletét altalanos mezbégazdasagi teriilet,
tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet, kertes mezbgazdasagi teriilet vagy természetkézeli teriilet
Ovezetbe kell sorolni az e térvény altal lehatarolt kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezete és a
teriiletrendezésért felelbés miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatarolt
altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezete, tovabba a valds teriilethasznalat alapjan, azzal, hogy a
térség teriiletén nagyvarosias lakdteriilet és (dilbterilet nem jelblhetd ki;

A térség terllete kertes mezdgazdasagi és altaldnos mezbégazdasagi teriletfelhaszndlasba kerllt
besorolasra, igy a torvényi elbirasnak megfelel. A telepllési terlletfelhasznaldsok meghatarozasa soran
az altaldanos mezbgazdasagi és a kertes mez6gazdasagi térségi dvezetek elbirasaiban meghatarozott
95%-0s megfelelési kotelezettség kertlt elsédlegesen figyelembe vételre. Ezen tulmenden ahol ezen
kotelezettségnek vald megfelelést a valds teriilethasznositds szerinti besoroldas nem akadalyozta, ott a
valds hasznositas kertlt figyelembe vételre.




e) * a vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet
vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett vizigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A vizgazdalkodasi térség tertilete a telepliléstervben vizgazdalkodasi teriletként jelolt, lehataroldsa az
érintett vizlgyi szerv véleményét figyelembe véve tortént.

f) * Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak az
allami fé6épitészi hataskérében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki;

A repullGtér teriletét keresztiilszeli a Sarmellék és Zalavar kozott huzodd kozigazgatadsi hatar.
Terlletrendezési hatdsagi eljaras kerllt lefolytatasra annak érdekében, hogy a terlleten a kézigazgatasi
hatar mentén kijeldlésre keriilhessenek a tervezett beépitésre szant terlletek. Az eljards soran az Allami
FGépitész terlletfelhasznaldsi engedélyt adott ki mely engedély alapjan a kézigazgatasi hatar mentén
beépitésre szant terilet kijeldlhetd, igy a terv megfelel az eldirdsoknak.

g) * Uj ipari teriilet épitési 6vezet nem jelolhetb ki az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. fout, a 76. sz.
féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut (Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. ut
(Keszthely parti at) 1000 méteres kérnyezetében, tovabba a kéztiik és a Balaton-part k6zo6tti
terlleten;

A 76. szamu fout keresztllhalad a telepilésen. A nyomvonalatdl szamitott 1000 méteren belll Gj ipari
tertilet terlletfelhasznaldsi egység nem szerepel, ott kilénleges beépitésre nem szant terllet
meghatarozasa tortént, mely kutatas-fejlesztéshez kothet6 |étesitmények, irodahazak elhelyezésére ad
lehetOséget.

h) * az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. f6ut, a 7119.
sz. Ut (Balatonberény parti Ut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres kérnyezetében,
tovabba a koztik és a Balaton-part k6zétti teriileten csarnok egyetlen épitési vezetben, 6vezetben
sem helyezhet6 el;

A 76. szamu f6éut keresztiilhalad a teleplilésen. A nyomvonalatdl szamitott 1000 méteren bellil csarnok
éplilet nem helyezhets el. A hatdlyos szabalyozas csarnok elhelyezését nem teszi lehetévé az érintett
tertileten, 6sszhangban a torvényi rendelkezéssel.

i) * a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kilénleges
beépitésre nem szant, valamint kézlekedési teriilet évezetbe sorolhatd;

A Balaton kiemelt Gdulokorzet szerkezeti tervén jelolt sajatos térség teriletét a telepliléstervben az
el6irdsok alapjan legfeljebb 5%-ban lehet beépitésre szant terlletként kijeldlni. Ez a szabaly a terlleten
kijelolheté gazdasagi terileteket jelent6sen korlatozza. A torvénynek valdé megfelelést illetéen a
kovetkez6 szadmitds igazolja, hogy a sajatos térség terliletén bellil 95%-ban beépitésre nem szant
kulonleges, vagy kozlekedési telepllési teriletfelhasznalas kerllt jellésre.

A sajatos térség Sarmellékre eso terllete 69,58 ha
Kozlekedési vagy klilonleges beépitésre nem szant teriletként jelolendd
L .. 66,097 ha
telepulési teriletek (95%)
Egyéb terlletfelhasznalasi kategdridaba besorolhato terliletek (5%) 3,47878 ha
. . Ly i . 3,47877 ha
Egyeb terlletfelhasznalasi kategdriaba besorolt teriletek (,4,998%)

j) * a teleplilésrendezési tervben uj ipari gazdasagi teriilet nem jelolhetb ki;
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A telepUiléstervben Uj, kornyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari terilet nem szerepel, a kijeldlésre kerlt
gazdasagi terliletek egyéb ipari gazdasagi tertlet tertletfelhasznalasba tartoznak.

k) * a telepiilés kézponti beltertiletén Iévé vagy ahhoz kézvetlentil kapcsolédé altalanos gazdasagi
tertilet és kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlilet épitési évezet legfeljebb 50%-o0s, valamint az
egyéb ipari terilet legfeljebb 40%-0s beépitettségli lehet, tovabba az uj telephelyek teriiletén a
meghatarozhatd legkisebb zéldfellilet ardanya 30%, amelyet fas névényzettel fedetten, a telekhatar
mentén takarast biztositva kell kialakitani;

Az épitési szabalyzatban szerepld elbirdsok a torvény elbirdsaival valé 6sszhangot biztositjak.

1) * a telepiilés kézponti belteriiletétdl elkliloniilé gazdasagi teriilet épitési 6vezet terliletén az uj
kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, valamint az egyéb ipari teriilet beépitettsége legfeljebb 30%-o0s
lehet, tovabba az uj telephelyek teriiletén a meghatarozhaté legkisebb zéldfelillet aranya 50%,

amelyet fas névényzettel fedetten kell kialakitani.

Az épitési szabalyzatban szerepld elGirdsok a torvény elbirdsaival vald 6sszhangot biztositjak.

Az Orsz&gos, a Zala Varmegyei és a Balaton kiemelt UdUISkdrzet OvezetiTervvel vald
Osszhang igazoldasa

A telepulést érintd ovezetek a kovetkezd torvényi szakaszban kiemeltek.

77. § (1) A BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi dvezetek egyiittesen
a kovetkezok:

1. 6koldégiai halézat magteriiletének dvezete,

2. 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak ovezete,

3. 6kologiai halézat pufferteriiletének ovezete,

4. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete,

5. tajképvédelmi teriilet 6vezete,

6. vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,

7. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,

8. vizminodség-védelmi teriilet dvezete,

9. foldtani veszélyforras terllet 6vezete,

10. vizerdzionak kitett tertlet 6vezete,

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

12. tdmeder 6vezete,

13. altalanos mezd6gazdasagi teriilet 6vezete,
14. kertes mezdégazdasagi teriilet ovezete,

15. kivalo termdéhelyi adottsagu szanték dvezete,
16. j6 termdhelyi adottsagl szantdk dvezete,

17. erdok ovezete,

18. erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete,

19. borszo6l6 termodhelyi kataszteri teriilet 6vezete,
20. honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete.

okolégiai halézat magteriletének 6vezete

13. Okolégiai halé6zat magteriiletének 6vezete

25. § (1) * Az o6koldgiai haldzat magteriletének 6vezetében csak olyan varmegyei teriletfelhasznalasi
kategodria és varmegyei 6vezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési dvezet
jelolhet6 ki, amely az okoldgiai hdalézat magterilete és az Okoldgiai haldézat Okoldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.
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(2) Az 6koldgiai haldézat magtertliletének 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki, kivéve,
ha:

a) a telepllési terlletet az 6koldgiai haldzat magterilete, vagy az 6koldgiai haldzat magterilete és az
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja korilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) * A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fennallasa esetén beépitésre szant terilet az allami
féépitészi hataskorében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi
eljardsa soran kiadott teruletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai haldzat magterilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes
és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.
(4) Az 6koldgiai haldézat magtertiletének 6vezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok
elemeinek nyomvonala a magtertlet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok
kozotti 0koldgiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozo miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk
ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai halézat magtertiletének ovezetében banydaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Gvezetben Uj
célkitermelGhely és kilfejtéses muivelés(i banyatelek nem létesithet6, a meglévl kilfejtéses mlivelésl(
banyatelek horizontalisan nem bdvitheto.

(6) Az 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezetében az erémdivek kozil csak haztartasi méretli kiserémda
|étesithetd éplleten elhelyezve.

49. Okolégiai hal6zat magteriiletének 6vezete

78. § Az 6koldgiai haldzat magtertletének 6vezete tekintetében a 25. § szerinti 6vezeti elGirdsok mellett
a kovetkezo el6irdsok alkalmazanddk:

a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében valtoztathatd meg;

b) Gj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint legfeljebb 30 m2 brutto
alapteriletl szakralis épitményként helyezhetd el;

c)* 10 méter beépitési magassagot meghaladd épitmény - a kizardlag kilatd rendeltetésl épitmény
kivételével - nem létesithetd;

d) védelmi és kozjoléti erdGtelepités, kilterlleti fasitas kizarélag 6shonos fafajokkal végezhetd;

e)> a terlleten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarold és

hulladékkezeld létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céld névénytelepités nem megengedett.
[

a telepulésterv teriletfelhasznalasai és a BFNP a terliletrendezési terv mellékletét képezd
adatszolgaltatasa a magteriletre vonatkozoéan Ovezeti tervlapon szereplé magterilet (BFNP

adattal megegyezd)
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Az 6koldgiai haldzat magteriletének Gvezetében beépitésre szant terilet nem taldlhatd, az érintett
terlilet természetkozeli, védelmi erd6 és vizgazdalkodasi teriletfelhasznaldsba tartozik az (j
teleplilésterven.

7

okolégiai hdlézat 6kologiai folyoséjanak ovezete

14. Okologiai halézat okoldgiai folyoséjanak 6vezete

26. § (1)> Az Okoldégiai halézat 0©koldgiai folyosdjanak Ovezetében csak olyan varmegyei
tertletfelhasznalasi kategoria és varmegyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan 6vezet
és épitési dvezet jelolhet6 ki, amely az 6koldgiai haldzat magteriilete és az 6koldgiai haldzat 6kologiai
folyosdja természetes és természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhet6 ki,
kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az dkoldgiai haldzat magteriilet és az
Okologiai haldzat 6koldgiai folyosd korllzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3)X A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylttes fennalldsa esetén, a beépitésre szant terllet csak az
allami fGépitészi hataskorében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési
hatésagi eljarasa soran kiadott terlletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosd
természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan
m(ikodése.

(4)= Az 6koldgiai haldozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala, az 06koldgiai folyosd és az érintkez6 magterilet természetes
él6helyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok kozotti Okoldgiai kapcsolatok miikodését nem
akadalyozo mUiszaki megoldasok alkalmazasaval jel6lhetdk ki és helyezhetbk el.

(5) Az o©kologiai halézat okoldgiai folyosdjanak Ovezetében bdénydszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj célkitermelGhely és kilfejtéses mivelés(i banyatelek nem l|étesithetd, meglévd kilfejtéses
m(ivelés( banyatelek horizontalisan nem bdvithetd. =

(6)= Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében az erémivek kozil csak haztartasi méret(
kiseré6m( létesithetd, éplleten elhelyezve.

50. Okolégiai halézat okolégiai folyos6janak ovezete

79. § Az okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti 6vezeti el6irdsok
mellett a kovetkezd el6irdsok alkalmazandodk:

a) a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran az 6koldgiai folyosdk folytonossdgat és folyamatossa
tételét biztositani kell;

b) szanté mdvelési agu terileten - a Balatoni f6épitész hozzajarulasat kovetden - kizardlag ut, kézmd,
vizgazdalkodasi és vizkarelharitasi épitmény helyezheto el;

c) a kertes mez6gazdasagi terililet Ovezetébe is besorolt terlleteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithet6 be;

d) csarnok nem helyezhetd el;

e) Uj épitmény elhelyezése, mliszaki infrastruktlira telepitése csak tajba illesztve, az illetékes
természetvédelmi hatdsdg, valamint a Balatoni féépitész hozzajaruldsa alapjan torténhet;

f) 10 méter beépitési magassagot meghaladd épitmény - a kizardlag kilatd rendeltetés(i épitmény és a
viztorony kivételével - nem létesithetd;

g) védelmi és kozjoléti erdbtelepités, kilterileti fasitas kizardlag éshonos fafajokkal végezhetd;

h)* a terileten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba (j vegyszertarold és
hulladékkezel6 létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céli ndovénytelepités nem megengedett.
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az Uj telepulésterv teriletfelhasznalasai és a a terlletrendezési terv mellékletét képez6
BFNP adatszolgaltatdsa az 6koldgiai folyosd Ovezeti tervlapon szerepl6 6koldgiai folyosd
terlletére vonatkozdan (voros racsos fellilet) (BFNP adattal megegyezd)

Az Uj telepllésterv az Okologiai folyosdé Ovezetének terlletén altalanos mez6gazdasagi,
erdoterileteket, illetve természetkdzeli terlleteket jeldlnek. A jogszabalyban meghatarozott
kovetelmények teljestilését a szabalyozas is tartalmazza.

okologiai halézat pufferteriletének 6vezete

15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében csak olyan varmegyei tertletfelhasznalasi
kategodria és varmegyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési dvezet
jelolheté ki, amely az o6koldgiai halézat magteriilete, 6koldgiai folyosdéja és pufferteriilete 6vezetek
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2)= Az okoldgiai halézat pufferteriiletének Ovezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a teleplilésrendezési terv beépitésre szant terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az
a szomszédos magterilet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okoldgiai haldzat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget
hataroz meg, beépitésre szant terlilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fiiggetlendl is
kijelolhetd.

(4) Az okolégiai haldzat pufferteriiletének dvezetében banydaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Gvezetben
célkitermelShely nem |étesithet6.

51. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
80. § Az Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete tekintetében a 27. § szerinti 6vezeti el6irdsok mellett

a kovetkezd elbirdsok alkalmazandok:

a) orszagos jelentdségl védett természeti teriilet szantdé mdvelési agu terlletén épitmény - ut- és
kozm(ihalozat épitménye kivételével - nem helyezhet6 el;

b) * a kertes mezdgazdasdagi terililet 6vezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telken

épllet nem helyezheto el;
c) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kézmlivezeték, illetve épitmény téjba illesztve létesithetd;

d) csarnok nem helyezhetd el;
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e) a terlleten koérnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarold és
hulladékkezel6 |étesitmény — a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve - nem létesithetd;
f) Uj kulfejtéses mivelésli banyatelek nem allapithaté meg, célkitermel6hely nem létesithetd;

g) energetikai céll névénytelepités nem megengedett.
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a terlletrendezési terv mellékletét képezd

a tervezett telepiilésterv terlletfelhasznalasai
Ovezeti tervlapon szerepld puffer tertilet

és a BFNP adatszolgdltatdsa a puffertertlet
Ovezetének terliletére vonatkozodan (voros B
racsos felilet) (BFNP adattal megegyezd)

A telepllést érintd puffer terlleten a hatdlyos tervek altaldanos mezdgazdasagi tertletet,
lakéterlletet jeldlnek. A tervezett teleplilésterven a falusias

erdoteriletet, illetve falusias
lakéterlletekrél a puffertertilet toérlésre kerll, helyette a falu észak-nyugati részén kerll Uj

pufferterilet kijeldlésre. A médositott pufferteriilet lehataroldsa és a tervezett teriletfelhazsndlasok

a kovetkezd térképen lathatok:

"
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tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet 6vezete

52. Tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

81. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo terilet dvezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tajképvédelmi terlilet Gvezetére meghatarozott Ovezeti
el6irasok mellett - a banyaszatra vonatkozo rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt
rendelkezés alkalmazandé.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlilet 6vezetén:

a) Uj beépitésre szant tertilet nem jeldlhetd ki;

b) a mlivelési &g megvaltoztatasa, term6fold mas céll hasznositasa csak a hagyomanyos tajhasznalatnak
megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter er@sitése, valamint kézmUl és kozut
épitése érdekében engedélyezhetd;

c) a latvanyvédelmet a teleptilésképi kdvetelményekben és a telepllésrendezési eszk6zokben biztositani
kell;

d) a kialakult geomorfoldgiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatésaga mego6rzenddk.
(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet Ovezetén:

a) Uj épulet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek
és az egyedi tajértékek megOrzésével, a tajkarakter erGsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetése mellett, a beépitésre nem szant terlileten a telek a meglévé beépitéshez igazodd, de legfeljebb
3%-0s beépitésével torténhet;

b) Uj Gzemanyagto6ltd allomas és hulladékkezeld létesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast
kivéve - nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhet6 el;

d) az erémlvek kozul csak haztartasi méretl kiserdm(i helyezheto el éplletre felszerelten;

e) Uj kllfejtéses mlivelésl banyatelek nem allapithatdé meg, meglévé kulfejtéses mUivelésli banyatelek

horizontalisan nem bdvithetd, célkitermelShely nem |étesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.
|

B

a tervezett telepiilésterv teriletfelhasznalasa és a terliletrendezési terv mellékletét képezd
a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten Ovezeti tervlapon szerepl6 tajképvédelmi
kezelend6 6vezet terlilete a BFNP szempontbdl kiemelten kezelendo terllet
adatszolgaltatasa alapjan Ovezete

(BFNP adattal megegyezd)

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd ovezet terliletén a tervezett teleplléstervek
altaldanos mez6gazdasagi, kertes mezégazdasagi és kis mértékben erdéteriilet teriletfelhasznalasi
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egységet allapitanak meg. E terlletek a teleplilés zartkerti része, valamint a teleplilés keleti részén

elhelyezked6 vizes élGhelyek egy része. Az dvezetre meghatarozott kovetelmények teljesilését a
helyi szabalyozas is biztositja.

tajképvedelmi terUlet dvezete
4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1)= A tajképvédelmi terlilet dvezete terliletére a varmegye teriletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzGit, valamint a teleplilés teljes
kozigazgatasi terlletére készlild telepllésrendezési eszkbz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megbrzendo elemeit, elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.
(2) A tajképvédelmi terlilet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a teleplléskép védelmérdl szolo térvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabély eltér6 rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatarozni
a) a telepllésrendezési eszk6zokben a terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a teleplléskép védelmérdl szélo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepilésképi kovetelményeket.
(3) A tajképvédelmi terilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-

halézatokat, tovabba az erOmdiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.
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a tervezett teleplilésterv terilletfelhasznalasai
és a tajképvédelmi 6vezet teriilete a BFNP
adatszolgaltatasa alapjan

a teriletrendezési tervek mellékletét képezo
ovezeti tervlapon szerepld tajképvédelmi dvezet
tertilete (BFNP adatszolgaltatassal megegyez6)

A tajképvédelmi teriilet 6vezete a teleplilés keleti és nyugati részeit érinti, melyek kilteriletek, illetve
zartkerti részek. E terlileteken a hatdlyos telepllésrendezési tervek a&ltalanos és kertes
mezO6gazdasagi, gazdasagi és védelmi erd6, vizgazddlkodasi, valamint természetkozeli

terlletfelhasznalast jeldlnek. A tajképvédelmi terllet dvezetén helyezkedik el a tervezett M76-o0s
gyorsforgalmi Ut egy szakasza, illetve egy hozza kapcsoldddé csomépont is. A infrastruktira elemek
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kialakitdsa soran a tajba illesztésr6l gondoskodni kell, a telepilésrendezési tervekben ennek
el6segitése érdekében védelmi erdétertiletek kertltek kijelolésre.
Az 6vezetre meghatarozott kdvetelmények teljestlését a helyi szabalyozas is biztositja.

vizmin&ség-védelmi terUlet dvezete

5. Vizmin6éség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérol
és az Ovezeten kivl keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten
bellli kezelésének feltételeirdl a varmegye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi terilet 6vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett tertletekre
(3) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udil8korzet hatédlya ald tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet dvezet
terlletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatl, kornyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezeld |étesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve -
nem l|étesithet6.

A terlletrendezési torvény
mellékletét képez6 tervlap,
illetve a Nyugat-Dunantul
Vizligyi Igazgatdsag el6zetes
tajékoztatdsa alapjan a
telepilés teljes kozigazgatasi
terlletét érinti a vizmin6ség-
védelmi terlilet ovezete.

A telepilésen kijeldlt vizbazis
védoterilet, illetve véd6idom
nem talalhato.

A vizmindség-védelem
érdekében a helyi épitési
szabalyzatban

meghatarozasra keriltek
el6irasok a szennyviz

kezelésével kapcsolatosan

0sszhangban a  torvény
rendelkezéseivel. a vizminOseg-vedelmi teriilet 6vezete a terlletrendezési térveny

melléklete alapjan
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rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terllet 6vezetében (j beépitésre szant terilet csak akkor jeldlheto ki,
ha ahhoz a mUikodési terlletével érintett vizligyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszk6zok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezet terliletén az (1) bekezdésben foglalt el6irasok mellett a kovetkezd
elGirdsok alkalmazandok:

a) a telepllésrendezési eszkozokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a
régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatasat lehetové tevo épitmény, a horgaszturizmust szolgald
es6beadlld jellegl épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha terlletl rét vagy legeld mdvelésl agu telken a
legeltetést biztositd, allatdllomany szallasaul szolgalé hagyomanyos istalléépllet, valamint a strand
mUikodtetéséhez szlikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

szerv hozzajarulasaval épithetd vagy bdévithetd;

c) Uj vegyszertarold, izemanyagtoltd allomas, hulladékkezel6 |étesitmény, valamint szennyvizirité nem

|étesithetd.
' Kes
(/ P

Sarmellék

Alsopahok

Zalavar

E Jelmagyarazat: fhorvét
[ vetvizvedeimi sbiszet

belvizvédelmi 6blézetek a NyuDuVizIg rendszeresen belvizjarta terlletek a
adatszolgaltatdsa alapjan (voros racsos terlletrendezési tervek mellékletét képezo terviap
feltlet) alapjan

A kozség kozigazgatasi terlilete belvizzel veszélyeztetett. A teleplilés kdzigazgatdsi teriilete érinti a
Nyugat-dunantuli Vizligyi Igazgatésag 06.02. Zala bal parti és a 06.03. Keszthely-Héviz Belvizvédelmi
szakaszat. A belvizvédelmi rendszer 10 Oblézete automata szivattyutelepekkel épilt ki. A
belvizvédekezés soran a Zalan levonuld arhulldm esetén a kiépitett szivattyltelepeken elrendelt
védekezési munkak - szivattyuzasok - soran a belviz atemelésre kerlil a befogaddba. A belvizi
védekezés soran a 10/1997. (VII. 17.) KHVM rendeletben foglaltakat kell betartani.

A tervezett telepllésterv a térvényben meghatarozottakkal 6sszhangban van, ugyanis a rendszeresen
belvizjarta tertilet 6vezetén nem kertl sor beépitésre szant tertilet kijelolésére, illetve az elhelyezhet6
épitményekkel kapcsolatban minden esetben egyeztetni kell a természetvédelmi és viziigyi igazgatasi
szervekkel.
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dltaldnos mezégazdasdgi terllet dvezete

13. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete

13. § * Az altalanos mezdgazdasagi terllet 6vezetét a telepiilésrendezési eszkdzben le kell hatarolni, és
azt legalabb 95%-ban altalanos mezdgazdasagi terlletbe, természetkozeli terliletbe vagy kozlekedési
tertiletbe kell sorolni. A fennmaradd terileten nem jel6lhetd ki az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrol szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint
a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti épitési Ovezet, valamint 6vezet.

14. § (1) A telepllésrendezési eszkdzben a 13. § alapjan altaldnos mezlgazdasagi teriletbe sorolt
Ovezetben a kovetkez6 telekalakitasi és épitésiigyi eldirasok alkalmazanddk: *

a) szantd mlivelési agban Iévd terlleten 20 ha alatti telekméret esetén épilet nem létesithetd, 20 ha és
azt meghaladd telekméret esetén a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald, a tulajdonos szamara
lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithet6 Ugy, hogy a beépitett bruttd alapterilet a telek
0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja
meg;

b) gyep, illetve rét vagy legelé mivelési agban Iévl terlileten 5 ha alatti telekméret esetén éplilet nem
|étesithetd, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos allattartd, valamint a tulajdonos
szamara lakorendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithet6 Ugy, hogy a beépitett bruttd alapterilet
a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett tertilet 20%-at nem
haladhatja meg;

c) gyumolcsos muvelési agban Iévé terlleten 3 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 3 ha és
azt meghaladoé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara lakérendeltetést
is biztositd gazdasagi épitmény épithet6 Ugy, hogy a beépitett bruttd alapterilet a telek 1%-at és az egyes
épitmények bruttd alapteriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett terilet
20%-at nem haladhatja meg;

d) kert muivelési agban Iévé terileten 2 ha alatti telekméret esetén éplilet nem |étesithetd, 2 ha és azt
meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szdmara lakdrendeltetést is
biztosité gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett bruttd alapterilet a telek 1%-at és az egyes
épitmények bruttd alapteriilete a 700 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett tertilet 20%-
at nem haladhatja meg.

(2) * Kialakult allapot esetében az allami féépitész az (1) bekezdésben szerepl6 szabalynal megengedbbb
szabaly el6irdasahoz hozzajarulhat, kivéve a Balaton szabalyozasi partvonalatél szamitott 1000 m-en beldl.
14/A. § * A Trtv. 1/3. mellékletében meghatarozott parti és partkozeli teleplilések esetében

a) a 13. §-ban foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a fennmaradd altalanos mezdgazdasagi
terliletbe, természetkozeli tertiletbe vagy kozlekedési tertiletbe nem sorolt terlileteknél nem helyezhetd el
(idul6- és kereskedelmi, szolgdltatd, szallds rendeltetésl épllet, és legaldbb 3 ha-os telekméret esetén,
telkenként legfeljebb 150 m2 bruttd alaptertlettel, 7,5 méter beépitési magassaggal egy darab
lakdrendeltetési épllet helyezhets el; és

altaldnos mez6gazdasagi terlilet 6vezetében nem helyezhet6 el idiil6- és kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
rendeltetés(i épulet, valamint lakérendeltetés(i éplilet esetén telkenként legfeljebb egy épilet helyezhet6
el.

15. § Az altaldnos mezdgazdasagi terllet dvezetén a sz6l6 mlvelési agban levl terlleten a kdvetkez6
el6irasok alkalmazandodk:

a) sz6l6 mUvelési agban |1évé terilleten - a c) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén
épllet nem létesithetd;

b) a sz6l6 mivelési agban |évé és ténylegesen igy mivelt teriileten - a c) pontban foglaltak kivételével -
szOl6termelési, bordszati célu és borturizmust szolgdld gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos szamara
szolgald lakdépllet és borturizmust szolgalé egyéb széllashely is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kozotti
telekméret esetén a beépitett bruttd alapterilet a 800 m2-t, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a
3000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett tertilet 10%-at nem haladhatja meg;

c) a Balaton jogi partvonaldval nem érintkezd, sz616 m(ivelési agban [év6 és ténylegesen igy is miivelt
telkekkel rendelkezd tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektél 20 km-en
belll [év6 telkeinek Osszterilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi feltételekkel létesithet épitményt:

ca) sz6lomlveléssel Osszefliggd birtokkdzpont csak azon a telepiilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest
tertiletének legalabb 70%-a talalhatd,
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cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithet6 terllet nagysaga - figyelembe véve a telkeken
mar meglévo beépitést is - a beszamitott telkek 6sszterlletének 1%-at, egylttal a beépitésre igénybe vett
telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket Ggy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 terlet(i legyen, és nem
helyezkedhet el a Balaton vizparti teriletein, tovabba 6koldgiai halézat magteriletének Ovezetében,
Okologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében és kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetében,

cd) * a beépitésre igénybe vett telken sz6létermelési, boraszati célt szolgald gazdasagi épitmény,
tulajdonos szdmara szolgald egy lakast tartalmazd lakdépllet, valamint borturizmust szolgaldé egyéb
szallashely helyezhet6 el.

16. § Az altalanos mezdgazdasagi terlilet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatarozottakon tul a
kovetkezd elbirdsok is alkalmazandok:

a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodé modon, csak a legaldbb 80%-ban mivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a mivelési ag fogadhatd el, amely a telek mUvelt teriletének
60%-an meghatarozd; azon a vegyes mlvelés( telken, ahol egyik muivelési ag sem éri el a 60%-ot, a
legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezé muvelési agra vonatkozé elbiras szerint lehet épiteni;

b) Uj allattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghaladd allattartast szolgald éplletet - a lovasturizmus
céljait és az Oshonos hazidllatok bemutatdsat szolgald épllet kivételével - a Balaton-tomedertdl
legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni, azzal,
hogy a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és mutargyak elhelyezésérdl a teleplilésrendezési
eszkdzokben kell rendelkezni;

c) lakodkocsi, lakokonténer, mobil lakéhéz, egyéb mobilhdaz még ideiglenes jelleggel sem helyezheto el.

17. § (1) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet dvezetében birtokkdzpont - a 15. § c) pontjaban foglaltak
kivételével - a mezdgazdasagi birtoktest egyik, legaldabb 2 ha terllet(i telkén alakithatd ki - parti és
partkozeli telepllésen az adott teleptliléshez tartozd, a sem partinak, sem partkdzelinek nem mindsulé
teleplilésen a birtokkdzpont épitési helyéll szolgalo telepllés és a szomszédos teleplilések kozigazgatasi
terlletéhez tartozd - legalabb 50 ha Osszteriletli, mez6gazdasagi m(ivelés alatt alld birtoktest esetén.
Birtokkozpont csak azon a telepilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest tertletének legalabb 50%-a, a parti
és partkozeli teleplilésen pedig a birtoktest teriletének 100%-a talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont telkén a mez6gazdasagi hasznalatot szolgdlé gazdasagi
épitmény, a tulajdonos szamara szolgald lakdépllet, lovasturizmust szolgald, tovabba, ha a birtoktesten
legalabb 5 ha sz6l6 mivelési agu és ténylegesen igy mlivelt terilet is taldlhatd, borturizmust szolgald
éplletek helyezhetdk el, 6sszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu brutté alaptertlettel.

(3) A mezdgazdasagi birtoktesten az (1)
bekezdés szerinti birtokkézpont mellett
legfeljebb egy kiegészitd kézpont alakithatd ki
egy legaldabb 5000 m2-es telken, annak
legfeljebb 25%-0s beépitésével és Osszesen
legfeljebb 2000 m2 nagysagu bruttéd
alapterulettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és
@ (3) bekezdés szerinti kiegészitd kozpont
beépitett terllete a mezdgazdasagi — | Sarmellek
birtoktesthez tartozd telkek Osszterlletének

1%-at és a beépitett telek teriiletének 25%-at

nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és
a (3) bekezdés szerinti kiegészit6 kdzpont nem
alakithato ki az okoldgiai halozat
magterliletének Ovezetében, az ¢6koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak Ovezetében, a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 terllet Ovezetében, a kertes
mez6gazdasagi terllet 6vezetében, valamint a
Balaton szabalyozasi partvonalatél szamitott
1000 méteren beliil.

1orvat

altalanos mez6gazdasagi 6vezet terlilete a
terlletrendezési térvény mellékletét képezo terviap
alapjan
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A fenti abran lathatd az altaldnos mez6gazdasagi terllet Gvezete a térségi Gvezeti tervlap alapjan.
Lathatd, hogy a teleplilés jelentGs részét érinti az Gvezet terllete. Az altalanos mezégazdasagi évezet
terileti kiterjedése Sarmellék kézség esetében 2435,67 ha. Az Ovezet teriletén legfeljebb 5%-ban lehet
kijelolni altaldnos mezdgazdasagi, természetkozeli vagy kozlekedési tertlet-felhasznalason kivil egyéb
terliletet. A tervezett teleplilésterven az altaldnos mezGgazdasagi kiemelt térségi 6vezet teriletén nem a
fenti terlletfelhasznalasokba sorolt terlletek 6sszessége 114,49 ha, mely 4,7%. Ezzel a szamitassal igazolt,
hogy a torvénnyel Osszhangban, legaldabb 95%-ban altaldnos mez6gazdasagi, kozlekedési vagy
természetkozeli terlletfelhaszndlasba sorolt. A terlileti megfelelést a kdvetkez6 dabra mutatja.

I altalanos mezégazdasagi teriiletek kiemelt térségi dvezete

I = teleplilésrendezési terveken nem altalanos
mezdgazdasagi, természetkdzeli vagy kizlekedési
terliletként jel6lt terlletek a kiemelt térség teriiletén beldl

e

A kiemelt térségi 6vezetre vonatkozo tovabbi elGirdsok az altaldnos mezdgazdasagi terlleteket beépitési
feltételeire hataroz meg szabalyokat. A helyi épitési szabalyzat tartalmazza ezen elGirasokat, azok a
rendeletbe be lettek épitve. Ennek megfeleléen az 6sszhang biztositott.

kertes mezégazdasdgi terllet dvezete
55. Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete
84. § (1) * A kertes mezOgazdasagi terlilet Ovezetét a telepilésrendezési terv készitésénél kertes
mezdgazdasagi terlllet vagy tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi terllet, orszagos jelentdségli védett
természeti terlleten tdjgazdalkodasi mezégazdasagi terllet 6vezetbe kell sorolni. Az 6vezet terlletének
a telepllés kozigazgatasi terliletére es6 része legfeljebb 5%-kal, ezenfelll csak kozlekedési teriletbe
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sorolas céljabdl az allami foépitészi hataskérben eljard fovarosi és varmegyei kormanyhivatal egyetértése
esetén maddosithato.

(2) Kertes mezdgazdasagi terllet dvezetén:

a) beépitésre szant tertilet és beltertilet nem jelélhetd ki;

b) * a beépithet6 telek legkisebb nagysaga 2000 m2, orszagos jelent6ségl védett természeti terlleten
2700 m2, kivéve, ha helyi épitési szabalyzat = [ )
mas mértéket allapitott meg;

c) legfeljebb 3%-0s beépitettséggel,
legfeljebb 150 m2 bruttdé alaptertletld, a
muveléssel 0Osszefliggd egyetlen gazdasagi
éplilet és legfeljebb egyetlen kiilonallg, folddel
boritott pince épithetd;

RS}

--vfﬁdq
\“ J ’
\
d) a beépitési magassdg a 4 métert nem ’ {

haladhatja meg; /1

——Sareliéx E:”

e) lakéhdz, mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz,
lakékocsi, lakdkonténer, kerti td, diszto,
medence, nyilt tlziviztarozd, allattartd épllet
nem helyezhet6 el; tliziviztarozé csak zartan,
foldbe sillyesztve, folddel fedetten helyezhet6
el;

f) a 100 m2-nél nagyobb bruttd alapteriletd
épulet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m2 brutté alapteriletli
szakralis épitmény telekmérettdl fiiggetlendl
elhelyezhetd;

kertes mezdgazdasagi terlilet bvezete a
terliletrendezési terv mellékletét képezd terviap
alapjan
h) birtokkézpont nem alakithaté ki;
i) * az eréomuivek kozul csak haztartasi

méret(i  kiserdm(  létesithetd, éplleten
elhelyezve.

A kertes mezdgazdasagi teriilet kiemelt térségi 6vezetére vonatkozo elGirdsok alapjan a telepllésrendezési
tervekben az Ovezet terlletét legfeljebb 5%-ban lehet kertes mez6gazdasagi terileten kivil egyéb
teriletfelhasznalasba sorolni. A kertes mezégazdasagi teriiletek kiemelt térségi dvezete a teleptilésen beldl
62,96 ha, mely tertletbdl egyéb, nem kertes mez6gazdasagi terlletfelhasznalasba 2,69 ha terllet sorolt,
mely 4,27%. E terileti arédny kisebb, mint 5%, igy a térvényi elSirdsoknak valé megfelelés biztositott.

A tervezett szabalyozas a térvényi kovetelményekre vonatkozo elGirdsokat tartalmazza.

kivald termdéhelyi adottsdgu szantdk dvezete

16. Kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete

28. § (1)~ Kivalé termbhelyi adottsagu szantdk dvezetében Uj beépitésre szant terilet - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udul8kérzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak az allami f6épitészi hatdskorében eljard févarosi
és varmegyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jeltlhet6 ki.

(2) A kivald termOhelyi adottsdgu szantdk dvezetében Uj kilfejtéses mlivelésl banyatelek megallapitasa
és banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok
alkalmazéasaval engedélyezhetd.
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(3)X A kivalo termdhelyi adottsagl szantdk oOvezetében az er6mdlvek kozll csak haztartasi méretl
kiserdm( létesithetd, épulleten elhelyezve.

56. Kivalo termohelyi adottsagl szantok ovezete
85. § A kivalo termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete tekintetében a 28. § szerinti 6vezeti eldirdsok mellett
alkalmazandd, hogy az Ovezet teriletén csak a termdhelyi adottsagokat meg6rz6 terlilethasznalat

folytathato.

A kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezetén
a tervek altaldnos és kertes mezdgazdasagi,
erd6, természetkozeli és kozuti kozlekedési
terlletfelhasznalast jelolnek.

A torvényi elGirdsokkal a tervezett telepllésterv
nem ellentétes.

kivalé terméhelyi adottsdgu szanté terilet
Ovezete a terliletrendezési terv mellékletét
képez6 tervlap alapjan

j6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

2. J6 termohelyi adottsagu szanték ovezete

2. § (1) A telepllésrendezési eszkozok készitése soran a mezdgazdasdagi terilet teriletfelhasznalasi
egység terlletét elsGsorban - a kivald termdhelyi adottsagu szantdk 6vezete mellett - a jo termdhelyi
adottsagu szantok dvezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo terméhelyi adottsagu szantok ovezetében Uj kilfejtéses mivelésl banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet hatélya alad tartozoé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a jé
termdhelyi adottsdgu szantdok 6vezete terliletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj beépitésre
szant terllet csak abban az esetben jeldlhets ki, ha a teleplilés kézigazgatasi tertletén a kijelolés mashol
mar nem lehetséges.

126


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj94id95ef

A jo termdhelyi adottsagu szantdk teriletén a
tervezett telepllésterv elsGsorban altalanos
mezbgazdasagi terliletfelhasznalast jeldlnek.

Az Ovezet terlletén ezen tul kozlekedési és erdo
terlletfelhasznalas szerepel.

A torvényi elGirasokkal a tervezett telepllésterv
nem ellentétes.

jo termdéhelyi adottsagul szanté terilet 6vezete
a teriletrendezési terv mellékletét képezd
tervlap alapjan

erddk dvezete

17. Erd6k ovezete

29. §° Az erd6k ovezetébe tartozd terileteket az adott teleplilésnek a telepilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéterililet 6vezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6zben kijelolt
beépitésre szant terlletek, valamint az erdérol, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szdlé 2009.
évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeraciéd Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepuilési térség terliletein [évo erdOk dvezetének teriletét a szamitasnal figyelmen kivl kell
hagyni.

30. § Az erd6k 6vezetében kiilfejtéses mivelés(i banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

30/A. §X Az erddk dvezetében az erédmlivek kdzll csak haztartasi méret(i kiser6mi |étesithetd, épileten
elhelyezve.

57. Erd6k ovezete

86. § Az erd6k Ovezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti Ovezeti eldirdasok mellett a kbvetkez6 eldirasok
alkalmazandék:

a) az orszagos jelent0ségl védett természeti terlileten 1évé erd6ben épitményt elhelyezni kizardlag
természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, kozjoléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbdl lehet;
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b) orszagos és helyi jelent6ségi
természetvédelmi oltalom alatt nem allo
erdében éplletet, - erdészeti, kozjoléti |,
vadgazdalkodasi célu épuletek kivételével - 10
ha-nal nagyobb foldrészleten, legfeljebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni;

c) fokozottan védett természeti terlleteken
lévé erd6k kivételével az erdék szabad
latogathatdésagat -  tulajdoni  allapottdl
fliggetlenil - biztositani kell; -

\

15

d) az 6vezetben - a magasfesziltségl haldzat \
kivételével - fold feletti villamosenergia- és N
elektronikus hirkézlési nyomvonalas halézat | '
kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem
igényel fakivagast, ellenkezé esetben fold alatti
telepitéssel lehet épiteni.

—

Az erdOk 6vezetére vonatkozo elGirasok szerint az erd6k 6vezetének teriletét, mely a nyilvantartott erék
terliletének és a kozvetlen kiszolgalo terliletek Osszessége, legalabb 95%-ban erdd teleplilési
teriletfelhasznalasba kell sorolni. A szabalynak valé megfelelés igazoldsara a kévetkez6 szamitds szolgal:

Nyilvantartott erdGteriiletek a telepulési térségen kivil 364,62 ha
Nem erdé telepllési terlletfelhasznalasba sorolt terliletek az Gvezet 15,14 ha

tertiletén beldl

arany 4,15%

erdételepitésre javasolt terllet dvezete

3. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. 8 (1) A telepllésrendezési eszkozok készitése sordn az Orszagos Erddallomany Adattarban nem
szerepl6 erdGterilet terlletfelhasznalasi egységeket a telepulésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal
0sszhangban - a természeti és kulturadlis 6rokségi értékek sérelme nélkil - az erdételepitésre javasolt
terllet Ovezet terliletén javasolt kijeldlni.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben az
erdGtelepitésre javasolt terlilet 6vezet tertiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant
terlilet nem jel6lhet6 ki, és erdGterllet terlletfelhasznalasi egységbe sorolas esetén

a) az erddtelepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetdségét meglOrz6 terlilethaszndlat
folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfelel§, természetesen kialakult 6shonos fafajokbdl allé
erd6foltok megbrzésével kell végezni.
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A terilletrendezési tervek mellékletét képezd
tervlapon lathatdéak az erdételepitésre javasolt
ovezet teriiletéhez tartozo teriletek. E terlletek
a tervezett telepilésterven nagyrészt altalanos
mezOgazdasagi terliletek, azonban ez a térvény
el6irasaival nem ellentétes..

borsz&l6 termd&helyi kataszteri terllet dvezete,

58. Borszolo termohelyi kataszteri teriilet 6vezete

87. 8 (1) A borsz616 termdhelyi kataszteri terllet 6vezetén:

a) Uj beépitésre szant terllet nem jel6lhet6 ki;

b) telek beltertletbe nem vonhato;

c)X épllet - érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mezGgazdasagi terllet 6vezetében vagy a 77. §
(2) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben meghatarozott altalanos mez6gazdasagi terilet 6vezetében
meghatarozott szabalyok alkalmazasaval egyidejlleg -

ca) a beépithet6é telek legkisebb nagysagara és beépitettségére, valamint a mez6gazdasagi
birtokk6zpontokra vonatkozo eldirdasok figyelembevételével, és

cb) az 1. osztalyu borszd6l6 termOhelyi kataszteri terlileten a legaldbb 80%-ban sz6l6 mivelési agban
nyilvantartott és ennek megfelel6en mdvelt telken, kizardlag sz6l6m(ivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast
vagy borturizmust szolgalé rendeltetéssel, 6sszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd alapterilettel,
a II. osztdlyd borsz06l6 termdhelyi kataszteri terlleten pedig a mezdgazdasagilag miveltnek mindsulé
telken, legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd alapterilettel

épithet6 és bovithetd;

d) szakralis épitmény, amely a sz6l6hegyek tadjképéhez hagyomanyosan hozzatartozé tajképformald elem
- sz6lémliveléssel nem hasznositott teriileten is — a telek méretétdl figgetlentl elhelyezhetd, legfeljebb
30 m2 bruttd alapterilettel, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel;

e) a sz6lomlivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegybird
nyilatkozataval kell igazolni;

f) a borsz0l6 terméGhelyi kataszteri terlletbdl vald kivonas és atmindGsités nem inditvanyozhato, kivéve,
ha nem all rendelkezésre egyéb fejlesztési célu terilet a teleplilés kozigazgatasi terlletén, a foldvédelmi
eljaras feltételei teljesiilnek és a kivonast, atmindsitést a telepllési 6nkormanyzat kezdeményezi;

g)x az erém(ivek kozll csak haztartasi méretl kiserémi létesithetd, épuleten elhelyezve.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eldirdsokat a mar kijelolt beépitésre szant tertileteken nem kell alkalmazni.
(3)X Az Ovezet teriletén taldlhatdé egyedi érték(i dil6kon Uj épitményként csak a sz6l6termesztéssel
0sszefiiggd rendeltetésl épitmény épithetd, amelyrdél a teleplilésrendezési tervben rendelkezni kell.
(4)X A (3) bekezdés szerinti egyedi értékl d(il6k lehatdroldsat és a meg6rzésiikre vonatkozo
kovetelményeket e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezdgazdasagilag mliveltnek az a telek mindsiil, amelynek legaldbb 80%-a sz0l6,
gylumolcsos vagy kert mlvelési agban nyilvantartott és ténylegesen is m(ivelt. A mdvelt telek fennallasat
a sz0l6 esetében a hegybird igazolja. Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett
mdvelési agu telek nem mindsil mezégazdasagilag mulvelt teleknek. Az épllet, épitmény
haszndlatbavételi engedélyének kiaddsat, valamint az egyszer(i bejelentéshez kotott épitési
tevékenységhez kiadott igazolds kiadasat kovetl egy év elteltével és azt kévetben évente a hegybird
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ellenérzi a mivelés fennalldsat. Ha a tényleges mivelés megszint, az (1) bekezdés c) pontja alapjan
megvalodsitott épliletet, épitményt el kell bontani.

Az Ovezet a teleplilés észak-nyugati részén
helyezkedik el. A borsz6l6 termOhelyi kataszter

ovezetének terlletén a tervezett telepulésterv | oy

kertes és altalanos mez6gazdasagi teriletet 5L !

jeldlnek. \ | \
|

Az Ovezet elGirdsainak megtartasarol a /’ N (L

tervezett szabdlyzat gondoskodik. :

\ 5 "j’ j
V] Il

borsz6l6 termdGhelyi kataszteri teriilet 6vezete \

a teriletrendezési terv mellékletét képezd \ /4\

, \
tervlap alapjan !
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10. A modositassal érintett terGletekre a biologiai
aktivitaserték szamitdsa és eredmeénye

Az (j teleplléstervek készitése soran az Uj beépitésre szant terliletek kijelolésének mértéke
meghaladja az 1 hektart, igy igazolni szlikséges, hogy a telepllés bioldgiai aktivitds értéke a
modositasokkal nem csokken. A vonatkozd jogszabalyi szakasz a kovetkezd:

419/2021 (VII.15.) korm. rendelet 18.§ (1):

LAz egy hektar teriiletet meghaladd uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jard telepiilésterv
készitése vagy médositasa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatarozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel ésszefiiggbé bioldgiai
aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamasztéo munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfelileti kévetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia.”

Ezen szamitas a kdvetkez6 oldalon lathatd.
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lapot | allapor |teruleti | BIA | RSRES | o vesett | BIA
teriileti adata | teriileti adata va(l;c;z)as n‘:::glt(é allapota allapota valtozas
(ha) (ha) szerinti BIA | szerinti BIA

Beépitésre szant teriiletek
Lf (Falusias lakoéterilet) 108,37 132,38 24,01 2,4 260,09 317,71 57,62
Lke (Kertvarosias lakotertlet) 10,46 13,96 3,50 2,7 28,24 37,69 9,45
Lk (Kisvarosias lakotertilet) 2,45 2,48 0,03 1,2 2,94 2,98 0,04
Vt ( Teleplléskoézpont tertlet) 4,48 0,28 -4,20 0,5 2,24 0,14 -2,10
Vi (intézményi vegyes terilet) 0,00 3,09 3,09 0,5 0,00 1,55 1,55
Gipe (Egyéb ipari gazdasagi terllet) 11,42 11,42 0,00 0,4 4,57 4,57 0,00
Gksz (Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlet) 6,32 6,37 0,05 0,4 2,53 2,55 0,02
K-mi (kulonleges mez6gazdasagi Gizemi tertlet) 22,29 22,29 0,00 0,7 15,60 15,60 0,00
K-v (kilonleges vadaszhaz terllet) 0,23 0,23 0,00 3,2 0,74 0,74 0,00
K-kozl (Kulonleges garazssor terilet) 0,00 0,33 0,33 0,5 0,00 0,16 0,16
Beépitésre nem szant teriiletek
rifépuuta(lf)ozuu kdzlekedési terllet - autdopalyak, autoutak, 58,76 58,76 0,00 0,5 29,38 29,38 0,00
tKeOrLL'J]I(eligliL;tl kdzlekedeési terilet — tovabbi kézlekedesi 80,11 80,51 0,40 0,6 48,07 48,31 0,24
Kok (Kotottpalyas kozlekedési teriilet) 7,07 6,75 -0,32 0,6 4,24 4,05 -0,19
Kol (Légi kozlekedési teriilet) 60,14 60,14 0,00 0,5 30,07 30,07 0,00
Zkk (Zoldterllet, kbzkert) 9,10 5,24 -3,86 6 54,60 31,43 -23,17
Zkp (Zoldterilet, kézpark) 0,00 4,71 4,71 8 0,00 37,67 37,67
Ee (Egyéb erdéterilet) 93,38 93,38 0,00 9 840,42 840,41 -0,01
Ev (Védelmi erdéterilet) 288,93 288,93 0,00 9 2600,37 2600,36 -0,01
Ma (Altaldnos mezGgazdasagi teriilet) 1295,93 985,89 -310,04 3,7 4794,94 3647,79| -1147,15
Mk (Kertes mez6gazdasagi terilet) 73,16 73,16 0,00 5 365,80 365,79 -0,01
Tk (Természetkozeli terilet) 1061,71 1344,03 282,32 8 8493,68 10752,21| 2258,53
V (Vizgazdalkodasi tertlet) 325,02 325,02 0,00 7 2275,14 2275,13 -0,01
Kb-me (meguld energiaforras elhelyezésére szolgald) 3,35 3,35 0,00 2,2 7,37 7,37 0,00
Kb-sz (Klldnleges szennyvizlerakd terlet) 1,89 1,89 0,00 0,1 0,19 0,19 0,00
Kb-kf (Kllonleges kutatas-fejlesztési terilet) 9,15 9,15 0,00 2,20 20,13 20,13 0,00
Kb-t (Kllénleges temetd tertilet) 1,30 1,30 0,00 3,00 3,90 3,90 0,00
K-sp (Nagy kiterjedési sportolasi célu tertlet) 2,13 1,61 -0,52 6,00 12,78 9,64 -3,14
Osszesen 3535,02 3535,02 19885,24 21077,86, 1192,62
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11. Kérnyezeti értékelés

Sarmellék Kozség Képviselo-testlilete az 93/2020. (X. 28.) szamu képviseld testiileti hatdrozatban
dontott a teljes felllvizsgalat és az (j teleplilésrendezési tervek készitésének sziikségességérdl. E
hatarozat szerint a telepllés rendezési terveinek fellilvizsgalata a 314/2012. (XI. 08) Korm. rendelet
alapjan kerult kezdeményezésre.

Az els6 temben elkésziilt a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet alapjan, a tervek késziltekor hatalyos
OTEK (tehat a 2021. julius 16-an hatdlyba Iépé modositasait tartalmazo) szabalyozasat alapul véve

e Sarmellék teleplilésfejlesztési koncepcidja,
e atelepilésszerkezeti terve a teljes teleplilés terlletére kiterjedGen,

e valamint a replil6tér, az M76-0os nyomvonala és a Fenékpuszta irdnyaba tartd kerékparuat altal
érintett terliletekre a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

E terveket a k6zség az 52/2022. (VI. 28.) hatarozataval és a 10/2022. (VI. 29.) rendeletével fogadta
el. E jévahagyassal parhuzamosan hatalyon kiviil helyezésre kerllt a korabbi helyi épitési szabalyzat,
igy azon teriletekre, melyekre a tervezés els6 Uitemében nem késziilt szabdlyozds - tobbek kdzott a
kozség belterliletére — jelenleg nem érvényes a helyi épitési szabalyzat. E tervek elkészitését az
onkormanyzat egy masodik (itemben tervezte megvaldsitani.

Id6kozben a telepliléstervek készitésére vonatkozdéan Uj szabadlyozas lépett hatdlyba, melyet a
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet hatdroz meg. Az OTEK 121.§-a értelmében a kozség a
314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet alapjan készilt, és 2022. juniusaban jovahagyott terveket csak
2027. év végéig hasznalhatja, legkésdébb e datumig el kell késziteni az Uj szabdlyok szerinti
telepuléstervet. Bar lehet6ség lenne arra, hogy a 2022. juniusaban jovahagyott terv mddositasaval
készliljon el a masodik Gtemben tervezett épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, az ugyanugy 2027-
ig lenne csak alkalmazhaté. Mindennek megfeleléen a kdzség dnkormanyzata Ggy dontoétt, hogy
elkészitteti a teljes telepllés teriletére kiterjed6en az Uj szabalyok szerinti teleptlésterveket. Errél a
121/2023. (XI1.22.) szamu hatarozatdban dontott.

A kornyezeti értékelés a terv, illetve program, valamint ezek céljait és féldrajzi kiterjedését
figyelembe vevé ésszer(i valtozatai megvaldsitasanak varhatoé jelentds kérnyezeti hatasait azonositja,
irja le és értékeli.

11.1. A telepuUlési kdrnyezetértékelés folyamatdanak, a fterv vagy program
tartalmi  kérvonalainak, f& céljainak, mas tervekhez vald viszonydnak,
valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal vald kapcsolatdnak
bemutatdsa. A terv alapjdn megvaldsitandd alternativa kivalasztasdnak okai,
beleértve az alternativdk vizsgdlatanak leirdsat és a szukséges informdciok
bsszedllitdsa soran felmerilt barmilyen nehézséget.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsdnak eljarasrendjét és a telepllési kornyezeti értékelés
elkészitésének tartalmi kovetelményeit az egyes tervek, ill. programok kdrnyezeti vizsgalatarol szo6lé
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban SKVr.) tartalmazza.

A SKVr. 1.8. (2) a) pontja értelmében a telepiilés egészére készlilé szabdlyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat készitése esetén kornyezeti vizsgalat lefolytatdasa és telepllési kornyezeti értékelés
készitend6, mig kisebb moddositas esetén a varhatd kornyezeti hatasuk jelent6ségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szliikségessége.
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A varhato kornyezeti hatas jelentéségét a SKVr. 2. mellékletében foglalt szempontok mellett az SKVr.-
ben meghatarozott kérnyezet védelméért felel6s szervek véleménye alapjan kell, illetve lehet
eldénteni.

Esetlikben a telepilés egészének érintettsége miatt kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa és telepilési
koérnyezeti értékelés mindenképpen készitendd.

A kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének (a tovabbiakban: tematika)
megallapitasdhoz a kérnyezet védelméért felel6s szervek szakmai véleményét ki kell kérni.

A szakmai véleménykérés megtortént, melynek részletes bemutatasa jelen dokumentacié késGbbi
fejezeteiben talalhatok.

Az SKVr. 8 § (7) bekezdése alapjan a teleplilés egészére vagy egy részére készUlo telepilésrendezési
tervnél, teleplilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabalyzatnal és szabalyozasi tervnél a kornyezeti
értékelés tartalmat és egyeztetésének sajatos szabalyait a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) hatarozza meg.

A Rendelet 2. mellékletének 2. pontja, a telepliléstervek esetében sajatos tartalmat hataroz meg a
kérnyezeti értékelés, vizsgalat vonatkozasaban, aminek tartalma teljes korlen lefedi a SKVr. 4.
mellékletében elbirtakat, viszont azt a telepuléstervek, telepllésrendezési eszk6zok sajatossagaihoz
igazitja.

A Rendelet fentebb emlitett pontja alapjan, ha az SKVr. szerint szliikséges kérnyezeti értékelés, akkor
az alatamaszté javaslat részeként telepllési kérnyezeti értékelés (tovabbiakban: TKE) készdl.

A kozség Telepllésfejlesztési tervéhez és (j telepilésrendezési tervéhez elkészilt a ,Megalapozé
vizsgalat” (1. kotet). A tervi elhatarozasok varhaté hatdsait az ,Aldtamasztd javaslat” (2. kotet)
szakdagi javaslatai is tartalmazzak, de az egyéb (,Telepulésfejlesztési terv” — 3. kotet, ,Helyi épitési
szabalyzat és fejlesztési terv” — 4. kotet) is tartalmaznak olyan javaslatokat, észrevételeket, amelyek
kedvezébtlen kornyezeti hatasok csokkentését, ill. elkerlilését eredményezik. A felesleges ismétlések
elkerlilése érdekében ezen fejezetek megallapitasait jelen dokumentaciéban nem ismételjik meg.

A stratégiai kornyezeti vizsgalat (SKV) eredetét tekintve a kérnyezeti hatasvizsgalati eljarasok soran
alkalmazott dokumentdciobdl (KHV, EVD egylttesen: KHV) fejlodott ki specidlis tartalommal
onallésulva.

A kornyezeti hatasvizsgalati eljaras altalanossagban egy olyan eljaras, amely valamilyen konkrét
tervezett emberi tevékenység kovetkeztében varhatd Iényeges kornyezeti allapotvaltozasok
becslésére és értékelésére szolgal. A vizsgalat eredményétél befolyasolja a tevékenységre (annak
megvalodsithatdsagara) vonatkoz6 dontést. A KHV soran a legfontosabb eldéntendd kérdés az, hogy
adott emberi tevékenység megvaldsuldsa és miikodése miatt kialakuld Uj kornyezetallapot
elfogadhaté-e vagy sem.

A hierarchia szintjén magasabban elhelyezkedd stratégiai kérnyezeti vizsgalat nem egy-egy konkrét
beruhazasra vonatkozik, ahol a tevékenység elfogadasa, vagy el nem fogadasa a tét. Ebben az
esteben az érintett terlletre vonatkozo6 egyéb jogi szabalyozassal vald 6sszhang, az érintett teriletre
a késObbi konkrét kornyezetvédelmi szempontl értékelési szempontrendszerének, el6zetes
tartalmanak vizsgdlata, valamint a (kisebb teriletegységekre vonatkozé) kdérnyezetvédelmi célok
érvényeslilésének Dbiztositdsa, illetve a koérnyezetvédelmi feltételrendszer megalkotdsa a
meghatarozé, ami kiegészilhet a nem kornyezetvédelmi célok koérnyezeti célokkal vald
0sszhangjanak vizsgalataval is.

Az egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé kapcsolat bemutatasa, illetve mas tervekhez vald
viszony ismertetése a 2.4.a) fejezetben kerul kifejtésre.
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11.2. A telepuUlésterv kornyezeti értékelést igényld valtozdsainak azonositdsa,

rovid ismertetése.

A tervezett valtozasokat az ,Aldatamasztd javaslat” 8. fejezete részletesen bemutatja, ezért annak
csak dsszefoglalé bemutatasa torténik jelen fejezetben a felesleges ismétlések elkeriilése érdekében.

A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

7 =7

A jelen fejezetben talalhato térképi metszetek tajékoztato jellegiiek.
1. Lakéteriileti fejlesztés a Tiiskevari it mentén

A hatalyban |évd telepilésszerkezeti terven az érintett
923 hrsz.-U telek zoldterllet tertletfelhasznalasba
tartozik. E terllet a fejlesztési tervben falusias
lakétertletként kerll kijelolésre, igy a lakoteriletek
kiegésziilnek a belterllet hatarig. A szdéban forgd
ingatlan o6nkormanyzati tulajdonu, kdzmlivesitése a
meglévs haldzatra térténd csatlakozassal biztosithato.

2. Lakoteriileti fejlesztés a Szitakodzi utcatol északra

(A Szitakozi utcatdl északra elhelyezkedd lakdterileti
fejlesztési terllet kiterjedése a hatalyos
telepllésszerkezeti terv készitésekor csékkentésre
kerllt. Az Uj teleplléstervben a fejlesztési terllet
kiterjedése némileg ndvelve lett a keleti irdnyba,
valamint médosult a lakétertletekhez kapcsoléddan
kijelolt zoldteriletek elhelyezkedése és nagysdaga.
Kialakitasra kertlt tovabba egy (j utca a 731/5

hrsz.-U telek igénybe vételével, melyre kétoldali beépités
tud felf(iz6dni a jovében.

3. Kiilonleges kozlekedési teriiletek kijelolése
garazssorok szamara

A kisvarosias lakéterlletekhez kapcsoldéddan igény
jelentkezett garazssorok kialakitasara, mely a terilet
gépjarmd elhelyezési problémait hivatott enyhiteni. E
célra kulénleges kozlekedési teriletek  kerilnek
kijelolésre az (j teleplléstervekben a 688/8, 688/9,
688/11, 688/12, 688/23, valamint a 688/49 hrsz.-U és a
téle délre elhelyezkedd telkek igénybevételével. EIGbbi
négy ingatlan kisvarosias lakéterilet a hatdlyos
teleplilésszerkezeti terv szerint, mig utdbbi terlletek
z6ldtertletként, illetve kozlekedési terlletként jeldltek.
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4. Telepiiléskdozponti teriilethasznositas feliilvizsgalata a
tervekben

A hatdlyos tervek a korabbi tervekbdl atvéve tobb helyen
is szerepeltetnek telepliléskozponti teriletfelhasznalast.
A tervezett teleplilésterv a  telepliléskdzponti
hasznositast az egykori vasltallomas kornyezetére
Osszpontositja a 6. valtoztatasi pontban szereploknek
megfeleléen. A tovabbi telepliléskézponti terliletek a
tovabbiakban a valds hasznositdsnak megfelel6en
kerllnek szabdlyozadsra. Mindez érinti a gondozasi
kézpont és kornyezetének terlletét, a polgarmesteri
hivatal kornyezetét, az ovoda és idds klub terlletét,
illetve az altaldnos iskola teriletét.

Részletes bemutatas az ,Aldtamaszté javaslat” 8.
fejezetében talalhato.

5. Uj telepiilésk6zpont létrehozasa az egykori
vasutallomas kornyezetében

Az egykori vasutallomas kornyezete jelenleg leromlott
llapott, elhanyagolt teriilet, mely részben a MAV
tulajdonaban van. A telepllésrészen fejlesztési cél egy
rendezett telepilléskozpont |étrehozasa. Ehhez javasolt
igénybe venni az 562/10 hrsz.-U telket, mely a hatalyos
teleplilésrendezési tervek szerint kotottpalyas
kozlekedési teriletként szerepel. ElImondhatd, hogy az
ingatlan Ujbdli vasiti hasznositdsa hosszutdvon sem
realizalhatdé. Amennyiben a vasuti koOzlekedés a
teleplilésen Ujbdl megindul, gy az a fejlesztési tervben
is javasolt (0j vasuti bekotés  kialakitasaval
valdszin(lisithet6, mely a repll6tér és a Balaton kozotti
kapcsolatra épil. A széban forgd 562/10 hrsz.-U ingatlan
igy felhaszndlasra kertul az (j telepliléskozpont
kialakitdsdhoz Ugy, hogy a terlileten a hatalyos
teleplilésszerkezeti tervben szerepl6 beépitésre szant
terlletek bOvitésre kerilnek a vasuti terilet
igénybevételével. E terlletek telepliléskozponti vegyes,
illetve kereskedelmi szolgaltaté teriletek lesznek,
melyekhez zéldteriletek kapcsoldédnak.
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6. A Doézsa Gyorgy uttol keletre a falusias lakoteriiletek
kiegészitése a belteriilethatarig

Az érintett teleplilésrészen az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére annak érdekében van sziikség, hogy a D6zsa
utca menti koézel 300 méter hosszu telkek fejlesztési
lehetGségei ne legyenek telekalakitasi kotelezettséggel
korlatozva, mely telekalakitdsok mindemellett
Utkapcsolat hianydban nem is megvaldsithaték. E
terliletek a hatdlyos teleplilésrendezési tervekben a
telkeket kettévagva altalanos mezdgazdasagi
tertiletként szerepelnek, régészeti lel6helyeket is
érintenek.

7. Természetkozeli Ovezetek kijelolése a telepiilés
nyugati részén

A telepllés nyugati részén elhelyezkedé Zala-volgy
rétjei, gyepfelliletei a MEPAR adatbazis alapjan
természetkozeli allapotuak, mindemellett tébb
természetvédelmi kategdria is megtaldlhaté rajtuk. A
terlleteket mindennek megfeleléen a teleplilés keleti
részeihez hasonldan természetkozeli 6vezetbe soroljuk.
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8. [Egyéb erdéteriilet kategéria bevezetése az OTEK

szabalyozasanak megfelel6en
A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv gazdasagi erd6 és
védelmi erdd kategdridkat kiilonboztet meg. Mindez az
OTEK hatdlyos szabalyozasat figyelembe véve
felllvizsgalatra kerlilt, melynek eredményeként a

korabbi gazdasagi erdék az egyéb erd6 Ovezetekbe
kertltnek besorolasra.

A nagy terjedelem miatta teljes térképi abrazolastol
eltekintettiink, csak egy részletet mutatunk be.

11.3 A valdszinGsithetéen jelentGsen érintett terUletek kornyezeti jelenlegi
dllapotdnak bemutatdsa, kiemelten a kdrnyezeti szempontbdl kildndsen
fontos terUleteket érintéen, azok lényeges szemponfijai és valdszinUsithetd
fejlédése, illetve a terv megvaldsuldsdnak elmaraddsa esetén annak
valdszinUsithetd fejlédése.

Féldtan, talaj

Sarmellék mélyfoldtanat a Dunantuli-kézéphegységi egység, és annak a déli oldalan megjelend
K6zép-dunantuli egység képzédményei alkotjak.

A két egység az EK-DNy csapasu, oligocén - alsé miocén idején (31-19 mill. év) kialakult, Balaton-
vonal mentén érintkezik. A Dunantuli-k6zéphegységi egység karbonatos jellegli, képz6dményei a
Keleti-Alpok képzédményeivel rokonithatdk, mig a feltolédasos jellegli K6zép-dunantuli egység Dinari,
Déli-Alpokbeli kapcsolatokkal rendelkezik. Az érintkezési zdnaban granitoid intraziék sorakoznak.

Sarmelléktdl E-ra kb. 4 km-re mélyitett H-13/b flrés 200 m mélységben tridsz dolomitot tart fel, mig
a falutél D-re 5 km-re kialakitott Zalavar 1. sz. faras 1000 m-ben Opalezods szericitpalat. Ennek
megfelel6en az alaphegység felszine D-i irdnyba lejt, Sdrmelléknél kb. 600 m mélységben van.

A mezozoikum végén a térség a Tethys Uledékgyijtébdl kiemelkedett, illetve a kainozoikum kézepéig
Sarmellék térsége kiemelt helyzetben is maradt, igy az Uledékképzddés helyett a lepusztulasi
folyamatok dominaltak.

A miocén soran - az Alpok, Karpatok, Dinaridak fokozatos kiemelkedésével - a hegységek kozotti
nyomasarnyékos pannon medence feldarabolédott, a kialakult belsé Uledékgy(ijt6 medence
kezdetben kapcsolatban allt a vilagtengerekkel, majd a szarmata végétél (12 mill. év) a
magyarorszagi Uledékgy(ijté elvesztette nyiltvizi kapcsolatat, és lef(iz6dve 6nallé Uledékgy(ijtot
(Pannon-td) alkotott.

A Pannon-medence kialakulasanak nyit6 fazisaban (17-18 mill. év) az éramutatd jarasaval ellentétes
forgas a medence felnyilasat (szinrift) jelentette mely a szarmataig tartott (12-19 mill év).

Az ezt kovetd posztrift szakaszban (also-fels6 pannon) tértént a medence megsullyedése.

A Pannon-t6 fokozatosan boritotta el a térséget, az alacsonyabb térszin(i blokkokra az alsd-pannon
fels6 részén bekodvetkezett transzgresszio lledékei telepilnek, a némileg magasabb térszinre pedig a
fels6-pannon legalso részének bazisiledékei rakddtak.
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Sarmellék térségében a miocén, illetve pannon kisvastagsagu, melyet tovabb vékonyitottak a pannon
végi kiemelkedésekhez kapcsolédé lepusztulasok.

A miocén (szarmata) csak Sarmelléktdl D-re jelenik ~10-20 m vastagsagban.

Az agyagos kifejl6dés(i alsé-pannon képz6dmények vastagsaga 100-150 m, az alsé és fels6-pannon
hatar kb. 400 m mélységben huzddik.

A felsé-pannont az Ujfalui Formacid, illetve felsé részében vele heteropikus partmenti faciesének
(Tihanyi F., Somléi F) képz6dményei alkotjak, melyek jellemzben partkozeli, delta-lejt6, delta-front,
delta-siksag, alluvialis siksagi kérnyezetben rakddtak le.

A fels6-pannon rétegek homok és agyagrétegek valtakozasabdl éplilnek fel, a homokrétegek delta-
front és delta-siksagi kifejlddésliek, mig a finomszem( rétegek a delta agak kozotti artéri, mocsari
viszonyoknal képzddtek.

A Pannon-t6 a pliocén végére toltédott fel teljesen, a Pannon-td feltdltédése féként E-i irdnybdl, a
folydvizhalozat altal torténd lGledékbehordassal ment végbe, s a té vizfelllete 4-5 millio évvel ezelbtt
kertlt a déli orszaghataron kivlre.

Az Alpok, Karpatok vizgy(jtéjérd| lefolyd vizek f6 vizszallitéja az Os-Duna volt, mely D-i irdny felé
folyva a Pannon-téba csatlakozott be, hatalmas hordalékklp-siksagot létrehozva.

A pleisztocén elején meginduld Dunantuli-k6zéphegységi kiemelkedés a Duna kozéphegységi
atfolyasat fokozatosan ellehetetlenitette, s a folyd visegradi attorésével K-i csapasu lett, mely
magahoz vonzotta a Dunantdl vizhalézatanak nagy részét, illetve lefejezte a Karpatokbdl D felé
leztdulo folyodkat.

Az alsé és kozépslO pleisztocén hataran jelentkez6 szerkezeti mozgasok hatasara - a Kemeneshat
kiemelkedésével - a kdzépsO pleisztocénben, a korabbi Raba-meder déli hataran kialakult a NY-K
csapasu (Marcal-medence felé tartd) FelsG-Zala, mely a kdzépsé-pleisztocénben az E-D-i csapasu,
Drava slillyedékbe becsatlakozé Als6-Zala fokozatos hatravagodasaval Tlrjénél egyesilt.

Dravai kapcsolat a Marcali-hat k6zépso6- és fels6-pleisztocénben tortént kiemelkedésével megsziint,
igy annak E-i el8terében felgydilt viztomeg fokozatosan novényzettel bendtt terileteket boritott el,
t6zegképzbddést indukalva (Kis-Balaton).

E terlletrdl a lefolyds az dholocén elején, a Balaton besillyedésével indult meg, ekkor alakult ki a
Zala és a Balaton mai k6z6s vizrendszere, s a Kis-Balaton vize a Keszthelyi halomgerincen atfolyva a
Balatont kezdte feltdlteni.

A folyévizi hordaléklp-siksagok kiemelkedett felszinét a pleisztocén alatti er6s szelek folyamatosan
erodaltak, a kifutt homokot a szarazféldi névényzet kotétte meg, igy a térségi dombok felllete
altalanosan losztakarot kapott.

A Zalavari-hat felszinén megjelend 16sz jellemz6en 5--10 m vastag (terepmagassag fliggvényében),
alatta 0-10 m vastagsagban a fekl fels6-pannon iledék rezidudlis maradéka (homok, kdzetliszt),
jelentkezik, feklijében fels6-pannon tledékekkel.

Sarmellék bel- és kilterlletét két talajtipus uralja. A Zalavari-haton Ramann féle barna erdétalajok
uralkodnak, annak K-i és Ny-i oldalan lévé volgytalpakon siklap talajokat talalunk.

A talajra, ezzel egyitt a felszini és felszin alatti vizek mindségére a mez6gazdasagi (allattartas,
intenziv novénytermesztés) tevékenységeken fellil jelent6sebb hatdssal bird tevékenység a
teleplilésen a tisztitott szennyviz elvezetését szolgalo vizilétesitmények lGzemeltetése, valamint a
kommunalis szennyviziszap mez&gazdasagi teriileten térténd elhelyezése.

Jelenleg mintegy 264 ha sarmelléki teriletre vonatkozéan van szennyviziszap mez6gazdasagi
terlleten toérténd felhasznaldsat lehetévé tevd engedély.

A kozség terilleten korabban a szovjet katonai jelenléthez kapcsolddd |étesitmények egyes
terlileteken bontdsra keriiltek és nagy kiterjedés(i, a talaj fellletét is érint6 beavatkozds, jelent6s
talajcsere tortént.
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Mind a féldtani kézeg, mind pedig a felszini-, illetve felszin alatti) vizek tekintetében potencialis
szennyezéforrasként jelentkezhetnek a hulladék, illetve veszélyes anyagok taroldsara szolgald
|étesitmények.

Ilyen létesitmények Sarmellék telepiilésen az allattartd telepekhez kapcsolddd almos- és higtragya
tarolék. Az atmeneti szennyviziszap tarozd, az (zemanyagtolté allomas és egyéb (izemeld
vallalkozasok felszin alatti taroldi.

A Héviz-Balaton repllétér vonatkozasaban az (zemanyag toltéallomason 4 db duplafalt foéld alatti
tartaly taldlhatd. Maximalis kapacitasuk a kovetkezd: 2 db 50 m? térfogatu tartalyban kerozin (JET-
Al), 1 db 60 m3-es, 10/10/40 aranyban osztott ter( tartdlyban gazolaj, 6lmozatlan szuperbenzin és
repulébenzin (AVGAS) tarolhatd. Ezen fellil 1 db 6 m3-es szloptartaly taldlhatd. A nevezett tarolasi
kapacitas valtoztatasa nem tervezett, mivel kihasznaltsaguk max. 40%-os.

Eghaijlat, vizrajz, vizvédelem

A térségben az atlanti és a mediterran hatas a csapadékra, hmérsékletre erbteljes hatast gyakorol.
Az éghajlat mérsékelten nedves, mérsékelten meleg.

A tertiletre 1960 6ra évi napsiités jellemzd. A hdmérséklet évi kézépértéke 9,8 °C, a tenyészidoszaké
15,5-16 °C, az évi abszolut h6mérsékleti maximumok atlaga ~ 33 °C, az abszolut minimumok atlaga
~ -16 °C. Jellemzben aprilis 10-15 kozott emelkedik a hémérséklet 10 °C folé, az els6 fagyok oktéber
23. korul jelentkeznek.

A terlleten - a keszthelyi csapadékmérd allomas adatai szerint - az Otvenéves csapadék atlagos
mennyisége 700 mm, az 6tvenéves parolgas atlaga 644 mm.

A potencidlis parolgas (PET) értéke a térségben nyilt vizfelszinnél 850-900 mm, noévényzettel keritett
részen 5-10 %-kal kevesebb.

A legcsapadékosabb idGszak a nyar (75 mm/hoénap), a legszarazabb a tél (40 mm/hdnap).

Az ariditasi index értéke 1 korll van, a haton 5-10 mm viztébblet, a vélgytalpakon 50 mm vizhiany
jelentkezik, azaz kiemelt terlileteken a beszivargas kisebb része taplalja a volgyteriletet, ez utdbbi
tertletrészekre pedig kb. 50 mm/év vizmennyiség érkezik a kdrnyezd teriletekrdl.

A terllet vizfolyasai vizrendezés eredményeképpen alakultak ki.

A XX. szadzad elején kidstdk a Zala medrét, majd a csatlakozé csatornakat (Kenderaztatd, Héviz-
Pahoki csatorna), illetve a Sion zsilip kialakitasaval a Balaton vizszintjét 2-3 m-rel csbkkentették.

Az 1920-as években a Zala medrének Ujradsasaval a folyot gyakorlatilag fliggetlenitették a Kis-
Balatontol, mely folyamatnak az inverzidja zajlott le az 1980-as években a Kis-Balaton tarozé I.
Utemének (Hidvégi-td) kialakitasaval, és annak vizszintjét is k6zel az eredetire allitottdk vissza
(Balaton szintje (104,1-104,5 mBf.) felett 2 m-rel).

Az 1960-as években Ujabb csatorndk, atemel6k kialakitdsaval a vizrendezést finomitottak,
arvizvédelmi és talajvizszint-szabdlyozasi célzattal, mely révén kiegyensulyozott lett a térség
talajvizjarasa.

A Zalavari-hat nyugati oldalardl (Sarmellék Ny-i kilterllete) a vizek Kis-Balaton I. sz. tarozojaba
kertilnek a Mekenyei arok, a Kis-Zala illetve a Zala kozvetitésével.

Sarmelléktol K-re 1évé sillyedékre mesterséges csatornarendszer kialakitasa jellemzd, a térség
csatornai (Kenderaztatd-cs, Fels6nyugati-cs, Keszthelyi hatararok, Oregberki-fcs, Héviz-Pahoki cs.)
E-D kialakitasuak, melyeket keresztcsatornak (E-i, Kozépso, D-i) kotnek Gssze.

A csatornak vize az Egyesitett Ovcsatorna kdzvetitésével, atemeléssel a Zaladba kerllnek.

Sarmellék telepilés felszini vizei domindnsan a Kenderdztaté-csatornaba keriilnek, mint a
teleplléshez legk6zelebbi E-D-i csapasu vizfolyasba.
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Kivétel ez aldl Sarmellék déli kilteriletén lévé repul6tér, melynek vizei az un. Repllétéri arkon
keresztlil — a Kenderaztaté csatorna nyomvonaldnak déli hosszabbitdsaban, de mar a Déli-
keresztcsatorna D-i oldalan 1év6 Ingoi-csatornaba jutnak.

A tb6zeges terileten kialakitott, jo viznyeléssel rendelkez6 Kenderaztaté-csatorna belvizelvezet6
szerep(, atlagos fenékesése 0.08 %o, medre 0.8 m3/s vizhozam elvezetésére kiépitett.

A Replldtéri-arok mértékadd vizhozama (Qiow) 0.6 m3/s, a vizfolydson 9 db fenékesés csdkkentd
m(itargy épllt.

Sarmellék belterilete - a teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasarol
sz6l6 18/2003. (XII. 9.) KvWM-BM egylttes rendelet alapjan - nem ar-, és nem belvizveszélyes.

A dombhati terileten a talajviz aramlasi irdany a morfologia altal meghatarozott; a keleti oldalon DK-
i, a reptér nyugati oldalan DNy-i irdnyba mutat, a volgytalpakon a vizfolyasok felé iranyul.

A talajviz jellemz6en enyhén nyomas alatti, illetve a t6zegterileteken nyilt tikrd, a nyomasgradiens
0.003- 0.015 kozotti.

Mélysége a terep fliggvényében 0,5-12 m kozott valtozik. A reptér Ny-i oldalan jelentkeznek a
legmélyebb talajvizszintek (~12 m), annak keleti oldalan 6-8 m-es talajvizmélység jellemzd, a volt
tehenészeti telepen a talajviz 4-5 m mélységben van, Sarmelléki focipalyanal talalhaté vizrajzi
talajvizfigyel6kutban 3-4 m, a t6zeges terlileteken 0,5-1 m. Az éves talajvizszint-ingadozas mértéke
0,5-2,5 m/év lehet.

A dombhaton a talajviztartd a 16sz, illetve az az alatti reziduum, a volgyterileteken a t6zeg. Az el6bbi
10°® m/s, az utdbbi 5x10°> m/s ateresztéképességgel jellemezhetd.

Sarmellék az sp.1.5.1. felszin alatti viztesten taldlhato, mely kémiailag jo allapotd, mennyiségileg
ugyszintén, de fennall a gyenge allapot kockazata.

A talajviztartd alatt tobb rétegvizadd taldlhato; a fels6-pannon fels6 100-200 méterében jelentkez6
rétegekbdl 150-300 I/p a kitermelhetd vizmennyiség.

A korabbi Sarmelléki vizm(ikutak megsziintek, a telepiilés vizelldtdsa a keszthelyi rendszerrdl
biztositott. Sarmelléken tzemeld, illetve kijel6lt vizbazis véddtertlet, illetve védGidom nem talalhatd.

A térség pannon képz6dményei ledramlasi zonat képviselnek a rétegvizek nyugalmi vizszintje a
mélységgel csokken. Az alaphegységi karsztbol felszokd viz szintje meghaladja a rétegvizaddk
vizszintjét.

A talajviz Ca-Mg hidrogénkarbonatos jellegl, helyenként jelentés Na tartalommal.

A t6zeges terileteken az ammonium 1-5 mg/l érték kodzoétt mozog, a szulfattartalom 2500 mg/I
értékig is felmehet, a pH érték jellemz6en 5 korll van.

A fels6-pannon rétegvizek Ca-Mg-Na hidrogénkarbonatos jellegliek, a mélység felé erésen névekvo
natrium mennyiséggel.

Sarmelléken a mez6gazdasagi mivelés alatt allé terlleteken diffuz nitratszennyezettség jelentkezik
100-300 mg/l mértékkel.

Pontszer( forrasbdl eredd szennyezést a replldtéren, annak négy részteriletén mutattak ki, a szovjet
csapatok kivonuldsa (1991) utan. A szennyezést talajba, talajvizbe kerllt izemanyagok (benzin,
gazolaj, kerozin) okoztak.

A szennyezettség mértékének csokkentésére 1991 és 1995 kozott 3 Gtemben torténtek
beavatkozasok.

A hatrahagyott szennyezés vonatkozasaban 2002-2009 éve kodzott tobb itemd feltarasra kertlt sor.

Ennek eredménye alapjan 2012-2015 kozott Ujabb beavatkozasok torténtek (pump and treat, illetve
intenzifikalt bioremediacid), melynek soran 275 em? talaj ex-situ kezelésére, illetve 21,5 ha terileten
64 em?3 szennyezett talajviz mentesitésére kertlt sor.
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A mentesitéshez 1 db gyUjtédrén, 39 db termelékut, 1 db munkagoédor, 1 db résfal, 156 db csap, 4
db landzsa, 7 db kat, 1 db drénszivargd, és 15 db monitoringkut létesiilt.

A mentesités soran 186 em? vizet termeltek ki, 6sszesen 2572,5 liter olajat foloztek le.

A mentesités 2015. évben lezarasra kerilt, és ezt kovetéen 12 db kdton monitoring tevékenység
tortént.

2019. évben készllt 6sszegzés szerint 7 db kitban mutatkozott kis mérték(d TPH szennyezés, 3 db
kutban egyéb alkil-benzol, illetve 1 db kuton naftalinszennyezés.

A szennyezés alacsony mértéke alapjan 2019. év utan szlkitett monitoringtevékenység torténik. A
karmentesitési monitoring kotelezettség 2024-ig fennall. Az érintett ingatlanok esetében a monitoring
tevékenység keretében a kutak Uzemeltetését (megkozelitését, fenntartdsat, stb.) kell biztositani a
terlilet hasznaléjanak az 6nkormanyzat részére.

A monitoringhelyek a kovetkezdk:

Monitoring kut jele Erintett ingatlan | EOVY EOV X

SDT-5 Sarmellék 047/14 | 506 008 | 152 172
SM-008 Sarmellék 047/14 | 506 060 | 152 050
SM-013 Sarmellék 047/16 | 505 865 | 151 037
SM-014 Sarmellék 047/18 | 505925 | 151 005
SM-015 Sarmellék 047/16 | 505851 | 151 953

I Tartos kornyezeti karra érintett teriilet
[ Tartds kérnyezeti karral és kérnyezetvédelmi engedéllyel érintett teriilet

Tartés kornyezeti karral érintett teriiletek

Sarmellék a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken 1évé telepulilések
besorolasarol szélé 27/2004 Korm. rendelet szerint fokozottan érzékeny tertleten fekszik.

A telepllés szerepel a 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletében, az érzékeny
felszini vizek vizgy(jt6 tertletét kijel6ld telepllések listajaban, igy a vizszennyez4é anyagok
kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII.
25.) KvVM rendelet alapjan a teleplilés terlletére szennyvizek kozvetlen befogaddba torténd
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bevezetésére vonatkozo kibocsatasi hatarértékek tekintetében az 1. (Balaton és vizgy(jtéje kozvetlen
befogaddi) vizmin6ség-védelmi terlleti kategdria érvényes.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgdld tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrdl sz4lé 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 2. §. 19.
pontja alapjan a teleplilés egyes részei magas talajvizallasu teriletek.

Levegdltisztasag-védelem

A levegé min6ségének egyik meghatdrozo tényezdje a teleplilési légszennyezési kibocsatas. A tobbi
telepliléshez hasonléan a légszennyezdanyag kibocsatdasok elsGsorban a lakossagi és kozlleti
gazfelhasznalashoz, a kdzlekedésbdl addédo levegbszennyezéshez, valamint az ipari létesitményekhez
és szolgaltatdi tevékenységekhez kotddnek, melynek hatasait tompithatja, illetve ronthatja az adott
teleplilés kornyezeti adottsaga.

Leveg6minGség szempontjabdl érzékeny terliletnek tekinthetd az orszagos jelentdségl
természetvédelmi teriilet. Az érzékeny természeti terliletekre vonatkozd szabalyokrél 2/2002. (I. 23.)
K6M-FVM egylttes rendeletben Sarmellék telepiilés nem szerepel.

Fentiek figyelembe vételével a teleplilés teljes kbdzigazgatasi teriiletére a levegbterheltségi szint
hatarértékeirél és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatdsi hatarértékeirdl szold
4/2011. (I. 14.) VM rendelet alapjan meghatarozott hatarértékek vonatkoznak.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl sz6lé 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjan a 10. (Az orszag tobbi terilete) légszennyezettségi zdnaba tartozik, ahol a:

- kén-dioxid: F
- nitrogén-dioxid: F
- szén-monoxid: F
- szilard (PM10): E

A kén-dioxid, nitrogén-dioxid és szénmonoxid tekintetében a légszennyezettség az alsé vizsgalati
kliszob6t nem haladhatja meg, szilard szennyezés esetén pedig a felsé és also vizsgalati kliszéb kézott
lehet.

A kozati kozlekedésbdl adddd légszennyezést a 76 sz. Balatonszentgyorgy-Zalaegerszeg-Nadasd
masodrend(i féut, a 7509 j. Sarmellék-Alsépahok 0sszekotd Ut és a 6831 j. Zalakomar-Sarmellék
0sszekot6 ut okozzak.

A légszennyezés tekintetében az orszagos kézutak 2018. évre vonatkozo keresztmetszeti forgalmi
adatainak felhasznaldsaval megvizsgaltuk a kozlekedésbdl adoddan a telepllésre jellemzé
levegG6allapotot.

A gépjarmivekre vonatkozd kibocsatasi normak alapjan a vizsgalt Utszakaszokon athaladé jarmivek
teljes légszennyez6 anyag kibocsatasat a kévetkez6 tablazat részletezi.

Kibocsatas [mg/s m] CO CH NO- SO, PM

76 ut 0,3438 |(0,0500 10,0599 1|0,0006 |0,0073
7509 at 0,4232 |0,0643 |0,0646 |0,0005 |0,0056
6831 at 0,3491 |0,0803 |0,0528 1|0,0004 |0,0044

A fenti kibocsatasi adatok alapjan valamennyi szennyez6anyag tekintetében megallapitottuk, hogy
azok mértéke az érvényben |év6 hatarértékeket (4/2011. (I. 14.) VM rendeletben foglaltak) a
lakéterileteken nem haladja meg.

Sarmellék kozigazgatasi teriletén 4 vallalkozads Uzemeltet bejelentés koteles légszennyez6
pontforrasokat (tlzel6berendezés, aszfaltkeverés, jarm(ifényezés, terményszaritas technolégiak) . A
kibocsatott légszennyez6 anyagok kozott a nitrogén-oxidok, a szén-dioxid, szén-monoxid, szilard
anyag (por), valamint szerves légszennyezdék talalhatok.
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A telepilésen szamottevd az allattartas is (Poultry Farm Kft., F és G 94 Bt. baromfitelepek, Zalavar
Mg. Szov. szarvasmarhatelep). A nagylétszamu allattarté telepek els6sorban szagkibocsatasukkal
terhelik a kérnyezetiket, emellett a keletkez6 tragya elhelyezése, hasznositasa jelent megoldandd
feladatot.

Az Uzemi és szolgaltatd létesitmények |égszennyezb tevékenységeire és a légszennyez6 forrasokra
306/2010.(XI1.23.)Korm. rendelet vonatkozik, az altaluk kibocsathatd légszennyezd anyagok
hatarértékeit pedig a 4/2011.(1.14.)VM rendelet allapitja meg. Karos mértékl, azaz hatarérték feletti
|Iégszennyezést a helyhez kotott forrasok, a jelenleg ismert allapotban nem okoznak.

Blz tekintetében kijelolt védelmi dvezettel rendelkez6é kdrnyezetvédelmi engedély alapjan m(ikodé
vallalkozas taladlhatod a telepilésen.

A telepllésen leveglterhelést jelentenek még a lakossagi flités soran jelentkez6 kibocsatasok.
Szamottevo lehet a vegyes tlizelés hasznalata is melynek varhaté kdvetkezménye a légszennyezés
id6szakos emelkedése.

Fentieken tul a lakossagi levegGterhelést az id6szakosan, de jelentés mértékben jelentkez6 kerti
hulladékok égetése jelenthet, ami Sarmellék Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2009
(VI.22.) 6nkormanyzati rendelete alapjan hétkdznap és szombaton engedélyezett. (2021-t6l tilos az
avar és kerti hulladék égetése.)

Bizonyos épitési-bontasi munkak soran is kerl por olyan mennyiségben a kérnyezeti levegébe, amely
hosszabb-rovidebb ideig tartd szennyezettséget okoz.

Ezek a lokalis és nem folyamatosan jelentkez6 hatasok a teleplilés levegéjének minéségét alapvetéen
nem befolyasoljak, azonban megsziintetésiikre intézkedéseket kell kidolgozni.

Az allergén gyomnévények féként az utak mentén lévo arkokban fordulnak el6, melyek gyéritése az
arkok, utpadkak és zoldfellletek rendszeres kaszalasaval torténik.

Zaj- és rezgésterhelés

Sarmellék zajhelyzetének vizsgalata sordn — mint minden telepllés vizsgdlata sordan - harom f6
tertletre kell kitérni, melyek a kézlekedés, az ipari/gazdasagi tevékenységek, valamint a kulturalis-
és szdrakoztatdipar. Ezek kozll a teleplilés kdrnyezeti zajhelyzetét a kdzlekedés hatdrozza meg: a
levegbterheléshez hasonldéan a 76 sz. Balatonszentgyorgy-Zalaegerszeg-Nadasd masodrend( fout, a
7509 j. Sarmellék-Alsdépahok 6sszekotd Ut és a 6831 j. Zalakomar-Sarmellék 6sszek6td ut. ElGzokon
tulmenden a Héviz-Balaton Airport forgalmabdél adédé zajterhelés emlitendd meg.

A kozuti kozlekedési forgalom okozta zajterhelést a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maddjardl szolé 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet
4. § (2) alapjan hataroztuk meg.
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Vizsgalatunk soran ,AZ ORSZAGOS KOZUTAK 2018. EVRE VONATKOZO KERESZTMETSZETI
FORGALMA" c. Magyar Kozut KHT. kiadvanyat vettik alapul.

A kézutak forgalomszamlalasi adatai [j/nap]:

Ut szama/jele: 76 7509 |6831
személygépkocsi 1648 [2228 1854
kis tehergépkocsi 347 1397 361
autdbusz - egyes 43 62 45
autdbusz - csuklds 0 0 0

tehergépkocsi — kozepes nehéz |75 62 43

tehergépkocsi - nehéz 67 52 30
tehergépkocsi - potkocsis 44 2 3
tehergépkocsi — nyerges 142 0 8
tehergépkocsi - specialis 1 0 0
motorkerékpar 18 59 21
lasst jarmu 12 10 9

A kozuti kozlekedés zajhatasait a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyittes rendelet rendeletben
meghatérozott zajterhelési hatarértékekkel hasonlitottuk Gssze. A zajterhelést (LAe) a
referenciatavolsagban (at kézépvonalatél mért 7,5m) hataroztuk meg.

. o . Hatarérték a kornyezo
Laeq(7,5)g,s5, [dB] 76. sz. ut 7509 . ut 6831 . t lakotertleten [dB]
Mhnappal 65,6 65,2 64,3 65%*, illetve 60
Méjszaka 59,3 57,6 56,7 55*, |”etve 50

*A 76. sz. Utra vonatkozoan.

A kOzuti kozlekedésbdl ered6 zaj a hatarértékeket mind nappali, mind pedig éjszakai id6szakban
meghaladja.

Az (zemi vagy szolgaltato jellegl létesitmények zaja lokalisan hat, igy a lakossdgnak csupan kisebb
részét érinti.
Informacidink szerint a telepililésen zajvédelmi problémat, hatarértéket meghaladé zajkibocsatast

Uzemi létesitmény nem okoz. Kettd vallalkozas rendelkezik zajkibocsatadsi hatarérték hatarozattal a
telepllés kozigazgatasi terliletén beldl.

A telepilést érint6, zajvédelmi problémat okozd rendezvények, események ritkan kerllnek
megrendezésre.

A kOzOsségi egyulttélés alapvet6 szabalyairdl széld, Sarmellék kozség onkormanyzata képviseld
testlletének 9/2015 (II1.26.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a kdzség belterlletén tilos motoros
gépet hasznalni vasarnap és innepnapokon.

A Héviz-Balaton Repul6tér kornyezetvédelmi miikédési engedélye szerint a zajvédelmi hatdasterilete
a repulétér hatarain belll huzddik, a repilési tevékenység nem okoz hatarérték feletti zajterhelést a
zajkibocsatds kornyezetében.
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A VIbrocomp Kft. 040/2012 témaszamu, ,Zajvédelmi dokumentacid, akusztikai szamitdsok Héviz-
Balaton repul6tér zajgatld védéovezetek kijelolésére” targyld munkajaban megallapitotta, hogy
»zajgatld véddovezet kijeldlése lakott terlileten a replilétér 2. Mellékletben megadott forgalma mellett
nem szlikséges”.

A repll6terek kornyezetében létesitend6 zajgatldo véddovezetek kijel6lésének, hasznositasanak és
megszintetésének szabalyairdl sz6lé 176/1997. (X. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
alkalmazasaban zajgatld véddovezet a replldtér kérnyezetének az a része, amelyen a repil6tér
lizemeltetésébdl szamitott mértékadd zajterhelés meghaladja a kozlekedésbdbl szarmazd kérnyezeti
zajnak killén jogszabalyban [7/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egylttes rendelet] meghatarozott
zajterhelési hatarértékeit. Nem tartozik a zajgatld védbdvezetbe a repllStér telekhataran beldl 1évo
terlilet. A zajgatlé védGovezetnek az a része, amelyen a kornyezeti zaj szempontjabdl védendd
objektumok vagy védett természeti terliletek talalhatdk, fokozottan zajos teriletnek, illetve
ovezetnek mindsdl.

A Nemzeti Kozlekedési Hatésag (tovabbiakban: NKH) LR/RK/NS/A/2593/0/2013. szamu
hatdrozataval (tovabbiakban: Hatarozat) a repll6tér terliletét magaba foglald "C" jeli zajgatldé védo
Ovezetet jelolt ki*. A zajgatlé veddovezet érvényességi id6tartama. 2022. december 31.

<*A Hatdrozatban a kijel6lés érdekben hivatkozott térvényi el6rias [A |égikozlekedésrdl sz6l6 1995.
évi XCVII. torvény (tovabbiakban: Térvény) 38 §. (2) bekezdés] 2018. XII. 25-t6l hatalytalan.>

A jelenleg hatalyos Térvény, azt mondja ki [37§. (5) bekezdés], hogy ,A 139/2014/EU bizottsagi
rendelet hatalya ala tartozoé repulGterek, allami replilések céljara szolgald repulSterek, valamint k6z6s
felhasznalasu replléterek esetében legaldabb a repulotér teriletét magaba foglald biztonsagi és
zajgatlé védbovezetet, vagy fokozottan zajos terlletet kell kijel6Ini.”

A Rendelet szintén elGirja, hogy: ,A zajgatldo védbGovezet izofon gorbékkel meghatarozott hatarat,
kulterllet beépitésre nem szant terlletén a telepllés rendezési terveiben fel kell tintetni.”, illetve ,A
zajgatlé védoovezet kijeldlése soran figyelembe kell venni az érvényben 1évl teriiletrendezési és
teleplilésrendezési terveket, annak kijeldlését kovetben az érvényben 1évo terliletrendezési, illetéleg
teleplilésrendezési terveket - amennyiben sziikséges - mddositani, az egyes 6vezetekre vonatkozd
korlatozasokat érvényesiteni kell. A rendezési terveknek - a zajgatld véddovezet kijeldlése,
modositasa vagy megszintetése miatti - mddositasaval kapcsolatos kéltségek a repul6tér izemben
tartojat terhelik.”

Az NKH Hatdrozata alapjan a Repilétér Uzemben Tartdja koételes intézkedni a hatdrozat jogerdre
emelkedése utan, a zajgatldo védbéovezet isophon gorbékkel meghatarozott hataranak, kiltertlet
beépitésre nem szant teriletén a teleplilés rendezési terveiben valé feltintetésében.

Hulladékkezelés

Sarmellék Kdzség Onkormanyzata a ZALAISPA regiondlis szildrdhulladék-gazdalkodasi rendszer
megvalositasara létrehozott 6nkormanyzati konzorcium tagjai altal meghatarozott ellatasi terilethez
és az e teriletre szervezett regionalis hulladékkezelési k6zszolgaltatasi rendszerhez tartozik.

Sarmellék kozség onkormanyzata képvisel6 testiletének 5/2005 (I11.30.) dnkormanyzati rendelete
alapjan a telepiilési szilard hulladék gy(jtését és szallitdsat a Zalai Kézszolgaltatd Nonprofit Kft. (8900
Zalaegerszeg, Gasparich Mark u. 26.) végzi. Sarmellék teleplilésen a Zalai Koézszolgaltaté Nonprofit
Kft. alvéllalkozdja a ZALAISPA Regionalis Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Zrt. (8798
Zalabér, 3096/12 hrsz).

Az alvéllalkozd teljeskorlien latja el a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi tevékenységet, igy a
kozszolgaltatasi  tevékenységek  kozdil a gy(jtésben, szallitasban, kezelésben és
létesitménylizemeltetésben milikddnek koézre a jogszabalyi eldirdasoknak megfelel6 méddon. A
telepilési (kommunalis) hulladék elszallitdsa heti gyakorisdggal, mig a szelektiv hulladékoké havi
rendszerességgel torténik.

Az illegdlis hulladéklerakas, hulladékelhagyas, illetve az okozott problémak megsziintetése, a
felszamolds az orszag toébbi telepliléséhez hasonldéan valtozd intenzitassal okoz kisebb-nagyobb
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feladatot a telepllés szamara. A telepilésen taldlhatd hulladéklerakdk lezardsara és rekultivacidja
megtortént.

A nem kozmlvel 0sszegy(jtott haztartasi szennyvizzel kapcsolatos kdzszolgaltatasi tevékenységet a
Talajer6gazdalkodasi Kft végzi a telepllés terlletén. A Talajer6gazdalkodasi Kft. a nem kdzmdlvel
Osszegy(jtott haztartasi szennyvizet a Papai Viz - Csatornam( Zrt. szennyvizkezel6 és tisztitd
telepére szallitja.

A Sarmellék 0144/50 hrsz ingatlanon dtmeneti szennyviziszap-tarolas torténik.

A teleplilésen egy darab nem veszélyes hulladék kezel6 és hasznositd telephely rendelkezik
hulladékgazdalkodasi engedéllyel. Hulladékszallitdsra és gyljtésre vonatkozdéan szintén egy
vallalkozdsnak van engedélye sarmelléki telephely vonatkozasaban.

Vizualis kdérnyezetterhelés

A vizsgdlatok irreverzibilis vizualis kdrnyezetterhelést nem tartak fel. A tartds konfliktusok kozé
sorolhatdék altaldban a roncsolt, felhagyott teriiletek és elhagyott (kiltertleti) laké éplletek okozta
konfliktusok. Konfliktusként tekinthetlink az illegalis hulladéklerakasbdl ered6 konfliktusokra is.

A teleplilés belterlletének utcaképét esztétikailag negativan befolyasolja az elektromos légkabelek,
telefonkabelek jelenlegi megjelenése. A szolgaltatékkal a varhatd halozatfejlesztések eredményeként
a jovében légkabel haldzat egy részének térszin alatt kialakitasaval ez javithato.

A vizudlis kornyezetterhelés témakorében a fényszennyezettséggel is foglalkozni kell, ami a
telepllésen jellemzéen a kozvildgitast jelenti (fényrekldamok a telepiilésre nem jellemzdek)

Arvizvédelem

A teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl szél6 18/2003. (XII.9.)
KvVM-BM egylttes rendeletben Sarmellék teleplilés nem szerepel, mint veszélyeztetett kategéridba
sorolt telepulés.

Klimavédelem, éghajlatvaltozas

Az éghajlatvaltozas iranti sériilékenységet harom tényez6 hatdrozza meg. Ez a harom tényezl a
kitettség, az érzékenység és az adaptacids kapacitas.
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A kitettség alapvetden egy helyszinhez kapcsolodd tulajdonsag. A kitettség elemzése arra valaszol,
hogy egy adott helyszin milyen mértékben van kitéve egy adott éghajlatvaltozasi hatasnak.

Az érzékenység egy-egy rendszerhez kapcsoldodo tulajdonsag. Az érzékenység azt mutatja, hogy az
adott beruhdzas egy adott éghajlatvaltozasi hatdsra milyen mértékben érzékeny, mivel ezek az
események karokat okoznak az utakban, éplletekben, illetve az azok altal betoltott funkcidkban.

A kitettség és érzékenység egylittes jelenléte sziikséges ahhoz, hogy egy potencidlis hatas lehet6sége
fennalljon.

Jelen dokumentacidéban a kitettség vizsgalata relevans.

A vizsgalt terilet tekintetében nem helyezkedik el fokozott kitettséget jelenté teriileten. Az orszagra
altalanosan jellemz6 valtozasra szamithatunk mind homérsékleti, mind csapadékviszonyok, illetve
egyéb tekintetben, igy kitettség tekintetében kozepes mértékrdl beszélhetiink, ami a jelent6s
terlletfoglalassal érintett erddteriiletekre szamottevd kedvezé6tlen hatast gyakorolhat, figyelembe
véve, hogy a termdéhely alkalmazkodasi potenciadlja kdzepes.

Fennallé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Altaldnosan elmondhatd, hogy kornyezeti konfliktusforrds jellemzéen a lakddvezetek ipari-
gazdasagi-mezb6gazdasagi 6vezetekkel hataros teriiletein, illetve az elhagyott illegalis hulladékok
kovetkeztében jelentkezik. Sarmellék vonatkozasaban lehetséges konliktusforras a repul6tér
lizemelése is.

Tovabbi konfliktusforrds a belterlilettdl keletre elhelyezkedd mocsar terliletének allapota az
id6szakosan megemelkedd vizszint a teleplilés hatarain tulmutaté vizelvezetési problémak miatt.

A meglévs, m(ikodo telephelyekkel kapcsolatosan — Onkormanyzati és felligyel6ségi tajékoztatas
alapjan - az altaldnosan idonként el6forduld egy-két szembenalld fél esteit leszamitva, Kkirivo
konfliktushelyzet nem tapasztalhatdé. Ugyanez elmondhaté a mezGgazdasagi tevékenységre
vonatkozdan is. Az el6forduld kornyezeti konfliktusok nem mindig, s6t, altaldban nem jelentik a
kornyezet karositdsat is, hanem els6sorban ez ellenérdek( felek (pl. lakd-gazdalkodd) érdekeinek
Utkozéseit jelentik.

Informacidink alapjan az elmult években kérnyezetvédelmi birsag kiszabasara nem kertilt sor.

A telepilés vonatkozasaban relevans informaciokat a ,Megalapozé munkarész” 2.9-2.14 fejezetei is
tartalmazhatnak relevans informaciokat, melyeket a tulzott terjedelem elkerililése érdekében nem
ismétlink meg jelen fejezetben.

11.4. A telepUlésterv varhatd koérnyezeti hatdsainak, kdvetkezményeinek
feltarasa:

a) A telepUlésterv egészének dltaldnos értékelése, a tervi elemek,
intézkedések Osszevetése arelevdns kdrnyezet- és természetvédelmi célokkal
(nemzetkodzi, kdzdssegi, orszagos s helyi), illetve annak bemutatdsa, hogy a
telepulésterv kidolgozdsa sordn miképpen vették figyelembe ezeket, illetve
bdrmely egyéb kdrnyezeti szempontot

A kornyezeti értékelés az allamigazgatasi szervek, az dnkormanyzat, valamint a terlletre készilt
kérnyezetvédelmi vonatkozasu tervek, tanulmanyok és egyéb szakirodalmi adatok felhasznaldsaval
készilt.

Ezek kozul az alabbiak emelendo6k ki:

> 62/2022. (XII. 9.) OGY hatarozat a 2026-ig sz6l6 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programrol
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Nemzeti Fenntarthatd Fejlodési Keretstratégia 2012-2024(NFFS) (2013)

Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES) ) (2014-2025, kitekintéssel 2050-re))
Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcidé (2014)
Vizgyjt6-gazdalkodasi Terv (VGT3)

> Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési terve (2018. évi CXXXIX.tv.)

YV VYV V

A terliletrendezési kovetelményekkel valé Osszhang igazoldsa az ,Alatdmaszté javaslat”-ban (2.
kotet, 8. fejezet) talalhatd, azt jelen dokumentaciéban nem ismételjiik meg.

Nemzeti Kbérnyezetvédelmi Program

Magyarorszag koérnyezetpolitikai céljainak és intézkedéseinek atfogd keretét 1997 ota a hatéves
id6tartamokra szél6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Programok jelentik. A programok kidolgozasardl,
céljarél, tartalmardl és megvaldsitasarol a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz6lé6 1995.
évi LIII. torvény rendelkezik.

A Program feladata, hogy az orszag koérnyezeti allapotat, a tarsadalom fejlédési céljait, valamint a
nemzetk6zi egylttm(ikodésbdl és az EU-tagsagbdl adddd kotelezettségeket figyelembe véve
meghatdrozza az orszag kornyezeti céljait és az elérésiikhoz szliikséges feladatokat és eszkozoket. A
Program szemléletében kiemelked6 hangsulyt kap a kdrnyezetvédelem horizontalis - valamennyi
agazatot érint6 - jellege és fontos, hogy a kérnyezeti szempontok a tarsadalmi-gazdasagi folyamatok
minden részében megdfeleléen érvényesiljenek.

A Program atfogd célkitizése Magyarorszag kérnyezeti allapotanak javitasa és a fenntarthaté fejlodés
koérnyezeti feltételeinek biztositasa.

Stratégiai céljai:
1. Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése.
2. Természeti értékek és er6forrasok védelme, helyreallitdsa, fenntarthatdé hasznalata.
3. Az er6forras-takarékossag és -hatékonysag javitdsa, a gazdasag zolditése és korforgasos

miikédésének erdsitése.
4. A koérnyezetbiztonsag javitasa

Horizontalis céljai:

1. A tarsadalom koérnyezettudatossaganak novelése.
2. Az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodasi képesség erdsitése.

Jelmagyarézat a relevans tényezd figyelembevételének, illetve a kapcsolat er6sségének
értelmezéséhez:

+ kapcsolat fellelhet6

++ erbs kapcsolat

- hidnyz6 (szlikséges) kapcsolat

0 a terv szempontjabdl nem értelmezheté/nem relevans

A tablazatban az O6sszehasonlitdasi alapot jelentd szempontok mellett a tablazatokban a
teleplilésrendezési tervben szereplf relevans valtozasokat, javaslatokat is feltlintettik. Megjegyezziik
azonban, hogy helyenként tobb relevans tényez6 felsoroldsatdl a dokumentacié tulzott terjedelmének
elkerlilése miatt eltekintetlink.
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Az 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program céljainak teljesilése
a teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran

A lakossagi (szilard) tlizelésb6l ereddé
kibocsatdsok mérséklésének elGsegitése

A lakossdg rendszeres tdjékoztatasa a
teleplilés levegbminGségének  allapotardl,

o szemléletformalasi kampanyok szervezése
Levegominoseg + B . .
javitasa A lakossag rendszeres tajékoztatasa a

flitéskorszerdsitést, energiatakarékossagot
tamogato lakossagi palyazatokrol.

ese.

Relevancia: a lakotelkek gazellatasa
biztositott. Az (j terliletek gazellatdasa a
meglévs haldzat bovitésével megoldhatd.

7

k csokkent

Terllet- és  telepllésrendezési  tervek
kialakitdsa soran a zajvédelmi szempontok
figyelembevétele.

asaina

7

Relevancia: A zajvédelmi  szempontok
Zajterhelés +/- tervezés soran figyelembevételre keriltek. A
csokkentese repll6tér (zemelésébdl ered6 zajhatasok
jelenleg nem okoznak jelent6s problémat,
azonban a zajgatld védddvezet tekintetében
fokozott figyelmet kel forditani a szabalyozas
esetleges valtozasanak sziikségességére.

hat

és

Az ivovizmindség-javitd beruhazasok
el6készitése és megvalodsitasa

, a kérnyezetterhel

7

Itasa

Indokolt esetekben az atmeneti ivovizellatas
Egészséges ivoviz biztositasahoz szlikséges feltételek
biztositasa megteremtése

7,

Relevancia: A beépitésre szant terlleteken a
vizikbzm( szolgaltatdas rendelkezésre all,
fejlesztése miszakilag megvaldsithato.

teleinek jav

é

A nem koézmlvel O6sszegy(jtott haztartasi
szennyviz kezelésére kotelez6en ellatandé és
igénybe veendd kodzszolgaltatas szervezése és
fenntartasa.

kornyezeti felt

A csatornahalézatok fejlesztése,
rekonstrukciéja soran torekedni kell az
Szennyvizelvezetés egyesitett csapadék- és szennyvizelvezetés
és -tisztitas, fokozatos  felszamolasara, az érintett
szennyviziszap + zoldfellletek megdrzésére

kezelés,
hasznosités

Oség

7

letmin

7

7

Relevancia: A  telepiilés terliletén a
szennyvizcsatorna halézat kiépult. A
beépitésre szant terlileteken szennyviz
kozcsatornara torténd rakotés elbirds. A nem
kézmvel Osszegy(jtott haztartasi
szennyvizzel kapcsolatos  kodzszolgaltatasi
tevékenységre vonatkozéan a telepilés
rendelkezik szabalyozassal.

7

észség és az é

7

Az emberi eg
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Az 5. Nemzeti
a teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran

Kérnyezetvédelmi

Program céljainak teljesilése

Zoldfellletek
védelme,
zoldinfrastruktura
fejlesztése

Zoldfelllet-gazdalkodasi tervezés (pl.
koncepcié, program kidolgozasa; teleplilési
parkok stratégiai tervének elkészitése,
rendelkezésre alld, hasznositatlan terlletek
felmérése és annak integracidja, valamint
zoldfellleti fejlesztésre alkalmassa tétele a
telepllésrendezési eszk6zokkel 6sszhangban).

fenntartas
mindségi

Zoldterlletek és Onkormanyzati
alatt allé intézménykertek
megujitasa

Koz6sségi kertek kialakitasdnak 6sztonzése, a
k6zbsségi komposztalas lehetségének
biztositasa a teleplilésen mikodo
vallalkozasok (pl. éttermek) bevonasaval.

Uj laké-, illetve egyéb beépitésre szant
terlletek kijelolése esetén U(j zoldterilet
(kozkert, park) kialakitasa.

Fasorok allapotanak javitdsa, védelme,

fenntartasa, telepitése, esetenkénti cseréje.

A zoldfelilet fenntarthaté  gondozasa,
karbantartasa, a zoldfeltuleti  funkcidk
fejlesztése, bOvitése, visszadllitdsa, az

idegenhonos invaziés fajoktol valé megodvasa.

Telepulési  atfogd rekonstrukciok esetén
helytakarékos kézmdalagut-folyosdk
kialakitasa.

A zoldinfrastrukturat  karositdé  parkolasi

gyakorlat visszaszoritasa.

Relevancia: A telepiilés utcainak zoldfellletei
kell6 szélességliek és gondozottak.

A lakoterlleti fejlesztések esetében
zOldteriletek kialakitdsa is szerepet kap.

a
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Az 5. Nemzeti
a teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran

Kornyezetvédelmi

Program céljainak teljesulése

A
sokféleség
megorzése,
természet-
tajvédelem

bioldgiai

++

védett természeti terlletek
fenntartasa, allapotuk

A meglévl helyi
védettségének
megolrzése

tervekben a
szempontok

és a
és

A megyei
természet-
érvényesitése

telepulési
tajvédelmi

Relevancia: Az Uj teleplilésrendezési terv a
hatdlyos tervhez képest nem jeldl ki olyan
terlletfelhasznalast, amely az Orszagos
Okoldgiai Halézat dvezeteit, vagy a Natura
2000 terllet természetes és természetkéozeli
él6helyeit veszélyeztethetné.

Talajok védelme és
fenntarthatd
hasznalata

, fenntarthato hasznalata

llitasa

7

a

A talajok védelmét biztositd szabalyozas
fejlesztése, a termdfoldvédelem torvényi
garanciainak és gazdasagi eszkoz-
rendszerének erdsitése, a talajvédelem
stratégiai kérdéseinek meghatarozasa

csokkenésének
beruhazasok

Termofold mennyiségi
lassitasa, barnamezds
el6segitése, elényben részesitése

A veszélyeztetett vizbazisok
el6segitd mezOgazdasagi
Osztonzése és ellendrzése.

védelmét
tevékenység

lakoteriilet érintett terlletek
vonatkozasaban jelentdsebb mérték(
igénybevétel  jelentkezhet a  jovObeni
fejlesztési elképzelésektdl (beépités) fiuggden.
A fejlesztés kis részben kivald mindségl
terméfoldet  érint  az  elhelyezkedésbdl
adododan.

Relevancia: A

Vizeink védelme és
fenntarthatd
hasznalata

k védelme, helyre

7

aso

A belterlleti vizrendezésekkel a csucsidejl
viztobbletek altal okozott karok csbkkentése
és a vizhianyosid6szakokban fontos
vizkészletek helyben-tartasa.

Relevancia: A tartos kérnyezeti karral érintett
terlileteken a szlikséges tevékenységek
(monitoring) tovabbiakban is fenntarthaté.

és eroforr

kek

Kdrnyezeti
karmentesités

7

e

ti ért

Természe

A teleplilésrendezés részeként a barnamezés
tertletek lehatarolasa, tovabba a
telepllésfejlesztési koncepcid és integralt
teleplilésfejlesztési stratégia fellilvizsgalata
soran a barnamezls teriletek fejlesztési és
Ujrahasznositasi lehetéségeinek
meghatarozasa.

Relevancia: A tartdos kornyezeti karral érintett
terlileteken a szlikséges tevékenységek
(monitoring) tovabbiakban is fenntarthaté.
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Az

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program céljainak
a teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran

teljesulése

sy r

k erositése

éséne

koéd

2

,

asos mu

korforg

I3

I3

Itese es

7

Id

ag zo

7

, a gazdas

7

7,

-hatékonyséag javitasa

7

ag és

3

’”

Az er6forras-takarékoss

A koérnyezettudatos
termelés
elémozditasa

A  koOrnyezettechnoldégia tédmogatasa, az
agazati szereplék kozotti egylttmikodés
el6segitése

A fogyasztas
kérnyezeti
hatasainak
csOkkentése

A kornyezettudatos fogyasztéi magatartas
elterjesztését elGsegit6 szemléletformalasi
kampanyok, akcidk megvaldsitasa

Helyi fogyasztoi kozosségek szervezésének
Osztonzése (pl. az érintett felek kozotti
kapcsolatépités elGsegitése)

Helyi piacok |étesitésének, illetve
m(ikodtetésének Gsztonzése

Energiatakarékossag
és -hatékonysag
javitasa, a
megujuléenergia-

hasznositds névelése

Kozéplletek, koézintézmények
energiatakarékos m(ikodtetése,
energiahatékonysaganak javitasa (f(itési,
h(itési és vilagitasi rendszerek modernizalasa,
tanusitasa, éplletszigetelés)

Helyi megujulé energiaforrasok lehetdség
szerinti, decentralizadlt felhasznaldsa a
kérnyezeti szempontok figyelembevételével

Tavhoellato rendszerek

energiahatékonysaganak novelése

Az energiatakarékossdg és -hatékonysag
elterjesztését szolgald  szemléletformalasi
programok, kampanyok, akcidk, tanacsadas
megvalositasa

Hulladékgazdalkodas

A csomagolasi hulladék elkulonitett
gyljtésének, Ujrafeldolgozdsanak novelését
el6segitd intézkedések megvalodsitasa

Meglévé csomagolasi papir, mianyag, lveg,
fém és zold hulladék elkillonitett gydjtését
szolgaloé rendszer mikodtetése, fejlesztése

A hulladékok jogellenes elhelyezésének, illetve
elhagydsanak megel6zése, a mar elhelyezett,
illetve elhagyott hulladékok felszamolasa és
visszahelyezésik megakadalyozasa

Az illegdlis hulladékégetés visszaszoritdsa

Relevancia: A teleptlési hulladékgazdalkodasi
kbzszolgaltatas rendezett.

Az  (veghazhatasu
gazok
kibocsatasanak
csOkkentése,
felkészllés az
éghajlatvaltozas
hatasaira

Térségi és helyi klimavédelmi (mitigacids és
adaptaciot segit6) stratégiak kidolgozasa és
megvaldsitdsa, 0Osszhangban a telepiilési
fejlesztési és kornyezetvédelmi tervekkel,
programokkal, szabalyozasi kerettel Integralt
csapadékviz-gazdalkodasi terv kidolgozasa

Relevancia: Az UHG kibocsatds tekintetében
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kilon dokumentacio elkészitése lehet indokolt.

Az agrargazdasag

A gyepteriletek meglrzésének és extenziv

kornyezet|_ 0 hasznositasanak 6sztbnzése
aspektusai
Az erdbk kornyezeti allapota fenntartasanak,
Az erddgazdalkodas javitasanak, illetve az erdék
kérnyezeti 0 természetességének javitasat és kozjoléti
aspektusai értékének novelését biztositd beruhazasok
tamogatasa
A korabban keletkezett banyakarok
Az asvanykincsekkel rekultivaciojanak, illetve a kérnyezetvédelmi
valé gazdalkodas 0 problémak elharitdsanak folytatasa. A
kérnyezeti hatrahagyott banyaszati hulladék
szempontjai hasznositdsa, a zagytarolék és meddbéhanyok
fokozott biztonsagba helyezése
A gyalogos és a kerékparos kozlekedés
feltételeinek javitdsa (jarda- és kerékparut-
Kézlekedés és épités, valamint ezek karbantartasa, a
kérnyezet + biztonsagos hasznalat feltételeinek javitasa
Relevancia: a kerékparutak nyomvonaldt a
telepllésrendezési eszko6zok tartalmazzak.
A turisztikai épitési beruhazasokban az
er6forras-takarékos modok alkalmazasa, a
turisztikai |étesitmények miikodtetése, a
programok szervezése soran a kornyezeti
szempontok fokozott figyelembevétele
. , A falusi és vidéki szallashelyek okoturisztikai
Turizmus es ., o . .
kérnyezet 0 |f_;enyelkr}ek megfeleld feJIesztese,. spelc[alls
Okoszallashelyek kialakitasa.
Vendéglatohelyek kornyezet- és
egészségtudatos szempontok szerinti
fejlesztése
Relevancia: Kiemelt turisztikai |étesitmények,
vallalkozasok a teleptilésen nem talalhatok.
. Kémiai biztonsag 0 -
_‘3 Nuklearis biztonsag,
% sugarvédelem és | 0 -
{;‘;\g kérnyezet
:g S Koérnyezeti Relevancia: A tartos koérnyezeti karral érintett
~ 'g karmegel6zés és | 0/+ terlileteken a szlikséges tevékenységek
<0 karelharitas (monitoring) tovabbiakban is fenntarthatd.
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Nemzeti Fenntarthato Fejlédési Keretstratégia

A nemzet fenntarthatésagi politikdajanak atfogd célja a folytonosan valtozé tarsadalmi-human-
gazdasagi-természeti kils6 kornyezethez vald alkalmazkoddképesség feltételeinek biztositasa, az
ahhoz sziikséges kulturalis adaptacié mindségi javitasa.

A Nemzeti Fenntarthaté Fejlodési Keretstratégia
céljainak teljestilése a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran
Népességfogyas lelassitédsa, hosszu tavon a
népességszam  stabilizdldsa  elvandorlas
Relevancia: gazdasagi terlletek fenntartasa,
lakdterileti fejlesztések (zoldteriletekkel).
Kornyezeti kockazati tényez6k mérséklése.
X
2 Relevancia: indokolatlan gazdasagi célu
j A fejlesztések  elkeriilé természetes  /
= Egészség + ejlesztések  elkerllése, ermészetes
S termeszetkozeli teruletek megorzese.
o Szocidlis tevékenység végzéséhez lehetbség
o biztositasa.
£
5 Tudas 0 -
A bizalom . . N o
. iz A kormanyzas kiszamithatosaganak
infrastrukturajanak 0 .
Y g erositese.
erositese
A munka tarsadalmi 0 A munkaba bevonhaté polgarok koérének
kérilményei bévitése, a foglalkoztatottsag javitasa.
A csaladi értékek 0 Tamogatandd a parkapcsolatokhoz,
erdsitése hazassaghoz kapcsolddo értékek.
Kivdnatos a tarsadalmi  Osszetartozds
erOsitése, a bizalom Ujratermelése,
mUikodéképes k6z6sségi haldzatok
fenntartdsa, a fenntarthatésaggal
X P e e sy A A AcitA A 1i
S A mult 6rokségének kapcsolatos ertekek erositese, a kulturalis
\© dpoldsa,  kulturdlis N hagyomanyok felélesztese, a kulturalis
S szolgaltatasok sokszinliség elismerése, szellemi, targyi és
5 _ ¢ L .l s . e
S fejlesztése épitett Orokség megoOrzeése, értekeinek
£ kibontakoztatasa, fenntarthaté hasznalata.
S Relevancia: Az épitett kérnyezet, kulturdlis
@ O0rokség elemeit nem érintik negativan a
S tervezett modositasok
A tdj és a természeti értékek megdrzése, a
talaj termoOképességének fenntartasa, a
« Biodiverzitas, termeszetes teriletek beepitesi
o ’ - , . . Aqé A A
& megUjuld természeti | +/- sebesseégének csdkkentese.
|- ” Ve
S eroforrasok Relevancia: erdéteriiletek meglrzése. A talaj
Y
NS esetleges igenybeveétele jelentésebb tertiletet
(O] ;.
— érinthet.
)
(0]
a Az  embert  érd i L575E s életmindsé
<3 Az emberi egészséget és életmindseget
£ kérnyezeti terhelesek | + veszélyeztetd kibocsatasokat korlatok kozott
& csokkentese kell tartani, azokat megfelelden szabalyozni
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A Nemzeti Fenntarthaté Fejlédési Keretstratégia
céljainak teljesllése a teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran

sziikséges.
Relevancia: a gazdasagi tertletek
indokolatlan teriletnovelésének elkerilése. A
karmentesitési monitoring fenntartasa
biztositott.
Szlikséges az észszer(i, beoszté gazdalkodas
Nem megujulé az asvanykincsekkel és az
természeti + energiahordozokkal
eroforrasok Relevancia: banydszati tevékenység részére

teriletkijelolés nem tortént.

A vallalkoz6i réteg megerOsitése, hazai

A vallalkozdi téke é v , . s .
vallalkozor toke es tokebefektetések fokozatos ndvelése, helyi

az innovacié . . L,
v s gazdasagi kapcsolatok (pl. varos és vidéke)
erOsitése, alo0 v e s . . .
. erGsitése, a vallalkozasok fenntarthato
foglalkoztatas s o, . . ..
s fejlodéséhez szliikséges Uzleti kornyezet
bovitése . .
fejlesztése.
ety - . Az allamaddssag észszerl szintre
Koéltségvetési politika | 0 R .
csokkentese.

A korosztalyos egyensuly, az erdéforrasok
generaciok  kozotti,  joléti  céla  (pl.
0 gyermektamogatdsok és nyugdij)
atcsoportositdsa egyensulyanak fokozatos
visszaallitasa.

Eletpalya-
finanszirozas

Gazdasagi (fizikai) eréforrasok

Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozdsi Stratégia (NES-2)

Az éghajlatvaltozas csak egyike azoknak a kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi problémaknak, amelyek
a természeti er6forrasok készleteit és minGségét veszélyeztetik, és akadalyat képezik a fenntarthaté
fejlédésnek. Karpat-medencei l|étalapjaink - gazdag vizkészleteink, terméfoldjeink, erdeink,
valtozatos él6vildgunk — tartés megdvasa nemzetstratégiai jelentéséggel bir. A bioldgiai sokféleség
csOkkenése, az aradasok és aszalyok sulyosboddsa, a terméfold pusztuldsa, a vizek és a levegd
szennyezOdése, az idegenhonos invaziés fajok és kartevok terjedése, a kornyezeti okokra
visszavezethetd megbetegedések gyarapodasa altal okozott hatasok és azok kévetkezményei a
klimavaltozassal egyitt olyan komplex problémakort alkotnak, amely kihivasokra hatdsos valaszt
csak 0sszehangolt, tavlatos koncepcidk adhatnak.

A NES-2 haromszint(i célrendszerre épiil, amelynek elemei célhierarchidban rendezédnek egymashoz.
A célhierarchian bellil az atfogd célok a hazai éghajlatpolitika prioritasait adjak meg.

Atfogd célok

1. Fenntarthaté fejlodés egy valtozo vildgban

2. Adottsagaink, lehetéségeink és korlataink megismerése
Specifikus célkitlizések

1. Dekarbonizacio

2. Az éghajlati sériilékenység teriileti vizsgalatanak térinformatikai megalapozasa
3. Alkalmazkodas és felkésziilés

4. Eghajlati partnerség biztositasa
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A Méasodik
céljainak teljesllése a teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran

Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia

Az alacsony szén-dioxid kibocsatasu gazdasagra vald attérés az
Uveghazhatasi gdazok kibocsatasédnak csOkkentése és a
természetes nyeld kapacitdsok megerdsitése révén. A szén-
dioxid geoldgiai kozegben torténd elhelyezését és tarozasat
(CLT) az Eurdpai Unié a dekarbonizacié egyik lehetséges és
ajanlott eszkozének tekinti, ezért szlikséges a kornyezeti és

és felkészulés

Dekarbonizaci6 | +/0 biztonsagi kockazatok, valamint a gazdasdgossidg tovabbi
vizsgalata annak érdekében, hogy a technoldgia esetleges
alkalmazasa a lehet6 legkisebb kockazattal jarjon.

Relevancia: A telepllésen kiépllt a gazhalézat. A tervben
természeti er6forras-igények (terlletfoglalas) kedvezétlen
hatast jelentenek, az erd6terliletek megtartasa viszont kedvezo.

Az éghajlati

sérlilékenység

tgrule’u , 0 Nem 6nkormanyzati feladatkor, nem vizsgalando.

vizsgalatanak

térinformatikai

megalapozasa
Az éghajlati alkalmazkodas célja a nemzeti (természeti, human
és gazdasagi) erbforrasok készleteinek és minGségének
megovasa, a valtozd kulsé feltételekhez valé rugalmas
természeti, tarsadalmi, gazdasagi és szakpolitikai valaszok
elémozditasa. Cél, hogy a felkészllés 6sszehangolt valaszt adjon
a klima-, energia-, élelmezés-és vizbiztonsag, valamint a kritikus

. infrastruktudra-biztonsag hosszutavon fennalld problémakoreire.

Alkalmazkodas /-

Relevancia: A klimavaltozas hatdsai cs6kkentésében betoltott
szereplk segitése érdekében a terv egyrészt megtartja az
erGterlileteket, masrészt javaslatokat fogalmaz meg a teleplilés
zoldfellleteinek rendezésére.

Telepilési sérulékenységi elemzések elvégzése javasolt az
épliletallomanyra, miemlékekre és a teleplilés kozlekedési és
kozszolgaltatasi infrastruktirajara vonatkozdan.

Novelni szlikséges az éghajlatvaltozassal, a megel6zési és
alkalmazkodasi intézkedésekkel kapcsolatos tajékozottsagot és
kézbizalmat.

Erésitend6 a civil, a karitativ és az egyhazi szervezetek,

Eghajlati onkormanyzatok szerepe, valamint a gazdasagi
partnerség - érdekképviseletek, kamarak részvétele a kézos cselekvésekben,
biztositasa hiszen a klimapolitikai célok koéltséghatékony teljesiiléséhez az

allamhaztartason kivli forrasok bevonasa is elengedhetetlen.

Relevancia: a partnerségi egyeztetések soran indokolt a
klimavaltozassal kapcsolatos kérdéseknek is nagyobb figyelmet
forditani.

Vizgylijt6-gazdalkodasi Terv (VGT3)

A Viz Keretirdnyelv (VKI) 2000. december 22-én |épett hatalyba az EU tagorszagaiban. Az Eurépai
Unidhoz vald csatlakozasunk ota Magyarorszagra nézve is kotelez6 az ebben eldirt feladatok
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végrehajtasa, ugyanakkor az orszag elhelyezkedése miatt alapvetéen érdekeltek vagyunk abban is,
hogy a nemzetkozi Duna vizgy(jtokeriletben mieldbb teljesiiljenek a VKI célkit(izései. Magyarorszag

”wr

a VKI és a kapcsolddo irdanyelvek, rendeletek elGirasait atlltette a hazai vizgazdalkodasi, vizvédelmi
szabalyozasba.

A VKI célja, hogy a felszini és felszin alatti vizek, valamint a vizekkel kapcsolatban lév6é védett
tertletek ,jo allapotba” kertljenek. Emellett a kévetkez6 altalanos célokat is kitlzi:

1.
2.
3.

a vizi és vizes él6helyek romlasanak megakadalyozasa, védelme, allapotok javitasa,

a fenntarthaté vizhasznalat el6segitése a hasznosithatd vizkészletek hosszu tava védelmével,
a vizminGség javitdsa a szennyez6anyagok kibocsatasanak csokkentésével, veszélyes
anyagok fokozatos kiiktatasa,

a felszin alatti vizek szennyezésének fokozatos csokkentése és tovabbi szennyezésilik
megakadalyozdsa,

az arvizek és aszalyok kedvezé6tlen hatasainak mérséklése

A

céljainak teljesllése a teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran

Vizgyjt6-gazdalkodasi Terv (VGT3)

A vizi és vizes él6helyek | + Relevancia:
romlasanak
megakadalyozdsa,

A teleplilés terliletén a patakok, arkok, csatornak teriletei
vizgazdalkodasi terliletként szabalyozottak, a szlikséges

a

yeclle!me, allapotok védotavolsagok biztositdsa mellett.
javitasa
A fenntarthatd | +/- Relevancia:

vizhasznalat elGsegitése

vizkészletek hosszu tavu

A telepilés ivévizellatasa kizardlag kézmlves vizhaldzatbol
torténik. A beépitésre szant terlleteken a teljes
kézml(ivesités elbirds.

hasznosithato

védelmével
A vizminGség javitasa a | + Relevancia:
szennyezdanyagok . . f L,
) y . yag A telepllés csatornazottsagi aranya jo.
kibocsatasanak
csokkentésével, A beépitésre szant terlileteken a kdzmlivesités elGiras. A
veszélyes anyagok vizminGségvédelmi terlletekre vonatkozé korlatozéasok is
fokozatos kiiktatasa szabalyozasra kerlilnek.
A felszin alatti vizek | + Relevancia:
szennyezésének

fokozatos csokkentése

A beépitésre szant teriileteken a teljes koézmdlvesités

. L el6iras.

es tovabbi

szennyezésik A vizmin&ségvédelmi terililetekre vonatkozo korlatozésok is

megelbzése szabdlyozdsra kerillnek. A karmentesitési monitoring
fenttarthatdsaga biztositott.

Az arvizek és aszalyok | + Relevancia:

kedvezé6tlen hatasainak
mérséklése

Csapadékvizek biztonsagos elvezetéséhez szikséges
elvezet6 rendszerek allapotanak bemutatdsaval, a
szllksége beavatkozasok lehet6ségének ismertetésével a
dokumentacié felhivja a figyelmet a megel6zés érdekében.

Az dllamigazgatasi szervek bevonasa

A varhatd kornyezeti hatasanak jelent6ségét az SKVr 2. szamu mellékletben foglalt szempontok
alapjan ki kell kérni a kérnyezet védelméért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe
tartozo kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhato-e jelentds kdrnyezeti hatas.
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E szervek véleménylk kialakitasaban a hataskoriikbe tartozd és a széban forgd terv, illetve program
jellege alapjan a tervre, illetve a programra vonatkoztathaté szempontokat veszik figyelembe.

Nem orszagos hatdaskérl szerv altal kidolgozott terv, illetve program esetén részt vesznek:

Minden esetben:

a) a kérnyezetvédelemre kiterjed6en a kérnyezetvédelmi hatdsag;

b) természet- és tajvédelemre kiterjedben a nemzeti park igazgatdsag,
természetvédelmi hatdsag,

c) kérnyezet- és teleplilés-egészségligyre kiterjedéen a kbézegészséglgyi
hataskoérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal.

d) a felszini és a felszin alatti vizek min6ségi és mennyiségi védelmére kiterjedben
a vizvédelmi és viziigyi hatdsag.

Erintettség esetén:

a) helyi kérnyezet- és természetvédelemre kiterjedben a teleplilési 6nkormanyzat
Jjegyzdje;

b) az épitett kérnyezet védelmére kiterjedben az allami f6épitészi hataskérében
eljard févarosi és megyei kormanyhivatal,;

c) erdbvédelemre kiterjed6en erdészeti feladatkérében eljaré  megyei
kormanyhivatal,;

d) talajvédelemre kiterjed6en talajvédelmi feladatkérében eljaré megyei
kormanyhivatal,;

e) a termdfold mennyiségi védelmére kiterjedéen a foldvédelmi feladatkérében
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal,

f) féldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedéen Szabdlyozott Tevékenységek
Feltigyeleti Hatésaga;

g) a természetes gydgytényezbk, gydgyhelyek természeti adottsagainak védelmére
kiterjedéen a népegészségligyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros
Kormanyhivatala;

h) kulturalis 6rokség (miemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjed6en Budapest
Févaros Kormanyhivatala, kizarasi feltétel fennalldsa esetén a kulturalis 6rokség
védelméért felel6s miniszter;

i) kémiai biztonsagra kiterjed6en az orszagos tisztiféorvos;

j) sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedéen a megyei, févarosi
katasztrofavédelmi igazgatosag.

Ha a rendezési terv készitése és mddositasa esetén, a varhatd kornyezeti hatdsok jelentéségének
eldéntésére irdnyuld eljards soran a kornyezet védelméért felelés szervek gy nyilatkoznak, hogy
szlikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejlleg azt is meghatarozzdk az
onkormanyzat szamdara, hogy a Rendelet 2. melléklet 2. pontja szerinti telepllési kérnyezeti
értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.

(Ha a kidolgozd véleménye a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol eltér a kdérnyezet védelméért
felel6s szervek véleményétdl, a végleges dontést megel6zéen az indokok tisztdzasa érdekében
megbeszélés tartando az érintett szervekkel.)

A fentebb megjelolt szervek megkildott, rendelkezésre allo6 véleményeit az alabbiakban foglaljuk

Ossze:
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Véleményez6

Vélemény a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségessége és tartalma
tekintetében

Budapest Fovaros Kormanyhivatala

Epitésigyi és Orokségvédelmi

F6osztaly

tajékoztatom, hogy az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.
(I.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a)
pontja szerint az 1. melléklet 2. pontja alapjan a
teleplilés egészére készlld telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
esetén a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa kételez6.

EzGton nyilatkozom, hogy a tovabbi eljarasokban
részt kivanok venni és az elkészillt kdrnyezeti
értékelést kérem véleményezésre megkildeni.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Allami Féépitészi Iroda

Sarmellék telepilésképi rendelete alapjan a kozség
orszagos és helyi védelem alatt allé épitett 6rokségi
elemmel rendelkezik, amelyek az épitett kornyezet
védelme  szempontjabol  kllonoés  figyelmet
igényelnek. Mivel a konkrét
terlletfelhasznalasi/szabalyozasi valtoztatasi
szandékok nem ismertek, azok hatasait el6zetesen
nem lehet megitélni, ezért a kérnyezeti értékelést
az épitett kornyezet tekintetében a Kr. 2. melléklet
2. pontja szerinti teljes tartalommal kérem
elkésziteni

Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Agrarugyi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

Talajvédelmi szempontbdl a teleplilésrendezés terv
készitése kapcsan szikséges az el6zetes kdrnyezeti
értékelés elkészitése, ill. a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Foldhivatali FGosztaly
Féldmérési és Foldligyi Osztaly I.

A 2/2005. (I.11 .) Korm. rendelet. 2. szamu
melléklet 2 ,Varhato kérnyezeti hatasok" e) pontja
alapjan a varhaté kérnyezeti hatasok
nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan
foldvédelmi szempontbdl sziikségesnek tartjuk a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi  FOosztaly
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly

A mellékelt dokumentaciét megvizsgalva
megallapitom, hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet alapjan kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsa sziikséges.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Népegészségligyi Féosztaly

Kornyezeti értékelés készitésének és kornyezeti
vizsgalat lefolytatasanak szlikségessége
kbzegészségligyi szempontbdl indokolt.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Agrarligyi Féosztaly

Az (j telepliléstervek elkészitése soran az erdészeti
hatdésag hataskorébe tartozé szakteriileten jelentds
kérnyezeti hatds nem varhato.
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Véleményez6 lefolytatasanak sziikségessége és tartalma

Vélemény a kornyezeti vizsgalat

tekintetében

Erdészeti Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatésaga

Sarmellék kozség telepliléstervének készitéséhez
foldtani és asvanyvagyon védelmi kornyezeti
vizsgalat készitése nem sziikséges.

A vélemények teljes terjedelmikben az ,Aldtdmaszté javaslat” (2. kotet) mellékleteként
megtalalhatdk.

A kornyezeti értékelés készitésekor az egyeztetésben résztvevd allamigazgatasi szervek véleményét
és a magasabb rend(i jogszabalyi elb6irdasokat figyelembe véve az aldbbi tervezést befolyasolo
javaslatok szllettek:

A nem termdféldként hasznositott ingatlanok tertiletérdl (pl. belteriileti lakéingatlanok, ipari-
, kereskedelmi-, gazdasagi, stb terliletekrdl) kizarasra keriiltek-e a kérnyez6 mezbégazdasagi
tertiletekrél lefolyd csapadékvizek (kiilvizek)?

Sarmellék telepllésen a csapadékviz-elvezetés nagyrészt nyilt arkokkal, helyenként zart
csatorndval térténik. A csapadékviz-elvezetd rendszer lizemeltetéje az Onkormanyzat. Az
arkok, atereszek tobb helyen felteltek, az arokburkolatok megrongalédtak.

A fejlesztési terlilet csapadékviz elvezetésének miszaki megoldasdra a vizgy(jtGterilet
egészére kiterjedd hidroldgiai-hidraulikai vizsgalattal alatdmasztott tervet kell késziteni. A
csapadékviz elvezet6 rendszer kiépitése csak vizjogi létesitési engedély birtokdban kezdhetd
meg.

A fejlesztési terlileteken a meglévl vizelveztd haldzat terhelésének csokkentése érdekében a
vizelvezetést a keletkezés helyén vizvisszatartas (tarozas/szikkasztas) kialakitasaval javasolt
megvalositani, igy a vizsgalt terlletrdl érkez6 arhulldm cstkkenthet6 (lefolyas-késleltetés).

Biztositott-e a kilvizek artalommentes (pl. erdzios karokozas nélkiili) elvezetése?
Ld. el6z6 pont.

Biztositott-e, hogy a nem termdféldként hasznositott ingatlanok teriiletérél szennyviz,
szennyezett csapadékviz, vagy egyéb mas szennyezbdés, hulladék ne kerlilhessen az érintett
és a kérnyez6 mezbgazdasagi teriiletekre?

A telepulés megfeleld koézszolgaltatasi szerz6désekkel rendelkezik a teleplilési hulladék
kezelésére vonatkozdéan. A helyi épitési szabalyzat tartalmazza az erre vonatkozo
rendelkezéseket. A nem koézmlvel 0Osszegy(jtott szennyviz elszdllitdsara vonatkozdan a
teleplilés nem rendelkezik érvényes szerzddéssel. Ennek rendezése nem tartozik a
teleptlilésrendezési eszk6z6k hataskorébe.

Teleplilés belteriletén, az utak mellett nyiltdrkos vizelvezeté rendszer (zemel, a
kapubejaréknal csbatereszekkel. A csapadékviz-elvezetésre vonatkozd részletes elemzés a
Megalapoz6 vizsgalat (1. kotet 3. rész) 15. és az Alatamaszto javaslat 33.oldalain talalhato.

Biztositott-e a nem termdfoldként hasznositott ingatlanok tertiletérél lefolyé csapadékvizek
artalommentes elvezetése.

A csapadékviz elvezetésére vonatkozo torvényi eldirdsok a helyi épitési szabalyzat
kézmlvesitettség mértékére vonatkozé elGirdsaiba beépitésre kerlltek. A telepllés
belterliletén, az utak mellett nyiltdrkos vizelvezet6 rendszer (zemel, a kapubejaroknal
csOGatereszekkel. A csapadékviz-elvezetésre vonatkozd részletes elemzés a Megalapozd
vizsgalat (1. kotet 3. rész) 15. és az Alatamaszto javaslat 33.oldalain talalhato.

A teleplilés tervezett fejlesztései (pl. beruhazasok), vagy a teleplilésen tervezett egyéb mas
modositasok (pl.: kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe vondsa, beépitése és hasznositasa, stb.)
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milyen hatast gyakorolnak az érintett és a kérnyezb6 mezbgazdasagi teriiletek talajvédéd
gazdalkodasanak feltételeire, tovabba az érintett és a kérnyezé terméfold minbségére (pl.
hogyan befolyasolja a vizlefolyasi viszonyokat, milyen hatdssal van a szomszédos, kérnyezé
mezbgazdasagi mlivelésl teriiletekre, hogyan befolyasolja a talajvédelmi létesitmények
mikédbképességét, a talajvédb gazdalkodas feltételeit).

A javaslatok, tervi elemek részletes értékelése 2.4. fejezetben talalhaté.

- A tervezett fejlesztések koérnyezeti hatdsai milyen befolydssal vannak a szomszédos
mezdbgazdasagi mivelési tertiletekre. (pl. por, gazkibocsatas, veszélyes hulladékok, stb.)
Védbovezet szilkségességének vizsgalata.

A javaslatok, tervi elemek részletes értékelése 2.4. fejezetben talalhaté.

- Nagy volumend féldmunkaval jaré (pl. lakdpark, ut, stb.) beruhdzasok esetén a terméréteg -
humuszos szint - megmentésével (letermelésével, deponalasaval elhelyezésével és
hasznositasaval) kapcsolatos tervek ismertetésére.

A tervei elemek részletes értékelése 2.4.c) fejezetben taldlhatdé. A tervi modositasok
onmagukban nem jelentenek valtozast a kornyezeti paraméterekben, (igy teriletfoglalas
vonatkozasaban sem), azok abban az esetben okoznak hatdst, amennyiben a terlleten
lehetdvé valo létesitmények megvaldsulnak. Ebben az esetben az adott tevékenység konkrét
vizsgalata donti el, hogy az milyen mértékben terheli a kdrnyezetet és ennek fiiggvényében
az adott terlileten megvaldsithaté-e, vagy sem. A termOréteg megmentésével kapcsolatos
dokumentumok (pl. talajvédelmi terv, humuszmentési terv, rekultivacios terv) a konkrét
beruhazashoz kapcsoldéddan készthetdk/készitenddk el.

- A termdéteriiletek védelméhez sziikséges beavatkozasok (pl. véderds létesitése (telepitése
és/vagy kijelélése), miivelési ag(ak) megvaltoztatasa, stb.) talajvédelmi vonatkozasainak
bemutatasara.

A javaslatok, tervi elemek részletes értékelése 2.4. fejezetben talalhaté.

b) A telepUlésterv részletes értékelése, a telepUléstervben foglaltak
megvaldsuldsa esetén a kdrnyezeti kdvetkezmények feltardsa, értékelése:
ba) a telepUlésterv egésze szemponitjdgbdl meghatdrozd kérnyezeti

dllapotjellemzék bemutatdsa,

A kornyezetallapot jellemz6k jelen dokumentacié 2.3 fejezetében, valamint a ,Megalapozoé
munkarész”-ben (1. kotet) részletesen bemutatasra keriltek. Azok ismételt bemutatdsatél a talzott
terjedelem elkerlilése érdekében eltekintettlink.

bb) a telepUllésrendezési és szakagi javaslatok  koérnyezetvédelmi
dsszefuggéseinek bemutatdsa, a varhatd (kdzvetlen és kdzvetett) kdrnyezeti
hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossdgra, az emberi
egészségre, az dllat- és noévényvildgra, a talajra, a vizre, az éghaijlati
tényezd&kre, az anyagi javakra, a kulturdlis orokségre (beleértve az épitészeti
és régészeti orokséget), a tdjra, valamint a fenti tényezdk kbzoti
kdlcsdnhatdsokra gyakorolt hatdsokat; kdrnyezeti feltételek, a feltart
konfliktusok alapjan szikséges intézkedések meghatdrozdasa: kdrnyezeti
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elemenként, hatdétényezdnként és kornyezeti rendszerenként, melyet
a ba) pont esetén a Megalapozd vizsgdlatnak, e pont esetén az Aldtadmasztd
javaslatnak a relevans (természeti, tdji, ordkségvédelmi és a kornyezet
védelmével kapcsolatos) szakdgi munkarészei tartalmazhatnak, és

amelyeket a kdrnyezeti értékelés hivatkozdssal mutat be.

A teleplilésrendezési és szakdagi javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefliggéseinek bemutatadsa, a
varhaté (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra,
az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezbkre, az anyagi
javakra, a kulturdlis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra, valamint a
fenti tényezbk kozotti kolcsénhatasokra gyakorolt hatdsokat; kornyezeti feltételek, a feltart
konfliktusok alapjan  szikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként,
hatétényezénként és kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozé
vizsgalatnak, e pont esetén az Alatdmasztd javaslatnak a relevans (természeti, taji, 6rokségvédelmi
és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a
kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

Részletes ismertetésiik az ,,Alatamaszto javaslat” alabbi fejezeteiben talalhato:

- telepllésrendezés: 3. fejezet
- épitett kdrnyezet, épitészeti 6rokség: 4, fejezet
- tajrendezés, z6ld infrastruktura, csapadékviz-gazdalkodas: 5. fejezet
- kozmlvesités, hirkozlés: 6. fejezet

A tervben szerepl6 szdmos teleplilésrendezési és szakagi javaslat altalanos érvényd. A konkrét
javaslatok a szakagi szempontok figyelembevételével a teleplilés érdekeit szolgaljak, eldsegitve a
természet- és koOrnyezetvédelmi szempontokat, figyelembe véve az éghajlatvaltozas miatt
bekdvetkez8 valtozdsokat is. Osszességében elmondhatd, hogy valamennyi vizsgédlandd kérnyezeti
paraméter [bioldgiai sokféleség, lakossag életminGsége, emberi egészség, allat- és névényvilag, talaj,
viz, éghajlati tényezb6k, anyagi javak, kulturalis 6rokség (beleértve az épitészeti és régészeti
Orokséget), taj]l vonatkozasdban a javaslatok a szakagi kérdések kedvezd irdnyban torténd
elmozdulasat célozzak oly méddon, hogy a koérnyezetvédelmi érdekek szempontjabdl is kedvezé
(amennyiben az lehetséges), vagy a legkevésbé kedvezdtlen (pl. indokolt, sziikségszer(i fejlesztés)
hatassal jarjanak.

Amennyiben a fentebb emlitett javaslatok tervi elemekként is megjelennek, abban az esetben azokkal
a 2.4.c) fejezetben részletesen is foglalkozunk.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek
tekintetében feltdrasra és értékelésre kerllnek a megvaldsuldsuk esetén a
varhatd jelentds koérnyezeti (kbzvetlen és kdzvetett) hatdsok, beleértve a
bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az dllat- és
novenyvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a
kulturdlis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti drokséget), a tdjra,
valamint ezen tényezdk k&zotti kdlesdnhatdsokra gyakorolt hatdsokat, a
kdzvetett médon hatdst kivaltd tényezdk miatt fellépd hatdsok — a tervi elem
telepUlési szinty jellege daltal megkovetelt részletezettséggel.

A kovetkez0 vizsgalatot az ,Alatamasztd javaslat”-ban (7. fejezet), illetve jelen dokumentacié 2.2
fejezetében meghatarozott részletességnek megfeleléen végeztik el. A mddositasok
kérnyezetvédelmi aspektusainak tekintetében, bizonyos esetekben (pl. épitett kdrnyezet, természet-
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és tajvédelem stb.) az ,Alatamasztd javaslat” vonatkozé fejezetei [Id. 2.4.bb) fejezetben leirtak] is
tartalmaznak érintettségre, az esetleges hatdsok vizsgalatara vonatkozé informaciokat.

Jelmagyarazat a tablazatokhoz:

+ hatas (pozitiv)

- hatas (negativ)

0 nincs hatas (vagy nem relevans)

I/N érintettség van/nincs

E a dokumentacié egyéb fejezetében taldlhatd az értékelés

1. Lakoteriileti fejlesztés a Tiiskevari ut mentén

Kornyezeti Hatas
parameter jelleg | ismertetése
e
levegd 0 A tervezett szabalyozas kis mértékben
zajallapot 0 csokkenti a zoldfellilet nagysagat és érint
i __ i : kivadld6 termGhelyi szantoteriletet (a
viz (felszini, felszin alatti) | 0 telepllésen  taldlhatd ilyen terilet
hulladékgazdalkodas 0 toredéke).
talaj, foldtani kézeg N Szamottevd hatdssal azonban a vizsgalt
kérnyezeti paraméterek tekintetében
allat- és névényvilag 0 nem jar.
Natura2000 tertlet N
éghajlat 0
épitett kornyezet 0
kulturalis 6rokség N
taj 0
bioldgiai sokféleség 0
lakossag (életminGség) 0
emberi egészség 0

2. Lakéteriileti fejlesztés a Szitakozi utcatdl északra

Kornyezeti Hatas
araméter = = -
P jelleg | ismertetése
levego Az atsorolas érdemi valtozast nem jelent,
zajallapot mivel a jelenlegi szabalyozds szerint is

dontéen tervezett az érintett terlet
vonatkozasaban a lakoéterlletbe t6rténd
bevonas.

viz (felszini, felszin alatti)

hulladékgazdalkodas

talaj, foldtani kézeg

allat- és novényvilag

z| o| o o o o o o

Natura2000 terilet
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éghajlat

épitett kornyezet

kulturalis 6rokség

t3j

bioldgiai sokféleség

lakossag (életminGség)

emberi egészség

ol 4| o o z| o o

3. Kiilonleges kozlekedési teriiletek kijelolése garazssorok szamara

Kornyezeti Hatas
parameter jelleg | ismertetése
e
levegd 0 A terlileten részben jelenleg is garédzssor
zajallapot 0 talalhato.
viz (felszini, felszin alatti) | 0 A gépjarmilvek megfeleld elhelyezése
i _ i gazdasagi szempontbdl (értékvédelem)
hulladekgazdalkodas 0 kedvezd hatdsu. A zoldterllet kis
talaj, foldtani kdzeg 0 meértékben csokken.
allat- és noveényvilag 0 Szamottevo hatast azonban
O0sszességében nem jelent.
Natura2000 tertlet N
éghajlat 0
épitett kornyezet 0
kulturalis 6rokség N
taj 0
bioldgiai sokféleség 0
lakossag (életminGség) 0
emberi egészség 0

4. Telepiiléskozponti teriilethasznositas feliilvizsgalata a tervekben

Kornyezeti Hatas
araméter = = -
P jelleg | ismertetése
e
levegd 0 Az érintett tombok terilethasznalatahoz
zajallapot 0 igazodva torténik a valtoztatas.
viz (felszini, felszin alatti) | 0 A,Z élltalénos”iskola te,rUIete nyilvantartott
regészeti lel6helyet érint.
hulladékgazdalkodas 0 ’ ) ; o . _
Tényleges valtozas hianyaban érdemi
talaj, foldtani kdzeg 0 hatdst azonban a médositéds nem jelent.
allat- és novényvilag 0
Natura2000 tertlet N
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éghajlat 0
épitett kornyezet 0
kulturalis 6rokség I
taj 0
bioldgiai sokféleség 0
lakossag (életminGség) 0
emberi egészség 0

telepiiléskozpont létrehozasa az egykori vasutallomas kdornyezetében

Kornyezeti Hatas
raméter ~ - a
paramete jelleg | ismertetése
e
levegd 0 Az érintett teriilet rendezettebbé valik,
zajallapot 0 ezaltal az épitett koérnyezet
vonatkozasaban  kedvez6bb  helyzet
viz (felszini, felszin alatti) | 0 kialakulasa varhato.
hulladékgazdalkodas 0 A lakéteriletek kozé ékel6dé gazdasagi
talaj, foldtani kozeg 0 terllet fejlesztése soran figyelmet kell
_ _ __ forditani a kornyezetei konfliktusok
allat- és novenyvilag 0 elkeriilésére a szomszédos lakoterlletek
Natura2000 teriilet N vonatkozasaban.
éghajlat 0 A va’!toza’s jeI(’entc'is negativ ,hatést a
vizsgalt paraméterek tekintetében nem
épitett kornyezet + okoz.
kulturalis 6rokség N
taj 0
bioldgiai sokféleség 0
lakossag (életminGség) 0
emberi egészség 0
Dozsa Gyorgy uGttoél keletre a falusias lakoéteriiletek kiegészitése a
belteriilethatarig
Kornyezeti Hatas
raméter = = y
paramete jelleg | ismertetése
e
levegd 0 A jelenleg mezdgazdasdgi Ovezetbe
zajallapot 0 sorolt terilet jelentds kiterjedéssel bir.
viz (felszini, felszin alatti) | 0 Mivel a vizsgalt te-,rl','l.let a Iakoév.ezeth(fz
szervesen kapcsolodik (a telkek jelentds
hulladékgazdalkodas 0 részét az Ovezeti hatdr szeli ketté),
talaj, foldtani kozeg 0/- 'erdeml valtozas abb,an. az. este,ben
jelentkezhet, ha tovabbi fejlesztések
allat- és novényvilag 0 esetén az érintett teriileten Uj lakételkek
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Natura2000 tertlet N
éghajlat 0
épitett kdrnyezet 0
kulturdlis 6rokség I
taj 0/-
bioldgiai sokféleség 0
lakossag (életminGség) 0
emberi egészség 0

alakulnak ki, ami altal a folterllet
csOkken. Egyéb esetben a valtozas nem
jelent érdemben negativ hatast.

A teriilet Okoldgiai Halozat
pufferévezetét, illetve nyilvantartott
régészeti lel6helyet érint.

Természetkozeli 6vezetek kijel6lése a telepiilés nyugati részén

Kornyezeti Hatas
parameter jelleg | ismertetése

e
levegd 0 A véltozas dnmagaban érdemi hatéassal
zajallapot 0 nem jar, azonban a természetkozeli
i __ i : Ovezetbe torténé kijelolés a jelenlegi
viz (felszini, felszin alatti) | 0 dllapot fennmaraddsat, s6t javuldsat is
hulladékgazdalkodas 0 elSidézheti.
talaj, foldtani kozeg n Osszességében kedvezd hatdsu
_ _ (szantoteriletek Natura2000 teriletek,
allat- és novenyvilag 0 Okoldgiai Halozat tekintetében
Natura2000 terilet I elsésorban)
éghajlat +
épitett kornyezet N
kulturalis 6rokség N
taj +
bioldgiai sokféleség +
lakossag (életminGség) 0
emberi egészség 0

24

I6en

8. Egyéb erdéteriilet kategoria bevezetése az OTEK szabalyozasanak megfele
Kornyezeti Hatas
araméter : = z
P jelleg | ismertetése
e
levegt 0 A modositds a terilet felhasznalasaban
zajallapot 0 érdemi  valtozdst nem jelent, a
jogszabalyi megfelel6ség megvaldsulasat
viz (felszini, felszin alatti) | O célozza.
hulladékgazdalkodas 0 Ezzel egyidSben viszont az erddteriletek
talaj, foldtani kdzeg 0 megorzését is elGsegiti.
allat- és novényvilag 0
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Kornyezeti Hatas
paraméter

jelleg | ismertetése

Natura2000 terulet

éghajlat

épitett kornyezet

kulturalis 6rokség

taj

bioldgiai sokféleség

lakossag (életminGség)

emberi egészség

zajallapot

viz (felszini, felszin alatti)
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lakossag (életminéség)

11.5. A telepUlésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont
kovetkeztetések
a) azon kdérnyezeti jellemzdk, kdrnyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre

jelentés hatdassal vannak a tervi elemek,
A 2.4.c) fejezetben vizsgalt, a kérnyezeti elemekre, rendszerekre hatast gyakorld tervi elemeket
vizsgajuk abbdl a szempontbdl, hogy az adott hatas jelentdsnek itélhet6-e vagy sem.

Koérnyezeti elem, | Tervi elem szama

rendszer 1 2 [3 |4 [5 |6 [7 [8 |9
leveg6 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zajallapot 0 0 0 0 0 0 0 0 0
viz (felszini, fsz. alatti) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
hulladékgazdalkodas 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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talaj, féldtani kdzeg 0 0 0 0 0 0 o/- |0 0
allat- és novényvilag 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Natura2000 terulet N N N N N N N 0 0
éghajlat 0 0o |o o |0 |o 0o |o 0
épitett kdrnyezet 0 0 0 0 N 0 0 N N
kulturalis 6rokség N N N N 0 N 0 N N
taj 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bioldgiai sokféleség 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lakossag (életminGség) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Jelmagyarazat
+ jelentGs hatéas (pozitiv)
- jelentGs hatas (negativ)
0 nem jelentds hatas

N érintettség nincs

Osszefoglald értékelés

A terv, a tervezett valtoztatdsok megvaldsitdsa egyszeri. A tervben szerepl6 valtoztatasok
megvalosuladsa nincs befolyassal mas tervre, illetve programra. A valtoztatasok kérnyezeti hatasainak
hatasterilete a teleplilés koézigazgatasi teriletét nem lépi tual.

A tervezett mdédositasok a hatalyos jogszabalyi kdvetelményeknek, a vonatkozd orszagos és megyei
terliletrendezési terveknek megdfelelnek, a jogszabalymddositasokbol fakaddan szlikséges
modositasokat tartalmazza.

A terv realizdlja a jelenlegi allapotokat, a tervezett mddositasok szadmottevé negativ kodrnyezeti
hatassal nem jarnak.

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa biztositott.

A terméfoldek igénybevétele a jelen médositassal elfogadhaté mérték(i, annak kedvezdtlenebb
hatasaval a jelenleg beleteriletbe kerlil6 mezdgazdasagi tertlet (7. sz. mddositas) tovabbi fejlesztése
esetén szamolhatunk (beépités).

A moddositasok a kornyezetallapot jellemzdk, illetve az épitett és régészeti 6rokségvédelmi, valamint
taj-és természetvédelmi érdekeket érdemben, kedvez6tlen mdédon nem érintenek.

A modositdsok megvaldsulasa kovetkeztében altaldnossagban nem varhaté jelentés kdrnyezeti hatés.

A vonatkozo hatalyos értékvédelmi és kérnyezetvédelmi elGirdasok betartasa mellett a teleplléstervek
varhaté kdrnyezeti hatdsa a kdzvetlen és tagabb, épitett és taji-, természeti kdrnyezetben sem lesz
jelent6s mértékben kedvezétlen.

A tervi modositasok 6nmagukban nem jelentenek valtozast a kornyezeti paraméterekben, (kilondsen
gazdasagi teriiletek vonatkozasban), azok abban az esetben okoznak hatast, amennyiben a terlleten
lehetévé valé l|étesitmények megvaldsulnak. Ebben az esetben az adott tevékenység konkrét
vizsgalata donti el, hogy az milyen mértékben terheli a kdérnyezetet és ennek fiiggvényében az adott
terlileten megvalésithaté-e, vagy sem.

A tervezett fejlesztési teriiletek részben (a korabbi kijeldlések eredményeként) érintik a Natura 2000
és az okologiai halézat Ovezeteit, de az a természeti értékeket, bioldgiai sokféleséget, valamint taji
értékeket nem veszélyezteti.
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A terv alapjan a korabban kijel6lt zoldterlletek fellilvizsgalatra kertltek. A meglévd zodldteriletek
rogzitésével és Uj helyszinek zoéldterlleti besorolasaval egylitt a zoldterlletek Osszteriilete a
teleplilésen szamottevoen nem valtozik.

A gazdasagi Ovezet valtozdsa csak lokalisan eredményezheti a kornyezeti terhelés ndvekedését
(pontforras emisszidk, megnovekedett gépjarmiforgalombdl ered6 leveg6-, zaj- és rezgésterhelés,
keletkezd szennyviz és hulladékmennyiség novekedése stb.).

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek koérnyezeti
szempontbdl negativ hatdst gyakorolnak, és annak csdkkentése valamilyen

intézkedést igényel.

Erdemi negativ hatdst a vizsgalat sordn nem mutattunk ki. A lakoteriilet tovabbi fejlesztését
(lakotelkek esetleges kialakitdsa a 7. sz. moddsitassal érintett teriileten) koriltekintéen kell
meghatarozni, amennyiben annak lehet6sége felmerl.

A kijel6lt gazdasagi terlileten varhatéan nem kertl sor olyan technoldgia alkalmazasara, ami jelentés
terhelést jelentene a kérnyezetre, illetve a lakossagra.

11.6. A megvaldsulds sordn varhatod jelentds kedvezdtlen kdrnyezeti hatdsok
megelbzésére, elkerUlésére, csdkkentésére, minél teljesebb ellensulyozdasara
iranyuld  telepUléstervi  intézkedések, és ezen intézkedések varhatdo

hatékonysagdnak bemutatdsa.

A terv tartalma megfelel6 a mddositdsok megvaldsulasa kovetkeztében varhatd jelentds kornyezeti
hatdsoknak az elkeriilésére. A terv a vonatkozo6 jogszabalyi elGirasok, a kdrnyezetvédelmi szempontu
megalapoz6 vizsgalatok és tanulmanyok, valamint az allamigazgatasi szervek el6zetes
véleményeinek figyelembevételével készilt.

A terv a kornyezeti szempontok érvényesiilését az alabbiak szerint biztositja:
Taj- és természetvédelem

> Megtartja a taj- és természetvédelmi szempontbdl értékes tertliletek teriletfelhasznalasi
besoroldsat.

> Az okologiai haldzat természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem

veszélyezteti, a terv az el6irasoknak megfelel.

A telepilési szint(i bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa biztositott.

Az Uj teleplilésrendezési terv a hatalyos tervhez képest nem jeldl ki olyan teriletfelhasznalast,

amely az Orszdgos Okoldgiai Haldzat dvezeteit, ex lege védett teriiletet (Iap), vagy a Natura

2000 terilet természetes és természetkozeli él6helyeit veszélyeztethetné.

Y VvV

Zoldfeliileti rendszer

> A zodldteriiletek jelen modositas soran fellilvizsgalatra kertltek.
> A felllvizsgalat az erdéterileteket kedvez6 modon érinti.
> Ateleplilésrendezési eszk6zok a teleplilés zéldfellleti rendszerének megdrzését és fejlesztését
biztositjak.
Terméféld védelem

> A terméfold mas céli igénybevétele esetén a terileten 1évo termoétalaj védelmérdl és
Ujrahasznositdsardl a talajtani szakvélemény készitésének részletes szabalyairdl szélo
29/2006. (IV. 10.) FVM tartalmi kdovetelményeinek megfeleld talajtani szakvélemény alapjan
kell gondoskodni.
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Vizminbség-védelem

> A tervezett szabdlyozas megfelel6 keretet biztosit a vizmindség-védelmi koévetelmények
érvényre juttatasara a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kérnyezetkarositas
nélklli kezelése alapkdvetelmény (beépitésre szant terileteken a kozcsatorna haldzatra
torténd rakotés eldiras).

> A vizgazddlkodasi O©vezeti besorolassal érintett terliletek rendezése megtortént. A
védoterlletek biztositottak.

Levegbémindség

> Ateleplilésen a kérnyezetre jelentds hatast gyakorld (j ipari gazdasagi 6vezetek nem kertltek
kijelolésre. Az Ujonnan kijeldlt (atsorolt) gazdasagi terlleten a tobblet emisszié varhatéan
nem befolyasolja meghatarozé mértékben a levegé mindségét.

» A zoldterlletek (erdd, természetkozeli terililetek) megtartdsa a kornyezeti paraméterek, igy
levegbmindség tekintetében is kedvezd hatasu.

Zajvédelem

» A terv megvalodsitasa eredményeként nem varhatd a teleplilés zajviszonyait szamottevben
befolyasold kedvezébtlen valtozas. A kijel6lt gazdasagi terilet koriltekint6 kialakitasa esetén a
helyi lakossag szamara kedvezGtlen zaj-és rezgésterhelés novekedés nem varhato.

Hulladékkezelés

> A helyben keletkezd telepllési hulladékok mennyisége tavlatban sem fog jelentés mértékben
ndvekedni a tervezett atsoroldsokkal.

> A tervezett moddositds nincs befolyassal a kozség hulladékgazdalkodasi rendszerének
jellemzéire, a tervezett fejlesztési terileteken keletkez6 hulladékok gyljtése és kezelése a
meglévo hulladékgazddalkodasi rendszerben megoldhaté.

Epitett kérnyezet, kulturélis 6rékség

> Epitett kornyezet és kulturdlis 6rokség vonatkozdsdban a tervezett mddositdsok nem
befolydsoljak a jelenleg feltart értékeket, azokra relevans hatassal nem gyakorolnak.

Kérnyezeti konfliktusok

> A terv kérnyezeti konfliktusok kialakulasdnak lehet6ségét — a gazdasagi terlilet atsorolasat
kivéve — nem hordozza magaban.

A telepulésrendezési eszk6zok keretet szabnak a tervezett fejlesztések megvaldsithatésagahoz. Az
egyes fejlesztések, létesitések kornyezetvédelmi megfelel6ségének igazolasahoz ugyanakkor a
teleplilésrendezési terv szintjén nem all mindig rendelkezésre részletes informacio.

A telepilésrendezési eszk6zok altal biztositott terllethasznositasi, fejlesztési lehetéség megvaldsitasa
nem koételez6, igy a megvaldsitas idébeni eltolédasa az adott fejlesztési keretek kozott is hozhat olyan
Uj elemeket, amelyek kornyezetvédelmi szempontl megitélése mas lehet, mint az eredetileg
tervezett fejlesztésnek. Mindezeket figyelembe véve, a vonatkozd magasabb rendd jogszabalyok
el6irdsainak megfelelben elkészitett telepiilésrendezési eszkozoknek a kdrnyezetvédelmi szempontok
alapjan is keretet kell biztositani a tervezett fejlesztések szamara.

A fejlesztési terlletek tovabb tervezése soran alapveté szempontként kell kezelni, hogy az Uj
létesitmények a fenntarthatdosag elveinek megfeleld, kdérnyezetkiméld, energia hatékony médon
valdsuljanak meg.

A koérnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szdélo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala tartozd, a kdrnyezetre jelentés mértékben hatast
gyakorlo tevékenységek kornyezetvédelmi engedélyezésekor a Korm. rendelet elGirasai alapjan a
kérnyezetvédelmi hatésag dont az el6zetes vizsgalat, illetve a kérnyezeti hatasvizsgalat készitésének
szlikségességérdl.

167



11.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kérnyezeti hatdsokra.

A monitoring tevékenység célja a vizsgalt elemek és rendszereik allapotaban torténd
kvalitativ/kvantitativ valtozasok idGbeli kimutatasa, melyre telepiilésrendezési terv esetében azok
fellilvizsgalatakor (4 évente) adddik lehetdség.

A kornyezeti hatdsok szamszerli, pontos meghatarozasahoz a terv készitésekor viszonylag kevés
tervezési terllet specifikus adat all altaldban rendelkezésre: mérhet6 és ellendrizheté adatok a pl.
forgalomszamlalasi adatok, zajterhelési szamitdsok, valamint a kézm( elldtottsagra vonatkozd
telepuilési/orszagos statisztikak.

A kornyezeti értékelés alapjan a tervezett valtoztatasok, illetve a varhaté kérnyezeti hatasok jellege,
nagysagrendje miatt monitorozas az Uj gazdasagi teriletek kialakitasa kapcsan valhat sziikségessé a
kllonb6z6 emisszidk nyomon kovetésére - a magasabb rendl jogszabalyok alapjan bejelentett
kérnyezeti terheléseket figyelemmel kell kisérni (pl. Iégszennyez6 pontforrasok emisszios értékei,
szennyvizkibocsatas, keletkezo veszélyes hulladékok stb.).

A védett és egyéb értékes természeti terlileteken, de klilonésen az orszagos Okoldgiai haldzat
Ovezeteivel és a Natura 2000 terlletekkel érintkez6 fejlesztési teriletek megvaldsitasa, Uj beépitések
kapcsan szlikséges az él6vildag monitorozasa (védett fajok el6forduldsa, bioldgiai sokféleség nyomon
kovetése, invaziv fajok elterjedésének vizsgalata).

11.8. A 2.1-2.7. pontokban megadoft valamennyi informdciéra kiterjedd

kdzérthetd dsszefoglald.

Sarmellék Kozség Képviselo-testiilete az 93/2020. (X. 28.) szamu képviseld testileti hatarozatban
dontott a teljes felllvizsgalat és az (j telepllésrendezési tervek készitésének szlikségességérdl. E
hatdrozat szerint a telepllés rendezési terveinek fellilvizsgalata a 314/2012. (XI. 08) Korm. rendelet
alapjan kerult kezdeményezésre.

Az els6 Utemben elkészilt a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet alapjan, a tervek késziiltekor hatalyos
OTEK (tehdt a 2021. julius 16-dn hatdlyba 1ép6 mddositasait tartalmazd) szabalyozasat alapul véve

e Sarmellék telepulésfejlesztési koncepcidja,
e atelepilésszerkezeti terve a teljes telepllés terlletére kiterjedden,

e valamint a replil6tér, az M76-os nyomvonala és a Fenékpuszta irdnyaba tartd kerékparuat altal
érintett terliletekre a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

E terveket a k6zség az 52/2022. (VI. 28.) hatarozataval és a 10/2022. (VI. 29.) rendeletével fogadta
el. E jévahagyassal parhuzamosan hatalyon kiviil helyezésre kertlt a korabbi helyi épitési szabalyzat,
igy azon teriletekre, melyekre a tervezés els6 Gitemében nem késziilt szabdlyozds - tobbek kozott a
k6zség beltertliletére — jelenleg nem érvényes a helyi épitési szabalyzat. E tervek elkészitését az
onkormanyzat egy masodik itemben tervezte megvaldsitani.

Id6kozben a telepliléstervek készitésére vonatkozdéan Uj szabdlyozas |épett hatadlyba, melyet a
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet hatdroz meg. Az OTEK 121.§-a értelmében a kozség a
314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet alapjan készilt, és 2022. juniusaban jovahagyott terveket csak
2027. év végéig hasznalhatja, legkésdébb e datumig el kell késziteni az Uj szabalyok szerinti
telepuléstervet. Bar lehet6ség lenne arra, hogy a 2022. juniusaban jovahagyott terv modositasaval
készliljon el a masodik Gtemben tervezett épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, az ugyanugy 2027-
ig lenne csak alkalmazhaté. Mindennek megfeleléen a kdzség onkormanyzata Ggy dontott, hogy
elkészitteti a teljes telepliilés teriletére kiterjed6en az Uj szabalyok szerinti telepiilésterveket. Errdl a
121/2023. (XI1.22.) szamu hatarozataban dontott.

A fenti munkak elvégzésére, a dokumentumok elkészitésére az Onkormanyzat az AOD Kft.-t bizta
meg.
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Jelen fejezet a Kdzség Uj teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési terve (teleplléstervek) kornyezeti
vizsgalatanak megallapitasait ismertetd telepllési kérnyezeti értékelés.

A kornyezeti értékelés a terv, illetve program, valamint ezek céljait és foldrajzi kiterjedését
figyelembe vevd észszerli valtozatai megvaldsitasanak varhaté jelentdés kornyezeti hatasait
azonositja, irja le és értékeli.

Az (j teleplléstervek elkészitésének els6 |épéseként elkésziilt a teleplilés jelenlegi helyzetét feltaro
~Megalapozé munkarész”, majd a teleplilésterveket elOkészitd ,Alatdmasztd javaslat”, melyben
szerepelnek a tervezett mddositasok is:

Lakoterlleti fejlesztés a Tuskevari it mentén

Lakoterlleti fejlesztés a Szitakdzi utcatdl északra

Kilénleges kozlekedési tertiletek kijelolése gardzssorok szamara

Telepliléskozponti terlilethasznositas fellilvizsgalata a tervekben

Uj telepliléskozpont létrehozasa az egykori vasttallomas kdrnyezetében

A Dozsa Gyobrgy uttdl keletre a falusias lakotertletek kiegészitése a belteriilethatarig

Természetkozeli 6vezetek kijel6lése a telepiilés nyugati részén

© N U A W

Egyéb erddteriilet kategoria bevezetése az OTEK szabalyozdsanak megfeleléen

A fentebb felsorolt mddositasokat a magasabb szintl( terlletrendezési tervekkel 6sszhangban
hatdroztak meg.

A terv elkészitése soran a magasabb szintl terliletrendezési tervekkel vald 6sszhang elérése mellett
a kornyezetvédelmi szempontok is figyelembevételre kertltek.

A terv alapvetden a jelenlegi, kialakult terlilethasznalatot rogziti, nagyrészben megtartva a hatalyos
telepulésrendezési eszkézben mar kijelolt fejlesztési terlleteket.

A tervezett fejlesztések a telepulés léptékéhez igazodnak.

A terv megvaldsitdsa kapcsan kornyezeti szempontbdl kedvezd és kedvezdtlen hatdasok egyarant
azonosithatok. Ezek az alabbiak szerint foglalhatok 6ssze.

Kérnyezeti szempontbol kedvezé hatdsok az erdGterliletek és a természetkozeli terlletek
megodrzésébll, szabdlyozasabdl, illetve abbdél addédnak, hogy a terv nagyobb kdrnyezetterhelés
lehet6ségét hordozd valtozasokat nem eszkozol.

Kérnyezeti szempontbdl kis mértékben kedvezGtlen hatas lakoéterileti fejlesztésekhez kapcsolddd
tertletfoglalas jelenthet, amennyiben a termdéfold védelmét az egyedi eljardsok (épitéshatdsagi
eljaras, stb.) soran nem biztositjak.

Osszességében a mddositdsok megvaldsuldsa kévetkeztében nem varhatd jelent8s kérnyezeti hatds.
A tervezett médositasok varhatd kornyezeti hatdsa a kozvetlen és tagabb, épitett és taji-, természeti
kérnyezetben sem lesz kedvezGtlen.

169



	csapadek.pdf
	Lapok és nézetek
	csap-teljes


	alatam_viz.pdf
	Lapok és nézetek
	alatam_viz


	alatam_szv.pdf
	Lapok és nézetek
	alatam_szv





